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Dagordning
enligt § 59 i foreningens stadgar

Vid ordinarie stimma skall till behandling forekomma:

a)  Stimmans Oppnande.

b)  Faststdllande av rostlingd.

c)  Val av stimmoordforande.

d) Anmélan av stimmoordfdrandens val av protokollforare.

¢)  Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokollet.
f)  Val av rostriaknare.

g)  Friga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h)  Framldggande av styrelsens &rsredovisning.

i)  Framlidggande av revisorernas berittelse.

j)  Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

k)  Beslut om resultatdisposition.

1)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n)  Friga om arvoden 4t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande.

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter.
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
r)  Val av valberedning.

s)  Av styrelsen till stimman hénskjutna frégor samt av medlemmar anmalda drenden (motioner) som
angetts i kallelsen.

t)  Stdmmans avslutande.
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Styrelsen for RB BRF Hammarby

F 6 rva Itn i n g S b e rétte I S e Strand fér hdrmed avge

grsredovisning for rcikenskapsaret
2021-09-01 till 2022-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen har sitt siéte i Stockholms Kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en #kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rékenskapsérets slut till 0 kr.

Arets resultat #r lidgre 4n forra éret.

Det beror pé att foreningen bytt redovisningsprincip och gétt frin K2 regelverket till K3 regelverket. Det innebir att
byggnaden delas in i olika komponenter (delar) istillet for att skrivas av som en enhet.

Det ger hogre avskrivningskostnader dé vissa komponenter har en kortare avskrivningstid.

Men ger en mer rittvisande bild av foreninges ekonomi pd sikt.

Om t ex en fasadrenovering p& 10 miljoner utfors s& innebér K3 att kostnaden far fordelas pé 40 ér.

Skulle K2 tillimpas méste hela kostnaden belasta resultetet det dret underhallsatgérden utfors.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n.

I resultatet ingér avskrivningar med 6 059 tkr; exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 321 thr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtrétt fastigheterna Tobaken 2 och 3 belégna pé Sodermalm med dérpa uppforda 5 st
byggnader med 216 lagenheter och 5 kommersiella lokaler.

Byggnaderna &r uppforda 1997. Inflyttning skedde mellan september 1997 och mars 1998.

Byggnaderna #r fullvéirdesforsikrade hos Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna. Bostadsrittstilligg har tecknats kollektivt av
foreningen.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms kommun.
Avtalet giller oforéindrat i 10 &r t.o.m. 2026 med en arlig avgild pd 2 197 tkr.

Liigenhetsfordelning
1 ro.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4r.o.k 5r.o.k. >5 r.0.k. Summa
13 71 83 37 12 0 216

Dessutom tillkommer:
Hyresritter Lokaler Garage MC-platser

0 4 89 5 /@
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Total tomtarea 9 949 m?
Total bostadsarea 17 902m?
Total lokalarea 335 m?

Garagen har en taxerad yta pd 1365 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Genom intressefSreningen kan bostadsrittsfSreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat.

Utdver utdelning pé andelar kan fSreningen &ven fa dterbiring pé kopta tjénster fran Riksbyggen.

Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 847 tkr och planerat underhéll for 2 116 tkr. Underhdllskostnaderna specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som ér ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhillsplan: Foreningens underhéllsplan senast i januari 2022 och visar pa ett underhallsbehov pé 3 635 tkr per ér
for de nirmaste 10 dren. I denna kostnad ingdr #ven investeringskostnader (erséttningskomponenter).
Avsittning for verksamhetséret har skett med 2 451 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Lokaler, fonster 36 082
Golv garage 108 715
Fisten cyklar 56 298
Malning trapphus 1 466 942
Tvittstugeutrustning 29 125
Byte avloppsror 281 013
Atgérder ventilation efter OVK 137 741
Summa 2115916

Takarbeten har utforts och bokforts som investering. Se sid. 14, Not 9.

Planerat underhall Ar Kommentar

Se mer under avsnittet “Styrelsens ord”

Fasader 2025-2026
S
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Efter senaste stimman och diirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansiittning:

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Christina Grebell Ordforande 2023
Sven-Erik Aberg Vice ordfsrande 2024
Dan Lindqvist Ledamot 2023
Tora Thorslund Ledamot 2024
Hans Hemstrom Ledamot 2024
Maria Lundstal Ledamot 2023
Johan Vakoneimi Ledamot Har utsetts men slutat pa Riksbyggen
Thomas Nylén Ledamot Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sigbrit Wolgast Suppleant 2023
Thomas Soderlund Suppleant 2023
Yvonne Sedin Blank Suppleant Utsedd av Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
BoRevision AB, Joakim Mattsson Revisor 2023
) Fortroendevald
Johan Ostberg revisor 2023
Revisorssuppleanter Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
BoRevision AB 2023
Marie Froberg 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.
Visentliga hidndelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hiindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens péverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 333 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 12 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 16 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 329 personer.

Foreningen forindrade drsavgifterna senast den 1 september 2014 da avgifterna htjdes med 1%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat att hdja arsavgiften med 2,0 %
fran och med 2023-01-01.

Arsavgifterna 2022 uppgar i genomsnitt till 886 kr/m?4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 10 verldtelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 14 st.)
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Flerarsoversikt
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o 2017{2018 2018/2019 2019/2020 20202021 2021f2022
-@- Driftkostnader, ke/m2 -+ Driftkostnader exkl underhll, kr/m2  -®- Rénta, kr/m2

Resultat och stiillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsittning 17 435 17 428 17 429 17 463 17 525
Resultat efter finansiella poster -1738 2483 -502 -1530 2207
Soliditet % 56 55 54 54 51
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 886 886 886 886 886
Driftkostnader, kr/m? 611 578 706 767 553
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 494 481 442 425 441
Rinta, kr/m? 48 56 69 74 79
Lan, kr/m? 6558 6 869 7 161 7214 7512

Nettoomsiittning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter. /@',7
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse-  Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 140 131 000 888 603 0 7731079 6 496 036 2352676
Extra reservering for under-hall enl.

stimmobeslut 0 0

Disposition enl. drsstammobeslut 2352676 -2 352676
Reservering underhallsfond 2 451 000 -2 451 000
Tanspraktagande av underhallsfond -2 115916 2115916

Nya insatser och upplatelseavgifter 0 0

Overforing frén uppskrivningsfonden 0 0

Arets resultat -1 738 480
Vid arets slut 140 131 000 888 603 0 8 066 163 8513 628 -1738 480
Resultatdisposition

Till Arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 8 848 712

Arets resultat -1 738 480

Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 451 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 2115916

Summa 6 775 148

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman:
Att balansera i ny rikning 6775 148

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-09-01 2020-09-01
Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 17 435 293 17 428 040
Ovriga rorelseintikter Not 3 76 807 66 659
Summa rorelseintédkter 17 512100 17 494 699
Rorelsekostnader
Underhéllskostnader (se spec. sid. 3) -2 115916 -1 777 677
Driftskostnader Not 4 -9017 901 -8 823 895
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 053 651 -1 068 210
Personalkostnader Not 6 -411 078 -376 206
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -6 059 172 -2 329 770
Summa rorelsekostnader -18 657 718 -14 375 758
Rorelseresultat -1 145 618 3118 941
Finansiella poster
Resultat frdn dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 214 656 214 656
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 59 481 34 486
Rintekostnader och liknande resultatposter -866 999 -1 015 406
Summa finansiella poster -592 862 -766 264
Resultat efter finansiella poster -1 738 480 2 352 676
Arets resultat -1 738 480 2 352 676
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader Not 9 261 117 095 265 325 392
Summa materiella anliiggningstillgingar 261 117 095 265 325 392

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 10 2 236 000 2 236 000
Summa finansiella anliiggningstillgingar 2236 000 2236 000
Summa anliiggningstillgingar 263 353 095 267 561 392

Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 800 0
Ovriga fordringar Not 11 72 697 75 675
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 990 260 387 714
Summa kortfristiga fordringar 1063 757 463 389

Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 14 393 229 17 701 403
Summa kassa och bank _ 14 393 229 17 701 403
Summa omsiittningstillgangar 15 456 986 18 164 792
Summa tillgangar 278 810 081 285 726 184

K7

/
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 140 131 000 140 131 000

Upplatelseavgifter 888 603 888 603

Fond for yttre underhéll 8 066 163 7731079

Summa bundet eget kapital 149 085 766 148 750 682

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8513628 6 496 036

Arets resultat -1 738 480 2 352 676

Summa fritt eget kapital 6775148 8 848 712

Summa eget kapital 155 860 914 157 599 394
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 51 836 773 84 973 976

Summa lingfristiga skulder 51 836 773 84 973 976

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 67 769 141 40 292 894

Leverantorsskulder 903 715 257 964

Skatteskulder 33472 36 776

Ovriga skulder Not 15 311 851 258 578

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 2 094 215 2 306 602

Summa Kortfristiga skulder 71 112 394 43 152 814

Summa eget kapital och skulder 278 810 081 285 726 184
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Kassaflodesanalys

BRlapp-{ K 2022-08-31 2021-08-31
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 738 480 2352676
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 6059 172 2329 770

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

foriindringar av rorelsekapital 4320 693 4 682 446
Kassaflode frin foriindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -600 368 637 059

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 483 333 -298 779

Kassaflode frin den lopande verksamheten 4203 658 5020 726
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark -1 850 875 0

Summa kassaflide frin investeringsverksamheten -1 850 875 0
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -5 660 956 -5324 504

Kassaflode frin finansieringsverksamheten -5 660 956 -5 324 504

Arets kassaflode -3308173 -303 778

Likvidamedel vid drets borjan 17 701 403 18 005 181

Likvidamedel vid drets slut 14 393 230 17 701 403

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).
Detta dr forsta dret som K3 tilldmpas, jamforelsetalen har inte rdknats om.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa riakenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fé de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sét.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vérdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrékningen nér det pa basis av tillginglig information #r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgngen kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Byggnad Arlig avskrivnings % Aterstaende tid ar
Stomme och stomkompletteringar 1,00% 103
Stammar 3,50% 29
Virme (energi) 11,80% 8
Styr och regler 7,45% 13
Tak 4,00% 24
Fonster 4,24% 23
Balkonger 7,36% 14
Elinstallationer 4,27% 23
Hissar 5,36% 19
Samtliga avskrivningar &r linjdra. s
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31

Arsavgifter, bostider 15 828 594 15 835 594
Hyror, lokaler 609 068 594 403
Hyror, garage 972 947 972 947
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1248 -1 248
Brinsleavgifter, lokaler 25932 26 344
Summa nettoomsittning 17 435 293 17 428 040

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31

Balkongunderhall 2 564 2 564
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 32509 39 325
Foéreningslokal med dvernattningsmdjlighet 18 100 0
Inkasso 0 900
Ovriga rorelseintikter 23 634 23 870
Summa 6vriga rorelseintékter 76 807 66 659

Not 4 Driftskostnader

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31

Reparationer -847 274 -751 689
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -476 814 -446 474
Tomtréttsavgéld -2 197 100 -2197 100
Forsdkringspremier *) -264 823 -306 264
Kabel- och digital-TV -568 205 -572 736
Aterbiring frén Riksbyggen 10 900 9100
Systematiskt brandskyddsarbete -9 119 -85 053
Serviceavtal -36 255 -35 987
Obligatoriska besiktningar -25 872 -33 383
Sné- och halkbekémpning -59 683 -83 797
Avflyttningsbesiktningar -9 769 -24 293
Forbrukningsmaterial -48 701 -70 058
Vatten -415 847 -390 641
Fastighetsel -511 733 -435 594
Uppvérmning -2 347 841 -2235 558
Sophantering och atervinning -523 321 -521 969
Inre och yttre skotsel -686 444 -642 400
Summa driftskostnader -9 017 901 -8 823 895

*) skillnaden mellan aren beror pa periodiseringsfel i bokforingen, premie 2021=217 392, premie 2022= 2885 38
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Forvaltningsarvode =719 932 -858 123
Arvode, yrkesrevisorer -30 075 -30 400
Ovriga forvaltningskostnader -40 228 -48 062
Kreditupplysningar -237 -1 547
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -28 777 -39 623
Telefon -34 932 -24 789
Medlems- och foreningsavgifter -21 230 -21 130
Konsultarvoden -5 000 -5 000
Bankkostnader -3 825 -5 035
Advokat och rittegéngskostnader -146 300 -34 500
Ovriga externa kostnader (temperaturutredningar Sthim Stad) -23 115 0
Summa 6vriga externa kostnader -1 053 651 -1 068 210
Not 6 Personalkostnader
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Styrelsearvoden -170 770 -189 405
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -172 500 -163 125
Ovriga kostnadserséttningar 0 -3 900
Sociala kostnader *) -67 808 -19 776
Summa personalkostnader -411 078 -376 206
*) skillnaden mellan ren beror pa periodisering i bokfbringen, kostnad 2021=54 876, kostnad 2022=46 101
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Avskrivning Byggnader -6 059 172 -2329 770
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -6 059 172 -2329770
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Utdelning pé andelar i Riksbyggen 214 656 214 656
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 214 656 214 656

A7
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Not 9 Byggnader
Anskaffningsvérden

2022-08-31 2021-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 310 636 004 310 636 004
310 636 004 310 636 004
Arets anskaffningar
Byggnader, tak 1 850 875
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 312 486 879 310 636 004
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -45310 612 -42 980 842
-45 310 612 -42 980 842
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -6 059 172 -2 329 770
-6 059 172 -2 329 770
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -51 369 784 -45 310 612
Restvirde enligt plan vid arets slut 261 117 095 265 325 392
Varav
Byggnader 261 117 095 265 325 392
Taxeringsvéarden
Bostéder 927 000 000 684 000 000
Lokaler 14 871 000 13 133 000
Totalt taxeringsvérde 941 871 000 697 133 000
varav byggnader 379999 000 304 575 000
varav mark 561 872 000 392 558 000
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2022-08-31 2021-08-31
4 472 andelar i Riksbyggen & 500 kronor. 2 236 000 2236 000
Summa andra langfristiga fordringar 2 236 000 2 236 000
Not 11 Ovriga fordringar
2022-08-31 2021-08-31
Skattekonto 72 697 75 675
Summa 6vriga fordringar 72 697 75 675
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2022-08-31 2021-08-31

Upplupna rénteintékter 47 199 22 992
Forutbetalda forsikringspremier 96 179 72 464
Forutbetalt forvaltningsarvode 57 298 53 796
Forutbetald renhéllning 20 200 18 517
Forutbetald kabel-tv-avgift 10 267 10 103
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 26 750 26 750
Forutbetald tomtréttsavgild 732 367 183 092
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 990 260 387 714

Not 13 Kassa och bank

2022-08-31 2021-08-31

Handkassa 10 000 10 000
Bankmedel, SBAB 12 446 853 11 511 579
Transaktionskonto, Swedbank 1936 376 6179 824
Summa kassa och bank 14 393 229 17 701 403

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-08-31 2021-08-31

Inteckningslan 119 605 914 125 266 870
Nista &rs omséttning pa 18ngfristiga skulder till kreditinstitut -67 123 333 -39 738 784
Nésta ars amortering pa léngfristiga skulder -645 808 -554 110
Langfristig skuld vid arets slut 51836 773 84 973 976

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
NORDEA 0,79% 2022-08-30 4 900 000,00 0,00 4900 000,00 0,00
SWEDBANK **) 0,82% 2022-11-28 8 990 156,00 0,00 0,00 8 990 156,00
SBAB **) 1,41% 2023-01-22 4951 800,00 0,00 22 136,00 4929 664,00
NORDEA **) 0,59% 2023-02-15 23 075 026,00 0,00 0,00 23075 026,00
NORDEA **) 0,37% 2023-02-16 14 646 343,00 0,00 146 464,00 14 499 879,00
SWEDBANK 1,58% 2023-05-28 15 128 608,00 0,00 0,00 15128 608,00
SBAB 0,83% 2023-10-11 9759 641,00 0,00 0,00 9759 641,00
SBAB 1,30% 2024-03-08 5000 000,00 0,00 0,00 5 000 000,00
SBAB 2021-11-10 10 690 330,00 -10 690 330,00 0,00 0,00
SWEDBANK *) 0,62% 2024-10-25 0,00 +10 690 330,00 160 356,00 10 529 974,00
NORDEA 0,69% 2025-11-19 18 124 966,00 0,00 432000,00 17 692 966,00
NORDEA 0,79% 2026-03-18 10 000 000,00 0,00 0,00 10000 000,00
Summa 125 266 870,00 0,00 5660 956,00 119 605 914,00
*) Swedbank tog dver l&net i samband med omséttningen &]
k) Lénen ska sittas om nista &r och bokfors dérfor som kortfristig skuld. P&

15 I ARSREDOVISNING RB BRF Hammarby Strand Org.nr: 716420-4724



Not 15 Ovriga skulder

2022-08-31 2021-08-31

Mottagna depositioner 258 578 258 578
Skuld sociala avgifter och skatter 40912 0
Ovrigt (fel inbetalning som regleras efter 1 sep. 2022) 12 361 0
Summa ovriga skulder 311 851 258 578

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2022-08-31 2021-08-31

Upplupna réntekostnader 85 586 76 770
Upplupna driftskostnader 64 761 31350
Upplupna elkostnader 29 003 22 200
Upplupna vattenavgifter 71 829 67 133
Upplupna virmekostnader 93 978 97914
Upplupna kostnader for renhallning 24 022 25 829
Upplupna revisionsarvoden 31200 31 000
Upplupna styrelsearvoden 211 000 186 580
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 75 000 89 646
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 250 851
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 1407 836 1427 329
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2 094 215 2 306 602
Not 17 Stéllda sdkerheter 2022-08-31 2021-08-31
Fastighetsinteckningar 175 556 000 175 556 000

Not 18 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 19 Visentliga héndelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstdémman i RB Brf Hammarby Strand, org.nr. 716420-4724

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RB Brf Hammarby
Strand for rakenskapsaret 2021/2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fréan BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2020/2021 har utférts av annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 1 februari 2022 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
ait en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
4rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
ufifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikliiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for RB Brf Hammarby Strand for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021/2022 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortidpande bedéma foreningens ekonoemlska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen, .
omfattning och risker staller pé storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras p4 eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

>  foretagit nagon algard eller gjort sig skyldig til ndgon e pé&nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémpligg dglar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn frdn BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka illkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn frén BoRevisions
orofessionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p4 sadana tgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.
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Styrelsens ord

Verksamhetsiret som gatt 21-09-01—22-08-31
Det géngna verksamhetsaret har som vanligt varit ett intensivt &r med ménga aktiviteter som tagit
mycket tid och arbete. Arsstimman genomfordes pa sedvanligt vis likasa foreningsdagen och
julgranstindningen. De planerade antalet styrelseméten och tekniska moten har genomforts.
Dessutom har styrelsen deltagit i ett stort antal extra moten med bl.a. entreprendrer, hantverkare
m.fl.
Foreningen har genomfort viktiga projekt sdsom:

e Ekonomi

e Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

e Underhallsmélning av gemensamma utrymmen i Tobaken 2

e Takmalning

e Fasadutredning/fasadmalning

e Balkongrickenas overliggare

o Atgirder mot stolder

e Tradgard

e Gemensamma aktiviteter, Julgranstindning, féreningsdag och mingel vid &rsstimman
e Ovrigt

Ekonomi

Styrelsen har som vanligt fortsatt arbetet med att halla rintekostnaderna pa en sd lag niva som
m&jligt. Under verksamhetséret har utver den obligatoriska amorteringen dven amorterat av ett 1an
pa ca 5 miljoner fran féreningens lanestock.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Rengéring av ventilationskanaler #r under verksamhetsaret fortfarande inte férdigstélld p.g.a.
felaktigheter i ett antal lagenheter.

Underhillsmilning av gemensamma utrymmen i Tobaken 2
Maélningen #r utford och besiktad.

Takmalning
Innan sjilva méalningen, genomfordes en grundlig upprustning av takens sékerhet innefattande
personskydd och snorasskydd. Dérefter malades samtliga tak. Allt ar besiktad och godként.

Fasadutredning/fasadmalning

Med tanke pa att rintorna och kostnaderna borjar g upp tog styrelsen ett beslut pa att besikta
fasaderna. Det konstaterades att det var majligt att skjuta pa den totala fasadmalningen dérfor har
endast akuta skador atgérdats.

Balkongrickenas dverliggare

Flera ldgenhetsinnehavare har pa ett foredomligt sétt atgérdat sina 6verliggare. Men tyvérr finns det
fortfarande flera som #r i mycket daligt skick och som maste atgérdas. Négra boende har t.o.m. tagit
bort dverliggarna vilket inte heller 4r tillatet enligt foreningens stadgar och géllande bygglov.
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Atgiirder mot stolder

I samtliga cykelrum #r det nu kompletterat med golvbyglar avsedda for fastlasning.

Samtliga cykelrum som har dérr direkt ut mot gérden har fatt brytskydd p& dérrarna. Dessutom &r
rorelsebelysning uppsatt utanfor cykelrum dér det ofta varit inbrottsforsok.

Tradgard

Besiktning av barnens lekhérna dr som vanligt genomf6rd utan anmérkningar. Normala
underhéllsarbeten har genomforts som tridbeskirning, underhall av traidgdrdsmdobler m.m.
Gérdsbelysning pa Tobaken 2 &r utbytt till lagenergilampor (Led).

Gemensamma aktiviteter

Julgranstindningen 1 advent kunde #ntligen genomforas pé sedvanligt satt med lussebullar, kaffe,
saft och glogg.

Mingel i samband med arsstdimman genomfordes, trevligt som vanligt.

Till gladje for alla kunde vi genomfora foreningsdagen pé varen. Alla narvarande hjélptes 4t att
stdda ur barnvagns-/cykelrum/hobbyrum. Enklare tridgardsarbeten genomfordes.

Hoppborgen gjorde som vanligt succé. Loppisen var véldigt besokt. Pa fm serverades kaffe, saft,
bullar o kakor. Under eftermiddagen grillade vi korv och dryck serverades till bade stora och sma.

Ovrigt
Dir 6nskemal inkommit till styrelsen om flera krokar i barnvagnsrum, &r dessa monterade.
Sjostadens Livs dvergick till ny dgare den 15 mars 2022.

Verksamhetsplan for kommande ar (22-09-01—23-08-31)

Covid 19 pandemin &r dntligen forhoppningsvis slut. Men dessvérre har den ersatts av annat
problemomrade, lagkonjunkturen. Vilket paverkar ranteldget, inflationen, €l-, virme-, vatten-,
underhéll-, tjanste- och materialkostnad. Ovanstdende gor att var planering for verksamhetséret kan
bli ndgot osiker.
Nedanstéende punkter #r vart fokus under kommande verksamhetsar:

e Ekonomi

e Omstillning till egen bostadsrittsférening samt &ndring av stadgarna

e Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

e Fasadutredning/fasadmélning

e Balkongrickenas 6verliggare

e Tradgard

e Solcellspaneller

e Atervinning virme frén avloppsvatten/franluftsventilation

e Sortering av matavfall

e Stamspolningar

e Gemensamma aktiviteter, (julgranstéindning, féreningsdag och mingel vid &rstdimman)

Ekonomi

Styrelsen fortsétter arbetet med att hélla rintekostnader pé en sa 1ag nivd som mdjligt med
bibehallen flexibilitet. Vi kommer under varen att forséka f& fram ténkbara scenarier for
utveckling av ekonomin ndgra ar framat. Under aret utdver normala underhéllskostnader
tillkommer Stamspolning samt upprustning av tridgérden.
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Arsvgifter
Vid budgetarbetet i juni beslutades att avgiften ska htjas med 2 procent fr.o.m. 1 januari 2023.
P4 grund av radande virldslige kan det bli aktuellt med négon ytterligare hojning av avgiften

under verksamhetséret.

Omstiillning till egen bostadsriittsforening

Styrelsen har inte pa flera ar varit njda med forvaltningen fran Riksbyggen, bade vad géller
kostnaderna och kvaliteten pa utfort arbete. Bristerna har medfort att vi har varit tvungna att
anlita egna fackmén (utanfér Riksbyggens organisation) for att dtgérda problemen, med extra
kostnader som f5ljd. Detta har medfort att Styrelsen har sagt upp forvaltningsavtalet med
Riksbyggen.

Styrelsens intention under kommande verksamhetsér &r att anlita en ekonomisk rddgivare for att
hjélpa oss att hitta en ny ekonomisk forvaltare. Vad géller den tekniska forvaltningen kommer
styrelsen skriva avtal direkt med ett antal entreprendrer.

For att gora detta mojligt kriivs &ndring av véra stadgar, eftersom vi ska bli en egen
bostadsrittsforening, utan koppling till Riksbyggen. Detta
kriver tva féreningsstimmor (en ordinarie plus en extra).

Styrelsen har utsett ett arbetsutskott som kommer att genomfora 9-12 arbetsmoten under
verksamhetséret. Styrelsen kommer till stimman #ska sérskilt arvode for arbetsutskottets
uppgifter.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Restarbeten efter rengoringen #r klara. Det som nu &terstar dr ett antal stickprovskontroller for
att 4 OKV godkénd.

OVK for vara uthyrningslokaler ska ske vart 3:e &r, méste goras under verksamhetséret.

Fasadutredning/fasadmalning

Kostnader for varor och tjanster har stigit enormt vilket gjorde att styrelsen genomforde en
besiktning pé vara fasader, for att se om det fanns mdjlighet att skjuta pa den totala (stora)
fasadmélningen. Besiktningen visade att vi kan skjuta pa fasadmalningen om vi under tiden
lappar och lagar eventuella skador. Samt att besiktning sker varje &r.

Balkongriickenas dverliggare

Trots alla pAminnelser om bostadsrittsinnehavarens skyldighet att underhalla 6verliggarna pa
balkonricket, finns det fortfarande de som inte har atgérdat dverliggarna. Styrelsen vill papeka
att ju lingre man véntar med underhallet ju dyrare blir det. Vid forsiljning kommer statusen pa
pverliggarna finnas med i avflyttningskontrollen med bade text och foto. Vilket i sin tur kan dra
ned virdet bade pa ligenheten och fastigheten i stort. Brister i avflyttningskontrollen har
koparen ritt att fi reda pa. Att ta bort dverliggaren eller méla dem, &r inte godként av
kommunen.

Styrelsen kommer att 4nyo kontrollera dverliggarna och kommer att kontakta de som férsummat
underhéllet.

Tradgard

Det #r dags att foryngra vér tridgérd, det innebér att i stort sett kommer all viixlighet, buskar
som trd, att beskiras ordentligt. All vixlighets som berdr fasaderna kommer att klippas.
Plattorna vid dagvattenbrunnarna kommer att justeras (snubbelrisk). Vi undersdker om det &r
majligt att ligga om stenplattorna pa Garden dir det foreligger snubbelrisk. Gérden kommer att
kompletteras med nagra fler cykelpollare.
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Solcellspaneler

Nu nér taken #r firdigmalade fortsitter styrelsens arbete med solcellsundersokningen dessutom
har det ocks8 inkommit en motion i drendet. Styrelsen har tidigare undersékt solceller (2014~
2015) men ansag att det da var alldeles for dyrt och skulle ta minst 20 &r innan kostnaden var
tackt. Nu nér elpriserna stigit och kostnaden for solceller sjunkit ar forutséttningarna
gynnsammare. Styrelsen kommer att behdva ta bistand av extern expertis for att utreda frégan.

Atervinning viirme fran avloppsvatten/franluftsventilation

Redan 2014 undersokte styrelse bl.a. bergvirme, men fick inte tillstand till att borra med tanke
pa vart lage.

Styrelsen har genom egen forsorg undersokt mgjligheten att atervinna virme fron avloppsvatten
och franluftsventilation. For att nu kunna g vidare behover styrelsen ta bistind av extern

expertis for att utreda fragan.

Sortering av matavfall

Detta kommer bli obligatoriskt i Stockholm. Vi kommer under verksamhetsaret fortsitta med att
undersoka om/nir det blir mojligt att anvéinda oss av véra redan forberedda nedkast for
matavfall.

Stamspolningar :
Stamspolning 4r dags att genomfora i samtliga ligenheter, gemensamma utrymmen samt
garden.

Gemensamma aktiviteter, (julgranstindning, foreningsdag och mingel vid arsstimman)
Julgranstindning och foreningsdag kommer att genomforas pé sedvanligt sett, information
kommer att anslas i god tid. Déremot #r det osikert med mingel innan stimman beroende pé att
det #r i dagsliget svért att hitta lamplig lokal.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 r och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan limplig férdelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhdllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (1dngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan freningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstilining mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberdttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hindelser. Forvaltningsberttelsens innehdll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjénst som ska 1opa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, védrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgéngarna storre @n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande Gver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r strre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstémma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med 1an.

Stélida sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sakerhet for erhéllna lén.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras p berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavagiften ir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberdéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintdkter ar
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det légsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus géller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benémns som planerat underhdll. Reparationer avser lopande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhalisfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra handelser ocksé intréffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av
R B B R F H a I I I I I l a rby styrelsen for RB BRF Hammarby

Strand i samarbete med

S t ra n d Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedéma f6reningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i Riksbyggen

www.riksbyggen.se
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