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Styrelsen for RB BRF Hammarby
Strand far hdrmed avge drsredovisning

Forvaltningsberattelse i

2020-09-01 till 2021-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgdr vid rikenskapsérets slut ill 0 kr.

Foreningen har sitt sdte i Stockholms kommun.

Kommande verksamhetsér har foreningen 1an som villkorsandras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga I&n (enligt RevU-18).

I resultatet ingr avskrivningar med 2 330 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 682 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Att resultatet ér bittre &n foregdende ar beror bl a pa att foregiende ar utfrdes hissrenovering, detta ar skulle
renovering av tak pabbrjats men p g a pandemin har dessa arbeten skjuts fram till kommande ér.

Fastighetsuppgifter
Foreningen innehar med tomtriitt fastigheterna Tobaken 2 och 3 beléigna pa Sédermalm med dérpa uppforda 5 st
byggnader med 216 ligenheter och 5 kommersiella lokaler. Byggnaderna dr uppforda 1997. Inflyttning skedde mellan

september 1997 och mars 1998.

Byggnaderna dr fullvirdesforsikrade.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna. Bostadsrittstilligg har tecknats kollektivt av

fSreningen.

Marken innehas med tomtriéitt genom ett tomtrittsavtal med Stockholms kommun. Avtalet géller oféréndrat i 10 &r t.o.m.
2026 med en arlig avgild pa 2 197 tkr.

Ligenhetsfordelning

1ro.k. 2 r.0.k. 3 r.o.k. 4rok 5 r.o.k. >5 r.o.k. Summa
13 71 83 37 12 0 216
Dessutom tillkommer:
Hyresritter Lokaler Garage MC-platser

0 4 89 5

Total tomtarea 9 949 m?

Total bostadsarea 17 902m?

Total lokalarea 335m? /7'
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsriéttsforeningar i Stockholm.
Bostadsréttsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbiring pé kbpta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors I8pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 752 tkr och planerat underhdll for 1 778 tkr.

Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet Arets utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhalisplan uppdaterades senast i januari 2021 och visar pa ett underhallsbehov
pé 3 605 tkr per &r for de nirmaste 10 dren. Avsittning for verksamhetséret har skett med 4 178 tkr i enlighet med plan
pa 30 &rs sikt.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhill

Beskrivning Belopp

Underh8llsadministration enl avtal 54 620

Foreningslokal 20 576

Cykelrum, golv soprum och tvittstugeutrustning 127 210

Ventilation 546 201

Armaturer trapphus, Tobaken 2 250 851

Hissar 158 085

Lassystem 192 843

Hangrinnor och portar 283 541

Pergola 143 750

Summa 1777677

Planerat underhall Ar Kommentar
Malning trapphus och allménna utrymmen 2021-2022 Pagér
Tak 2022

Fasader 2022-2023

Se mer under avsnittet “Styrelsens ord”
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Efter senaste stimman och diirpi foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansiittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Christina Grebell Ordftrande 2023
Sven-Erik Aberg Vice ordfdrande 2022
Dan Lindqvist Ledamot 2023
Hans Hemstrom Ledamot 2022
Jan Wennberg Ledamot Har avgatt
Maria Lundstal Ledamot 2023
Kcristoffer Karlsson Ledamot Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Douglas Dahlgren Suppleant 2022
Thomas Sdderlund Suppleant 2022
Yvonne Sedin Blank Suppleant Utsedd av Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Engzells Revisionsbyra AB, Per Engzell Auktoriserad revisor 2022
Johan Ohlander Foreningsrevisor 2022
Revisorssuppleanter Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Engzells Revisionsbyrd AB 2022
Filip Kollén 2022
Valberedning Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Alexander Raoufina, sammankallande 2022
Ulrica Simunde 2022
Gunnar Nilsson 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hindelser under rdkenskapsaret

Arets hindelser dterfinns efter revisionsberittelsen.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsirets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 333 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 22 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 22 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 333 personer.

Foreningen #ndrade arsavgiften senast 2014-09-01 da den hojdes med 1%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 836 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 14 &verlatelser av bostadsrétter skett (foregende ér 21 st.)

/7
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017
Nettoomsittning 17 428 17 429 17 463 17 525 17 452
Resultat efter finansiella poster 2483 =502 -1530 2207 3232
Soliditet % 55 54 54 51 52
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 886 886 886 886 886
Driftkostnader, kr/m? 578 706 767 553 556
Drifikostnader exk] underhall, kr/m? 481 442 425 441 402
Rinta, kr/m? 56 69 74 79 105
Lan, kr/m? 6 869 7161 7214 7512 7800
<e00
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- Driftkostnader, kr/m2 =~ Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 = Rénta, kr/m2 &
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplételse- Uppskrivnings-  Underhills-
avgifter fond fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid &rets brjan
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhéllsfond

Tanspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplételseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

140 131 000

888 603 0 5330756
0

4178 000

-1777677

9397 984
0

-501 626
-4 178 000

1777 677

-501 626

501 626

2 352 676

Vid drets slut

140 131 000

888 603 0 7731079

6496 035

2352 676

Resultatdisposition

Till 4rsstimmans fSrfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhalisfond

Summa

8 896 359
2352676
-4 178 000
1777 677

8 848 712

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfSljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.//
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Resultatrakning

2020-09-01 2019-09-01
Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 17 428 040 17 429 155
Ovriga rorelseintakter Not 3 66 659 60 987
Summa rorelseintikter 17 494 699 17 490 142
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -10 601 572 -12 878 264
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 068 210 -1 161 161
Personalkostnader Not 6 -376 206 -408 212
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anléggningstillgangar Not 7 -2 329 770 -2 329 770
Summa rorelsekostnader -14 375 758 -16 777 408
Rérelseresultat 3118 941 712 734
Finansiella poster
Resultat frin dvriga finansiella
anliggningstillgéngar Not 8 214 656 0
Ovriga riinteintékter 34 486 43 311
Rintekostnader -1 015 406 -1257 671
Summa finansiella poster =766 264 -1214 360
Resultat efter finansiella poster 2 352 676 =501 626
Arets resultat 2 352 676 -501 626
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader Not 9 265 325 392 267 655 162
Summa materiella anliiggningstillgangar 265 325 392 267 655 162
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 10 2 236 000 2236 000
Summa finansiella ankiggningstillgdngar 2236 000 2236 000
Summa anliggningstillgangar 267 561 392 269 891 162
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 11 75 675 75 675
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 387714 1024 773
Summa kortfristiga fordringar 463 389 1100 448
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 17 701 403 18 005 181
Summa kassa och bank 17 701 403 18 005 181
Summa omsittningstillgdngar 18 164 792 19 105 629
Summa tillgdngar 285726 184 288 996 791
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 141 019 603 141 019 603

Fond for yttre underhall 7731079 5330756

Summa bundet eget kapital 148 750 682 146 350 359

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 496 036 9 397 984

Arets resultat 2352676 -501 626

Summa fritt eget kapital 8 848 712 8 896 359

Summa eget kapital 157 599 394 155246 718
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 84 973 976 124 975 038

Summa ldngfristiga skulder 84 973 976 124 975 038

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 40 292 894 5616 336

Leverantorsskulder 257 964 764 884

Skatteskulder 36 776 39396

Ovriga skulder Not 15 258 578 259 973

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 2 306 602 2 094 447

Summa Kortfristiga skulder 43 152 814 8 775 035

Summa eget kapital och skulder 285726 184 288 996 791/
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ér oforéndrade i jimfSrelse med forgéende ar forutom den delen av foreningens langfristiga
Laneskuld som &r foremal fr omforhandling inom 12 ménader fran rikenskapsérets utgéng.
Dessa redovisas fr o m 2020-09-01 som kortfristig skuld. Jimforelsedrets siffror har inte réknats om.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper p8 rikenskapséret redovisas

som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att 3 de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 138

Mark 4r inte fsremal for avskrivningar./4
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Arsavgifter, bostéder 15 835 594 15 821 606
Hyror, lokaler 594 403 653 902
Hyror, garage 972 947 972 947
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1248 -43 868
Brinsleavgifter 26 344 24 568
Summa nettoomsittning 17 428 040 17 429 155
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Balkongunderhall 2 400 2 400
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 39325 35792
Inkasso 900 6120
Ovriga rorelseintakter 24 034 16 675
Summa ovriga rérelseintdkter 66 659 60 987
Not 4 Driftskostnader
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Underhall -1777 677 -4 809 114
Reparationer -751 689 -590 874
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -446 474 -439 994
Tomtréttsavgild -2 197 100 -2 197 100
Forsakringspremier -306 264 -242 732
Kabel- och digital-TV -572 736 -558 980
Aterbiring frin Riksbyggen 9100 0
Systematiskt brandskyddsarbete -85 053 -18 798
Serviceavtal -35 987 -14 375
Sotning 0 -1 460
Obligatoriska besiktningar -33 383 -5138
Sné- och halkbek@mpning -83 797 -20 563
Avflyttningsbesiktningar -24 293 -65 296
Férbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier -70 058 -18 931
Vatten -390 641 -367 577
Fastighetsel -435 594 -367 006
Uppvirmning -2 235558 -2 057 621
Sophantering och &tervinning -521 969 -459 965
Inre och yttre skotsel (lokalvard och tridgérd) -642 400 -642 742
Summa driftskostnader -10 601 572 -12 878 264/ P
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Forvaltningsarvode -858 123 -777 733
Arvode, yrkesrevisorer -30 400 -30 050
Ovriga forvaltningskostnader -48 062 -66 077
Kreditupplysningar -1 547 -5 850
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -39 623 -41 987
Telefon -24 789 -19 034
Medlems- och féreningsavgifter -21 130 -20 910
Konsultarvoden -5 000 -66 750
Bankkostnader -5 035 -1 970
Advokat och rittegéngskostnader -34 500 -130 800
Summa 6vriga externa kostnader -1 068 210 -1 161 161
Not 6 Personalkostnader
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Styrelsearvoden -157 300 -143 500
Ovriga ersittningar 0 -800
Arvode uppdragstagare (vicevird) -99 230 -111 340
Arvode till fortroendevalda =96 000 -96 000
Ovriga kostnadserséttningar -3 900 0
Ovriga personalkostnader 0 -1 000
Sociala kostnader -19 776 -55 572
Summa personalkostnader =376 206 -408 212
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstiligangar
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Avskrivning Byggnader -2329 770 -2329770
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 329770 -2329770
anldggningstillgangar /?

12 | ARSREDOVISNING RB BRF Hammarby Strand Org.nr: 716420-4724




Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlédggningstillgangar

2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Utdelning pA andelar i Riksbyggen (foreg ar ingen utdelning pga Corona) 214 656 0
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 214 656 0
Not 9 Byggnader
Anskaffningsvérden
2021-08-31 2020-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 310 636 004 310636 004
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 310 636 004 310 636 004
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -42 980 842 -40 651 072
-42 980 842 -40 651 072
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 329 770 -2329 770
-2 329 770 -2 329 770
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -45 310 612 -42 980 842
Restvirde enligt plan vid arets slut 265 325 393 267 655 163
Varav
Byggnader 265325393 267 655 163
Taxeringsvérden
Bostéder 684 000 000 684 000 000
Lokaler 13 133 000 13 133 000
Totalt taxeringsvérde 697 133 000 697 133 000
varav byggnader 304 575 000 304 575 000
varav mark 392 558 000 392 558 000
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2021-08-31 2020-08-31
4 472 andelar i Riksbyggen 4 500 kronor 2236 000 2236 000
Summa andra langfristiga fordringar 2 236 000 2236 000/
4
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Not 11 Ovriga fordringar

2021-08-31 2020-08-31
Skattekonto 75 675 75 675
Summa &évriga fordringar 75 675 75 675
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2021-08-31 2020-08-31
Upplupna rénteintdkter 22992 27 944
Forutbetalda forsakringspremier 72 464 161 336
Forutbetalt forvaltningsarvode 53 796 56 010
Forutbetald renhéllning 18 517 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 10103 19 717
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 26 750 27 399
Forutbetald tomtréttsavgild 183 092 732 367
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 387 714 1024773
Not 13 Kassa och bank
2021-08-31 2020-08-31
Handkassa 10 000 10 000
Bankmedel, SBAB 11 511 579 13 972 142
Transaktionskonto, Swedbank 6179 824 4 023 039
Summa kassa och bank 17 701 403
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-08-31 2020-08-31

Inteckningslan 125 266 870 130 591 374
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -40 292 894 -5 616 336
Langfristig skuld vid arets slut 84 973 976 124 975 038

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta lan Arets Utg.skuld
amorteringar

NORDEA 0,59% 2023-02-15 23 075 026,00 0,00 0,00  23075026,00
NORDEA *) 0,60% 2022-02-16 14 646 343,00 0,00 0,00 14 646 343,00
SWEDBANK *) 0,64% rorligt 8990 156,00 0,00 0,00 8 990 156,00
NORDEA 0,33% 2022-08-30 9988 064,00 0,00 -5 088 064,00 4 900 000,00
NORDEA 0,69% 2025-11-19 18 340 966,00 0,00 -216 000,00 18 124 966,00
SBAB 1,28% 2021-04-06 10 000 000,00 - 10 000 000,00 0,00 0,00
NORDEA 0,79% 2026-03-18 0,00 +10 000 000,00 0,00 10 000 000,00
SBAB *) 1,29% 2021-11-10 10 690 330,00 0,00 0,00 10 690 330,00
SBAB *) 1,03% 2022-01-12 4972 240,00 0,00 -20 440,00 4951 800,00
SWEDBANK 0,83% 2022-05-25 15 128 608,00 0,00 0,00 15 128 608,00
SBAB 0,83% 2023-10-11 9759 641,00 0,00 0,00 9 759 641,00
SBAB 1,30% 2024-03-08 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
Summa 130 591 374 0,00 -5 324 504 125 266 870

*) Lénen scilts om under kommande verksamhelsdr och bokfors darfor som kortfiistiga, styrelsen har dock for avsikt att binda lanen
pa nya loptider.

Not 15 Ovriga skulder
2021-08-31 2020-08-31
Mottagna depositioner 258 578 254 407
Avrikning hyror och avgifter 0 5566
Summa 6vriga skulder 258 578 259 973 //,
/
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2021-08-31 2020-08-31
Upplupna réntekostnader 76 770 58 849
Upplupna driftskostnader 31350 29 893
Upplupna elkostnader 22200 20 576
Upplupna vattenavgifter 67133 62 629
Upplupna virmekostnader 97914 89 128
Upplupna kostnader for renhalining 25 829 32504
Upplupna revisionsarvoden 31000 30 100
Upplupna styrelsearvoden 186 580 286 075
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 89 646 11 360
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 250 851 58 375
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1427329 1414 958
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2 306 602 2 094 447
Not 17 Stéllda sdkerheter 2021-08-31 2020-08-31

175 556 000 175 556 000

Fastighetsinteckningar

Not 18 Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 19 Visentliga héndelser efter rikenskapséret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i viisentlig grad paverk

intriffat.
/7
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Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Hammarby Strand, org.nr 716420-4724

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsférening Hammarby Strand for
rdkenskapséret 2020-09-01—2021-08-31.

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en ialla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 augusti 2021 och av dess
finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar, Vi ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat dr tillrickliga

och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen

upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den
interna kontroll som den bedomer & nodvindig for att
uppritta en 4rsredovisning som inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
ocgentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
fir beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa #r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta

verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut

har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards

on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal #r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
#rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag. Rimlig sitkerhet 4r en hég
grad

av sikerhet, men Hr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid

kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan frvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker
och inh#mtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
sindamalsenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hgre dn for
en visentlig felaktighet som beror pé misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgérder som 4r limpliga med
hinsyn till omsténdigheterna, men inte fOr att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar. '

o drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med
grund i de inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns négon visentlig ostikerhetsfaktor som avser
sidana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsttta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten p&
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
ostikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar dr
otillriickliga, modifiera uttalandet om
grsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsttta verksamheten,

o utvirderar jag den &vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de W



underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett
géitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rittvisande bild av freningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Hammarby Strand for rakenskapséret
2020-09-01—2021-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens Sverskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar overskottet
enligt frslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhéllande till
freningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillréckliga
och indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma freningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sd att bokftringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
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angeligenheter i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddma om négon styrelseledamot i négot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

o pf ndgot annat st handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mél betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens Sverskott eller underskott, och
ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens dverskott eller
underskott grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utfors baseras pé den auktoriserade revisorns
professionella bedémning och dvriga valda revisorers
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana atgérder,
omréden och forhallanden som #r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och &vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens dverskott eller underskott har vi
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

. AL

ﬁohan Ohlander
Revisor

Stockholm 2022-(0.2-6/
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Styrelsens ord

Verksamhetsaret som gatt (20-09-01--21-08-31)

Det gangna verksamhetsaret har som vanligt varit ett intensivt ar med ménga aktiviteter som tagit mycket
tid och arbete. Dessutom har Pandemin forsvarat styrelsearbetet och flera aktiviteter har blivit installda
sdsom foreningsdag och julgranstdandningen. Arsstimman kunde inte genomféras pa sedvanligt vis pga
pandemin utan genomférdes i stillet som Postrostning. De planerade antalet styrelsemoten och tekniska
maten har genomforts, de flesta har genomférts digitalt. Dessutom har ett stort antal moten med olika
entreprendrer genomforts.

Féreningen har genomfort viktiga projekt sasom:
e Ekonomi

e Passagesystemet

e Rengoring av ventilationssystemet

e Underhallsarbeten

e Besiktningar

e Foéreningslokalen/med mojlighet att 6vernatta

o Atgarder for att forhindra vattenskador i gemensamma utrymmen
e Atgirder mot stolder

e Tradgarden

Ekonomin

Styrelsen har som vanligt fortsatt arbetet med att hélla rantekostnaderna pa en sa 13g niva som majligt och
med bibeh3llen flexibiliteten. Vid budgetarsskiftet amorterades 5 miljoner av fran féreningens lanestock.
Eftersom detta gjordes precis vid skiftet s& bokfordes det pa forra budgetaret.

Passagesystemet

Omstiliningen till pac-brickor genomfdrdes i alla portar. Mojligheten att d&ven kunna 8ppna respektive port
med sin mobiltelefon genomfordes ocksa. En av férdelarna med detta system &r att styrelsen sjdlv kan
blockera en bricka om den skulle bli borttappad. S hall koll pa brickorna och &r ni osékra pa om brickan ar
borta eller ej s& meddela styrelsen direkt sé att sparrning sker, hittar ni brickan @r det enkelt for styrelsen att
dppna den igen. Efter midnatt behovs bricka samt kod.

Rengoring av vara ventilationssystem

Eftersom den senaste OVK-kontrollen inte blev godkind s& beslutade styrelsen med en fullstandig rengoring
av vart ventilationssystem. Nar restriktionerna inférdes dterstod en fastighet vilket da fordréjde slutférandet
av arbetet. Detta dr nu genomfért och en hel del fel uppdagades i bostaderna

TebeVent atgardar alla fel. Nagra boende har upplevt att ljudet fran flaktarna (som sitter uppe i taket) har
okat i ljudstyrka. Det &r inte ljudstyrkan som har 6kat utan tack vara att det nu dr rent i vara kanaler sa hors
dven ljudet battre.

Aven féreningens gemensamma flaktar ar rengjorda och olika delar ar bytta sa att vart flode ska vara pa

topp.
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Underhallsarbeten

Dropplisten som vi pa prov satt upp frdn terrassen Tegelviksgatan 55 har visat sig fungera bra. Aven
forbattring av fargen pa fasaden nedanfér dr genomford och ser bra ut. Endast nodvindiga fasad och
takarbeten genomfordes.

Belysningen i Tobaken 2 gemensamma utrymmenhar uppgraderats och éverflédig belysning har tagits bort.

Besiktningar

Arlig besiktning av gérden &r gjord utan storre anmérkningar, normal forslitning, men mycket bérjar bli slitet
och behdver inom snar framtid atgardas.

Den arliga portbesiktningen &r ocksa utford, aven ddr normal forslitning. Samtliga trosklar i portarna &r
inoljade (maste géras varje ar) och dar det har funnits behov har dven vissa portar, framfor allt de som ligger
i soderlage, fatt ny lack.

Aven den arliga underhallsbesiktningen &r gjord och dven dér normal forslitning.

Viggplattorna i portarna Tobaken 2 som var |6sa har dtgérdats och entreprendren har kollat samtliga plattor
att de sitter fast.

Brandbesiktning 4r gjord och enligt brandskyddsansvarige sé var resultatet bra med nagra undantag. Det ar
varje medlems skyldighet att se till att inget stélls i gemensamma utrymmen.

Foreningslokalen/med majlighet att 6vernatta
Foreningslokalen blev klar. Pga pandemin kunde lokalen endast nyttjas som dvernattningsrum eftersom det
bara fick vistas tva personer i lokalen.

Atgirder for att férhindra vattenskador i gemensamma utrymmen

Samtliga brandluckor &r titade sa att inget vatten ska kunna tranga igenom.

Tyvérr s& har det fortfarande forekommit vattenskador i lagenheterna, vilket paverkar féreningens ekonomi.
Styrelsen vill &terigen pdminna om vikten av att halla koll p& badrum, toaletter och kok, framfor allt dar det
finns plastmattor.

Atgirder mot stolder

Samtliga cykelrumsdérrar som leder direkt mot gérden &r nu inlagda i féreningens pac-brick system. Se dven
texten under “passagesystemet” vilka fordelar endast pac-brick systemet har.

Byglar for att kunna I&sa fast sin cykel har satts upp i samtliga cykelrum och kommer att kompietteras under
nasta budgetar.

Tridgarden

Renoveringen av Pergolan &r gjord med bade en helt ny mur och staket med 6verbyggnad av halva pergolan,
i trd. Nya plantor r planterade och ska véxa upp dver taket samt buskar runt om.

| vrigt s& har normala underhéllsarbeten genomforts och tréden har beskurits som vanligt.

Ovrigt

Kontrakt har skrivits med nya dgare bade till Pizzerian med namnet Il nostro och till Cafeet med namnet
Cafe Lava.
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Verksamhetsplan for kommande ar (21-09-01—22-08-31)

Covid 19 pandemin har forsvérat arbetet for styrelsen och flera arbeten har blivit uppskjutna tills vidare. Vi
har planerat att genomféra 11 styrelsemdten, 11 tekniska mdten samt tva planeringskvallar. Dessutom
tillkommer ett antal entreprenérméten for fastigheternas underhall.
Nedanstdende punkter har vi beslutat att ldgga fokus pa under kommande verksamhetsar:

¢ Ekonomi

e Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

e Underhallsmalning av gemensamma utrymmen i Tobaken 2

e Takmalning

e Fasadutredning/fasadmalning

e Balkongrackenas dverliggare

e Atgérder mot stélder

e Tradgard

e Gemensamma aktiviteter, Julgranstandning, féreningsdag och mingel vid arsstdmman
e  Qvrigt

Ekonomi

Styrelsen fortsatter arbetet med att hélla rdntekostnader pé en sé 13g niva som majligt med bibehallen
flexibilitet. Féreningen har ett antal langivare som man jobbar med for att fa fram den mest formanliga
rantan. Under detta budgetar kommer det vara stora underhaliskostnader som exempelvis uppfraschning
(m&Ining) i gemensamma utrymmen Tobaken 2, dropplister pa tak, sékerhetsanordningar tak, méining av
tak samt utredning/malning av véra fasader.

I mé&n av utrymme &r planerna att kunna amortera nagot 1an men det beror pa underhallskostnader for det
kommande budgetaret.

Obligatorisk ventilationskontroll

Rengdring av ventilationskanaler &r inte fardigstélld i alla Iagenheter. Orsaken till forseningen av rengdringen
4r pandemin. OVK genomfdrs nér rengéringen dr genomford. Forhoppningsvis kan det rdcka med stickprov,
men det blir foretaget som gjorde OVK's beslut.

Underh3allsmalning gemensamma utrymmen (ex trappuppgangar) Tobaken 2
Offerter ar intagna och malning kommer att pabérjas under Q4 2021 och planeras vara klart under Q1-Q2
2022.

Tak

Under aret har besiktning av tak genomforts. Vid detta tilifdlle har brister identifierats vad géller taksdkerhet
samt att dropplister saknas pa vissa stillen. Styrelsen planerar att genomfora ovanstdende atgdrder under
varen 2022 och planeras vara klart samma sommar.

Fasadunderhall

Under aret som gatt har det kommit in flera rapporter angdende skador pa vara fasader. Vid ndrmre
besiktningar visar det sig att det dr dags att mala vara fasader. M h t yttre pdverkan erfordras att
fasadmalning maste genomforas snarast. Arbetet paborjas i anslutning till att takarbetena dr klar, d v's
sommaren 2022.
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Balkongrickenas Gverliggare

Vid ndrmre syn av samtliga balkongrickens overliggare &r det flera som ar i daligt skick. Nagra boende har
ocks3 helt enkelt tagit bort 6verliggarna, for att slippa underhallet av dess dverliggare. Enligt vara stadgar ar
det ligenhetsinnehavaren som ér skyldig att underhélla dverliggarna. Att dndra ndgot pa utseendet av vdra
fasader kan inte féreningen sjilva besluta om utan det &r kommunen som fastslar hur fasader ska se ut.
Styrelsen har vid flera tillfdllen varit i kontakt med kommunen och fragat om man kan ta bort overliggarna,
men hitintills fatt negativt svar pa denna fraga.

Styrelsen har tidigare formedlat en kontakt for att underhalla balkongoverliggarna, men med hdnsyn till
antalet som var intresserade, tackade kontakten nej till fortsatt arbete. En arbetsgrupp i styrelsen dr utsedd
for att fortsatta arbetet och férsoka ro detta i land.

Atgirder mot stélder
Styrelsen kommer att undersdka om det finns béttre cykelstll (utemilj®) att inkdpas och monteras pa
garden, dir man kan l3sa fast cykeln pa ett betydligt battre satt dn vad vi har idag.

Tradgard

Vid malning av véra fasader kommer sannolikt vissa trad och buskar fa "stryka pa foten”. Traden pa
Nackagatan ar ocksd ett bekymmer, traden star lite for néra husfasaden, var tradgadrdsmdstare Azalea
funderar pa vad man kan gora &t detta. Gillande vara véxter s dr det en hel del som behover
kompletteras. Ni har sikert sett att det saknas véxter pa flera stéllen och dar kommer det planteras nya sa
fort det dr sasong.

Gemensamma aktiviteter julgranstindning, féreningsdags och mingel vid drsstdmman
Julgranstindningen den 1 advent med lussebullar, kaffe, saft och glogg planeras som vanlig och vi far
hoppas att inte pandemin sitter stopp for detta. Grantédndningen &r kl 15.00 och om barn vill hdnga upp
julgransprydnadssaker i granen sa gar det valdigt bra.

Mingel innan &rsstimmans bdrjan kommer att genomféras sedvanligt. Foreningsdagen hoppas vi ocksa
kunna genomfdra under véren. Men allt hénger lite pa Corona 19 och hur restriktionerna ar vid respektive
tillfalie.

Féreningsstimman &r planerad till den 16 februari, lokal Pumpan Tuligardstorget.

Féreningsdagen planeras under maj ménad 2022, ddr vi hjélps 8t att bl.a stdda ut véra cykel-/barnvagns-
/hobbyrum. Aven enklare tridgardsarbeten kommer att behdvas. Darefter har vi som vanligt “loppis” vid
utgangen mot kajen. Under férmiddagen kommer kaffe, saft, bullar o kakor serveras. Nar arbetena borjar bli
klara, eftermiddag, grillar vi korv tillsammans och féreningen bjuder pa vin, saft till barnen.

Ovrigt

Under &ret kommer styrelsen tillse att utsortering sker i samtliga barnvagns-/cykelrum. Mtrl som ej ar aktivt
kan ej sta kvar i respektive utrymme utan maste tas om hand av resp agare.

Mtrl som stills i dessa utrymmen skall vara mirkta med namn och 3-siffriga ldgenhetsnumret.

Onskemal att sitta upp fler krokar bade i barnvagns-/cykelrum har inkommit till styrelsen. Styrelsen
kommer att understka detta och dar det gar kommer fler krokar sattas upp.

RB BRF Hammarby Strand Org.nr: 716420-4724



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ér foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brénsletilldagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhélisfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras f&r man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndgmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran p4 forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som foreningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvé slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma é&r anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lén.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhalina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den édrliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. 1 balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvéndas till den lopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremaél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lsigenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus galler istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som €j
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse r ett mojligt Atagande till fljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tiliforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r fven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
RB BRF Hammarby Strand for RB BRF Hammarby Strand i samarbete
med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r . :
0771-860 860 < EE”’@E"@Q}; gen
www.riksbyggen.se wa\ ‘fm ~ 2~ Sy
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