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RB BRF HAMMARBY

Arsredovisning smaw

1/9 2015 - 31/8 2016

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férséljning och i kontakt med din bank.

Medlemsvinsten 2016

RB BRF HAMMARBY STRAND &r medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag.
Den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje r ut till kooperationens medlemmar i form av

andelsutdelning. Medlemmar far dven terbéring pé de tjdnster som foreningen koper fran Riksbyggen varje ar.



Dagordning § 23

Vid ordinarie stdmma skall till behandling férekomma:

a) Stadmmans éppnande.

b) Faststéllande av réstlangd.

c) Val av stammoordférande.

d) Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollforare.

e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
f)  Val av rostraknare.

g) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

i)  Framlaggande av revisorernas berattelse.

j)  Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

k) Beslut om resultatdisposition.

[)  Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledamoéterna.

m) Beslut angadende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledamoéter och suppleanter, revisorer och valberedning.

o) Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
r)  Val av valberedning.

s) Auv styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem
till féreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

t) Stammans avslutande.




Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse

Resultatrdkning

Balansrikning

Stéllda sékerheter och ansvarsforbindelser
Noter med redovisningsprinciper och
tilldggsuppgifter

Nyckeltal och diagram
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Styrelsen for RB BRF HAMMARBY

F orva |tn 18 g S- STRAND féw hirmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret

berattelse 2015-09-01 - 2016-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor
om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven #kta bostadsréttsforening.

Foreningen innehar med tomtritt fastigheterna Tobaken 2 och 3 belédgna pd Sodermalm med dérpé uppforda 5 st
byggnader med 216 lidgenheter och 5 kommersiella lokaler. Byggnaderna &r uppforda 1997. Inflyttning skedde mellan
september 1997 och mars 1998.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms kommun. Avtalet géller ofordndrat i 10 &r
t.0.m. 2026 med en arlig avgild pa 2 197 tkr.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
13 71 83 37 12

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage MC-platser

5 89 6
Total bostadsarea: 17 863 m?
Total lokalarea: 302 m?
Arets taxeringsvirde 544 876 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 470 344 000 kr

Fastigheterna 4r fullvirdeforsdkrade i Lansforsékringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.
Bostadsrittstilligg har tecknats kollektivt av foreningen.

Riksbyggens kontor i Hammarby sjostad har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa &terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse./

/
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Efter den senaste stimman 2016-01-27 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av
Christina Grebell Ordférande Stdimman
Sven-Eric Aberg Vice ordforande Stdmman
Goran Jonsson Sekreterare Stdémman
Sven G Carlsson Ledamot Stdmman
Dan Lindqvist Ledamot Stdmman
Gunn Lindqvist Ledamot Stdamman
Christian Rickard Ledamot Riksbyggen

Fr om 2016-10-01 &r Marlene Mitman Riksbyggens ledamot.

I tur att avgé dr: Chrisina Grebell, Sven G Carlsson, Dan Lindqvist och Jan Wennberg.

Styrelsesuppleanter
Jan Wennberg Stdamman
Ted Lindberg Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionédrer

Ordinarie revisorer

Eva Rosengren Foreningsrevisor Stdimman
Engzells Revionsbyréd AB, Per Engzell Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter

Ulla Brodin Stédmman
Engzells Revisionsbyrd AB Stédmman
Valberedning

Staffan Larsson (sammankallande) Stdimman
Ann-Marie Sahlstrém och Britt-Marie Ternestedt Stdmman
Vicevérd

Gunnar Nilsson Styrelsen

Viasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen éindrade arsavgiften senast 2014-09-01 da den hojdes med 1 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 886 kr/m?/ar.

Foéreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 629 tkr och planerat underhall for 1 839 tkr.
Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhdll".

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i 2013-12-12 och visar pa ett underhallsbehov pa 1 524 tkr per ar
for de nidrmaste 10 aren. Avséttning for verksamhetsaret har skett i enlighet med 10 &r plan med 1 344 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerar att utféra nedanstdende underhéll.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Underhallsadmnistration enlig avtal 125
Lokaler 278
Gemensamma utrymmen 422
Installationer 311
Huskropp utvindigt 369
Markytor 305
Garage och p-platser 31
Planerat underhall Ar
Byte virmevixlare 2017
Renovering hissar 2017
Markytor 2018
Renovering hissar 2018
Byte tvittstugeutrustning 2019
Fasadrenovering 2020
Mélning trapphus 2020

Aret som gatt (2015-09-01-2016-08-31)

Trappan ned frin Tegelviksgatan mot garden har renoverats, da den var pé vig att sjunka ner mot gréasmattan. Tva nya
brunnar har placerats pé gingen (vid statyerna) och ned mot grésmattan for att béttre ta hand om regn och sméltvatten
och undvika underminering.

Arbetet med den nya hemsidan har avslutats och gjordes publik under véren.

Maskinerna i tvittstugorna kriver mer och mer underhall. Torktumlarna i béda tvittstugorna har bytts ut. I tvéttstugan
Tegelviksgatan 55 har dessutom en ny tvéttmaskin installerats.

Under aret har styrelsen uppmérksammats pé kortidsuthyrning via AirBNB. Efter utslaget i Hyresndmnden har
styrelsen med stod av detta, beslutat att inte godkénna denna eller liknande typer av korttidsuthyrning.

Under aret har styrelsen haft att hantera ett ovanligt stort antal ansdkningar om ombyggnad och renovering i
lagenheterna. Styrelsens uppfattning &r att det dr viktigt att arbetena blir korrekt utforda enligt géllande branschregler
for att s& 1angt mojligt undvika obehag och kostnader for den enskilde och foreningen.

P4 gérden har installerats utelampor vid bl.a. cykelrum dé nagra medlemmar ansédg belysningen otillfredsstéllande.

Bristerna pa de tillbyggda balkonger i Tobaken 2 har nu &tgérdats. Balkongégarna har statt for kostnaderna.

Styrelsen har, efter diverse klagomal sett dver pa stidavtalet. Efter utvérdering av inkomna offerter (4 st) beslutades
att JA Stédservice fortsdttningsvis ansvarar for stddningen av gemensamma utrymmen.

Under 4ret erbjods vi kop av andelar i Riksbyggen. Styrelsen beslutade att kopa s& ménga andelar som vér tilldelning
medgav. Vart innehav 6kade med 216 000:-. Avkastningen uppgick under éret till 9,2 % pé satsat kapital (se
resultatrdkning och balansrdkning).

P4 garden noterades att gdngarna runt grdsmattan pé vissa stéllen var ojamna med risk for fallskador. Allt marktegel
har jamnats till med gott resultat.

En vilbesokt grantindning avholls traditionellt den forsta advent med samvaro, musik, kaffe, glogg och bullar.
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Under &ret har det extra duschrummet/toaletten firdigstéllts. Rummet kan bokas av de som renoverar badrum, samt
dessutom utnyttjas av de hantverkare som arbetar for foreningen.

Stammarna i punkthusen (T49 och N20) har undersokts och filmats med anledning av dterkommande stopp i
avloppen. Aven filmning av horisontella stammar har utforts. Man konstaterade onormalt hog ansamling att fett i
stammarna.

Under &ret har ett antal 1an omforhandlas vilket minskat véra lanekostnader med ca 1,2 milj kr.

Vid foreningsstdimman i januari 2016 beslutades att styrelsens forslag till nya stadgar skulle antas. For att gélla som
stadgar méste ytterligare en stimma besluta att anta stadgarna.

Vid den arliga besiktningen noterades att i atskilliga trapphus var hornen avskavda, troligen i samband med in- och
utflyttning. Platskoningar (rostfritt) har monterats pé utsatta stillen for att undvika liknande skador i framtiden.

Vid besiktningen uppmérksammades dven att firgen sldppt pa vissa fasader. Dess skador har dtgérdats under dret.

En vilbesokt foreningsdag avholls den 22 maj dd bl.a. gemensamma utrymmen (barnvagns- och cykelrum) rengjordes.
For ovrigt traditionellt program med loppis, korvgrillning och cykelauktion.

Besiktigat samtliga portar och atgérdat dér behov av omedelbart behov av reparation forelag. Samtliga trosklar till
portarna har lackats.

Foreningen har dessvirre drabbats av ndgra vattenskador som kan hénforas till bristfélliga installationer av vitvaror.
Vi har ocksa haft nigra vattenskador i badrum som har kvar de ursprungliga plastmattorna.

Kommande ar ( 2016-09-01-2017-08-31)

Vissa hissar har terkommande fel med 6kande underhéliskostnader som f5ljd. Styrelsen har darfér beslutat anlita en
hisskonsult med uppdraget att g igenom samtliga hissar och ligga forslag pa atgérdsplan. I dagsléget &r det tre hissar
som har ett akut stérre underhéllsbehov. Férhoppningen dr att kunna sprida ut dtgérderna pd 6vriga hissar under en
tiodrsperiod for att fordela kostnaderna och inte drabba ett fétal r.

Enligt underhallsplanen skall samtliga stammar spolas vart sjétte 4r. Under aret kommer dérfor stamspolning att
utforas.

Vi avser att fortsitta arbetet med att besiktiga, underhélla samt &tgérda portarna.

Vi fortsitter att halla fasadernas kondition under uppsikt. Akuta problem kommer att atgérdas omgéende.

Styrelsen #r missn6jd med hur den nuvarande entreprendren skoter tomningen av grovsopor och atervinning. Styrelsen
har péborjat arbetet med att upphandla ny entreprenor.
Féreningens likviditet har under dret fordndrats fi-an 463% till 564%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 2 330 thr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 174 thr.
Avskrivningar dr en bokforingsmdissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapsdret 2014 gdller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sd kallade K-regelverken.

Fordndringen innebdr att synen pd avskrivningar, investeringar och underhall har fordndrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerdrsoversikten avviker fi-an dldre drsredovisningar.
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Medlemsinformation

P4 bokslutsdagen hade foreningen 332 medlemmar, (féregaende é&r 333).
Utdver ovanstiende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 11 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 17).
Foreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt.

Under 4ret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsréttsforeningen.

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Lule& Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl #r miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt miljoval
och tar ansvar for minskade utslédpp av klimatpaverkande véxthusgaser.

Foreningen koper energitjénster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll dver foreningens samlade
energianvéindning,.
Genom att anvénda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader

600
500 .\’\.\./.
400
300

* - o= o= -

Y e
200 >~ -
-
~

100

2012 2013 2014 2015 2016

== §= Rinta, kr/m?

=== Driftkostnader, kr/m?

RB BRF HAMMARBY STRAND 716420-4724 5



Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 17 422 17 405 17218 16 705 16 377
Arets resultat 1 844 2298 476 - 972 - 968
Resultat exklusive avskrivningar 4174 4628 2 806 1358 1361
Resultat exklusive avskrivning men inklusive

avsittning till underhallsfonden 2 830 3284 1462 899 902
Avsiittning till underhallsfond ki/m? 74 74 74 25 25
Balansomslutning 296 524 295071 293 657 293 535 295447
Soliditet 51% 51% 50% 50% 50%
Likviditet 564% 463% 294% 161% 145%
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 886 886 878 850 830
Driftkostnader, kr/m? 503 420 476 507 525
Rénta, kr/m? 150 219 255 268 283
Underhallsfond, kr/m? 230 257 213 183 241
Lan, kr/m? 7 824 7 850 7 874 7907 7 966
Skuldkvot 8,15 8,19 8,31 8,59 8,83

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brinsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rénta kr/m?2, underhéllsfond kr/m? och 1&n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforandring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhéllsfond
Summa 6verskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rakning

4292 130
1 844 199
-1344 000
1 839223

6 631 552

6 631 552

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.

i
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Resultatrakning

2015-09-01 2014-09-01

Belopp i kr Not 2016-08-31 2015-08-31
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 17 421 802 17 405 468
Ovriga rorelseintikter 2 26 452 2 340
Summa rorelseintdkter, m.m. 17 448 254 17 407 808
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -9 138 487 -7 636 048
Ovriga externa kostnader 4 -1 165912 -1 098 888
Personalkostnader 5 -454 153 - 385042
Avskrivni teriella anldggningstillgé

vskrivningar av materiella anldggningstillgéngar 6 2329770 5595 790
Summa rorelsekostnader -13 088 322 -11 449 748
Rérelseresultat 4 359 932 5 958 061
Finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernforetag 7 185 840 185 840
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 28 623 135 158
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -2 730 196 -3 981 125
Summa finansiella poster -2 515733 -3 660 127
Resultat efter finansiella poster 1844 199 2 297 934
Arets resultat 16 1844199

RB BRF HAMMARBY STRAND 716420-4724

2297 934

7



Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-08-31 2015-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 276 974 242 279 304 012
Summa materiella anléiggningstillgangar 276 974 242 279304 012
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav 11 2 236 000 2 020 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 2236 000 2 020 000
Summa anliggningstillgangar 279 210 242 281 324 012
Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 22 585 11169
Ovriga fordringar 12 70 365 112 571
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 439 538 437 562
Summa kortfristiga fordringar 532 488 561 301
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 14 - 3 700 000
Summa kortfristiga placeringar - 3700 000
Kassa och bank

Kassa och bank 15 16 781 672 9 485 403
Summa kassa och bank 16 781 672 9 485 403
Summa omsittningstillgangar 17 314 160 13 746 705
SUMMA TILLGANGAR 296 524 403 295 070 718
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Belopp i kr Not 2016-08-31 2015-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 141 019 603 141 019 603

Underhallsfond 4176 185 4 671408

Summa bundet eget kapital 145 195 788 145691 011

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4787 353 1994 196

Arets resultat 1 844 199 2297 934

Summa fritt eget kapital 6 631 552 4292 130

Summa eget kapital 151 827 339 149 983 141

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 141 627 242 142 120 688

Summa léngfristiga skulder 141 627 242 142 120 688

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 493 433 465 381

Leverantorskulder 307 454 278 569

Skatteskulder 16 495 -

Ovriga skulder 18 309 381 177 429

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 19 1943 059 2045510

Summa kortfristiga skulder 3069 821 2 966 889

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 296 524 403 295070 718

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sékerheter

Panter och darmed jamforliga sdkerheter som har stéllts for egna

skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 175 556 000 175 556 000

Summa stillda sékerheter 175 556 000 175 556 000

Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga//
]

RB BRF HAMMARBY STRAND 716420-4724 9




Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillimpats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintikter 4r skattefria till den del de dr
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten.
Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsriattsféreningar erldagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
e 1268 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e 7412 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e Beloppen giller inkomstaret 2016
e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.
e  For lokaler betalar féreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.
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Underhall/underhalisfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande
underhdll som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgérder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa féreningens érsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégéende i balansrdkningen till dess
att arbetena firdigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjédrt Sver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.

%
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar Avskrivningsplan Antal &r  Slutér
Byggnader Linjér 138 2135
Belopp i kr om inget annat anges.
2016-08-31 2015-08-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 15 828 571 15 828 577
Hyror, lokaler 640 832 630 741
Hyror, garage 971 493 971392
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -39728 -40908
Rabatter -2073 -5193
Brénsleavgifter, ovrigt 22707 20 859
17 421 802 17 405 468
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Inkassointékter 1452 2 340
Aterbetalning adovkatkostnad 25 000 -
26 452 2 340
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 629 389 555013
Underhall 1 839223 540 471
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 401 380 380 685
Tomtréttsavgéld 2197216 2197 300
Forsékringspremier 175 251 199 834
Kabel- och digital-TV 135 630 125 128
Tradgardsskotsel 255 155 222 990
Bevakningskostnader - 43 750
Aterbiring frén Riksbyggen - 12 000 - 14 600
Systematiskt brandskyddsarbete 21926 5613
Stddning gemensamma utrymmen 378 537 382 002
Sotning 2 446 —
Obligatoriska besiktningar 85 866 16 144
Sno- och halkbekdmpning 35251 82 701
Status/avflyttningkontroller 38 469 9375
Forbrukningsmateriel 30 921 9 853
Vatten 304 803 270471
El 342 610 375 564
Uppvérmning 1945 415 1895122
Sophantering och atervinning 330999 338 632
9138 487 7 636 048
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2016-08-31 2015-08-31
Not4 Ovriga externa kostnader
Arvode forvaltning och skotsel 624 710 589 969
IT-kostnader 319 665 320 040
Inkassokostnader 2250 4125
Arvode, yrkesrevisorer 31000 26 790
Ovriga forvaltningskostnader 63 553 68 523
Kontorsmateriel 10 961 6 862
Telefon och porto 26 049 19 039
Konstaterade forluster hyror/avgifter - 1
Medlems- och foreningsavgifter 20 530 10 750
Kopta tjénster 1167 1137
Konsultarvoden 50112 49 751
Bankkostnader 915 1900
Advokat och rittegédngskostnader 15 000 -
1165912 1098 888
Not5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvoden 188 450 180 975
Arvode till valberedningen 3345 3225
Ovriga ersttningar 78 680 77 565
Arvode vicevird 97 100 80 000
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 1134 246
Foreningsvald revisor 6275 2 080
Summa 374 984 344 091
Sociala kostnader 79 169 40 951
454 153 385042
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 2329 770 2329 770
2329770 2329770
Not 7 Resultat fran andelar i koncernféretag
Utdelning pa andelar i Riksbyggen 185 840 185 840
185 840 185 840
Not 8 Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter
Rénteintékter frén bank 27 888 102 531
Rénteintikter frén forvaltningskonto i Swedbank - 326
Rénteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen — 27 264
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 161 291
Ovriga rénteintékter 574 4 746
28 623 135 158
7
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2016-08-31 2015-08-31
Not9 Raéantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 2730 196 3981 125
2730 196 3981 125
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 310 636 004 310 636 004
Summa anskaffningsvérden 310 636 004 310 636 004
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -31 331992 -29 002 222
-31331992 -29 002 222
Arets avskrivning byggnader -2 329 770 -2 329 770
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -33 661 762 -31 331992
Restvarde enligt plan vid arets slut 276 974 242 279304 012
Varav
Byggnader 276 974 242 279 304 012
Taxeringsvérden
bostidder 532 000 000 459 000 000
lokaler 12 876 000 11 344 000
Totalt taxeringsvérde 544 876 000 470 344 000
varav byggnader 265 969 000 258 986 000
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
4040 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Riksbyggen - 2020 000
4472 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Riksbyggen 2 236 000 —
2236 000 2 020 000
Not 12 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt - 42 780
Skattekonto 70 365 69 791
70 365
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2016-08-31 2015-08-31
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintékter 46 692 34 891
Forutbetalda forsékringspremier 102 101 102 322
Forutbetalt forvaltningsarvode 52917 50208
Forutbetald renhallning 17 675 17 675
Forutbetald kabel-tv-avgift 10 436 10 427
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 26 625 26 790
Forutbetald tomtréttsavgéld 183 092 183 108
Ovrigt — 12 141
439 538 437 562
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 3 700 000
- 3700 000
Under 4ret har likvidplacering via Riksbyggen upphért, pengarna har forts 6ver till SBAB bank.
Not 15 Kassa och bank
Handkassa 10 000 10 000
Bankmedel, SBAB bank 15 008 652 7208 652
Forvaltningskonto i Swedbank 1763 020 2266 751
16 781 672 9 485 403
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Medlems- Balanserat resultat Arets resultat
avgifter insatser
Belopp vid arets borjan 888 603 140 131 000 4 671 408 1994 196 2297934
Disposition enl.
arsstimmobeslut 2297934 -2297 934
Reservering underhéllsfond -1 344 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond 1 839 223
Arets resultat 1 844 199
Vid arets slut 888 603 140 131 000 4 176 185 4787353
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2016-08-31 2015-08-31

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 142 120 675 142 586 069
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) -493 433 - 465 381
Summa léngfristiga skulder till kreditinstitut 141 627 242 142 120 688
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 0,77% 2017-08-22 10 000 000 10 000 000
SBAB 0,68% 2016-12-05 20 196 200 314 693 19 881 507
SBAB 0,68% 2016-12-05 4911 869 25437 4 886 432
SBAB *) 2,80% 2016-10-12 10 690 330 10 690 330
SBAB *¥*) 2,81% 2016-09-05 9 759 641 9759 641
SBAB 2,83% 2018-04-20 10 000 000 10 000 000
SBAB 2,94% 2018-01-12 5000 000 5000 000
SBAB 3,17% 2017-06-15 15 128 608 15 128 608
SBAB 4,89% 2017-03-30 10 000 000 10 000 000
SWEDBANK 0,22% 2016-11-28 9178 052 125 264 9052 788
SWEDBANK 0,22% 2016-11-28 14 646 343 14 646 343
SWEDBANK 0,55% 2017-02-24 23 075 026 23 075 026
142 586 069 465 394 142 120 675

*) Lanet bands om till 2017-10-12, med réntedndring var 90:e dag, rénta fn 0,80%
**) Léanet bands om till 2017-09-05, med rénteédndring var 90:e dag, rénta fn 0,76%

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 493 433 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 973 732 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld, 139 653 510 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 18 Ovriga skulder

Depositionsavgifter 304 073 177 429
Skuld sociala avgifter och skatter 5308 -
309 381 177 429

Not19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 214771 360 138
Upplupna drift- och underhéllskostnader 26 704 56 601
Upplupna elkostnader 19 032 18 718
Upplupna viarmekostnader 57 926 59010
Upplupna kostnader for renhéllning - 9276
Upplupna revisionsarvoden 28 500 25000
Upplupna styrelsearvoden 183 520 145 302
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1412 606 1371 465
1943 059 2 045510
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Stockholm 2016-11-14

Christina Grebell A , Sven-Eric Aberg

%ﬁw\ w kuu

an Jonss Marlene Mitman
Gofan fonsn

ven Karlssq{ Dan Lindqvfst/

G N Lo un/\

G\jm Lindqvist

Vér revisionsberittelse har lamnats 2016- /2-/.

Per Engzell Eva Rosengren
Auktoriserad revisor Foreningsrevisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrattsférening Hammarby Strand,

org.nr 716420-4724

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Riksbyggens Bostadsréattsférening Hammarby Strand for
rakenskapsaret 2015-09-01—2016-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebar detta
att han eller hon utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att vi féljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet
att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna fér
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som ar dndamalsenliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En
revision innefattar  ocksa en utvardering av
&ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den &vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per 2016-08-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Foérvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrékningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra foérfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens Overskott eller underskott samt styrelsens
forvaltning for rakenskapsaret 2015-09-01—2016-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréaffande foéreningens Gverskott eller
underskott, och det &r styrelsen som har ansvaret for
férvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner betraffande féreningens éverskott
eller underskott och om forvaltningen pa grundval av var
revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens Overskott eller
underskott har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgérder och férhallanden i féreningen fér att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréackliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar 6verskottet
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 12 december 2016

O ©
4’2/// VR\X\’@*\

Eva Rosengren

Per Engzell
Auktoriserad revisor Revisor



Nyckeltal

Kostnadsférdelning 2016 2015
Driftkostnader 9138487 7636048
Ovriga externa kostnader 1165912 1098 888
Personalkostnader 454 153 385 042
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar 2329770 2329770
Finansiella poster 2515733 3660127
Summa kostnader 15604 055 15109 874
Ovrigt
Finansiella 3%
poster
16%

S

Avskrivningar
av materiella
anlaggnings-
tillgangar
15%

\ A\
Ovriga /

externa
kostnader
7%

Drift-
kostnader
59%
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Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtréttsavgéld
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Tréadgardsskotsel
Bevakningskostnader
Aterbiring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stiddning gemensamma utrymmen
Sotning

Obligatoriska besiktningar

Sné- och halkbekdmpning
Statuskontroll
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
28%

Uppvdrmning
21%
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Reparationer
7%

Underhall

Id
24%

20%

Tomtrattsavga

Bilaga

2016
HHHEHEE
629 389
1839223
401 380
2197216
175 251
135 630
255155
0

- 12000
21926
378 537
2 446

85 866
35251
38 469
30921
304 803
342610
1945 415
330 999
9 138 487

2015

555013
540 471
380 685
2197300
199 834
125 128
222 990
43750

- 14 600
5613
382 002
0

16 144
82701
9375

9 853
270471
375 564
1 895 122
338 632
7 636 048



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtréttsavgild
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tridgérdsskotsel
Bevakningskostnader
Aterbiring frin Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stiddning gemensamma utrymmen
Sotning

Obligatoriska besiktningar

Sné- och halkbekdmpning
Statuskontroll
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader

RB BRF HAMMARBY STRAND 716420-4724

Bilaga

2016 2015
17863 17863
Kr / kvm Kr / kvim
35 31
103 30
22 21
123 123
10 11

8 7

0 0

14 12

0 2

-1 -1

1 0

21 21

0 0

5 1

2 5

2 1

2 1

17 15

19 21
109 106
19 19
512 427




Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som é&r avsedda for ldngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for féreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier dr fem ar och den érliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrdkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvéarmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nédgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréttshavaren for underhall och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga
avsittningen péaverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
ldimnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesdkra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen g i
konkurs/likvideras far man bara édterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hdndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en fSrening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#iga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forséikringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som féreningen
#nnu inte fatt in pengar fOr, t ex rédnta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om fSreningen fér betalning i forskott for en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig férutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men 4nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad é&r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som freningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhéll finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvéinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd férméagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller délig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgadngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr stdrre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet 4r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen [6pande
Sver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre dn intiikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.

virdeminskning pd inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhaliskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen réntekénslig.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsfrméga. Att
en férening har hég soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en fOrening
har 1ag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
séikerhet for erhéllna 14n.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel férdelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkdlla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger ¢ver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberéttelse.
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Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén Arsredovisningen #r en handling som ger
bostads-rattsforeningar och fastighetsbolag ~ medlemmarna samt l&ngivare och képare
med ekonomisk forvaltning, teknisk bra mojligheter att beddma foreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara darfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

i Riksbyggen



