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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsféreningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att
bo i ldigenheten. Tillsammans med 6vriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hir engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och
underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora méjligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften
sé att den ticker foreningens kostnader. Du
kan péverka vilka fragor som ska behandlas
genom din rtt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller 6verlatas p4 samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv
sin hemforsikring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstill-
lagget omfattar det utdkade underhallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i férvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkro-
relseféretag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsédgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter. Vi 4r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsikringar som
de bostadsrittsféreningar som &r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet 4r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det 4r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har den
kapacitet och kunskap som kravs for att full-
gora vara ataganden. Vi arbetar ocksd hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.



Dagordning § 23

Vid ordinarie stamma skall till behandling forekomma:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)

f)

Stdmmans dppnande.

Faststéllande av rostlangd.

Val av stammoordférande.

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare.

Val av en person som har att jAmte ordféranden justera protokollet.
Val av rgstraknare.

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

Framlaggande av revisorernas berattelse.

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angaende antalet styrelseledamoéter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmediem
till foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna arenden.

Stammans avslutande.
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FOrV altnlngs_ STRAND far hérmed avge
arsredovisning for réikenskapsaret

berittelse 2013-09-01 - 2014-08-31

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Christina Grebell Ordforande Stimman
Sven-Eric Aberg Vice ordforande Stdimman
Goran Jénsson Sekreterare Stédmman
Sven Karlsson Ledamot Stdmman
Dan Anders Lindqvist Ledamot Stdimman
Alexander Raoufinia Ledamot Stdimman
Anna Hellstr6m Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Ane-Sofie Sjowoll Jacobsson Stdimman
Gunn Lindqvist Stimman
Ted Lindberg Stdimman

I tur att avgd 4r ledamoterna Christina Grebell, Sven Karlsson, Dan Anders Lindqvist samt suppleanterna Ane-Sofie
Sjowoll Jacobsson och Gunn Lindqyvist.

Ordinarie revisorer

Eva Rosengren Foreningsvald Stdimman
KPMG AB Auktoriserad Stdamman
Revisorssuppleanter

Ulla Brodin Foreningsvald Stimman
KPMG AB Auktoriserad Stdimman
Valberedning

Kristina Kallin (sammankallande) Stdimman
Maria Aberg Stimman
Kerstin Nilsson

Vicevérd

Gunnar Nilsson Vice vird Styrelsen

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtritt fastigheterna Tobaken 2 och 3 beldgna pa Sodermalm med dérpa uppforda 5 st
byggnader med 216 ldgenheter och 5 kommersiella lokaler. Byggnaderna &r uppforda 1997. Inflyttning skedde mellan
september 1997 och mars 1998.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Stockholms kommun. Avtalet giller oforéndrat i 10 ar t.o.m.
2016 med en arlig avgéld pa 2 197 tkr'L
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Ligenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

13 71 83 37 12

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage MC-platser

5 89 6
Total bostadsarea: 17 903 m?
Total lokalarea: 289 m?
Arets taxeringsvirde 470 344 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 470 344 000 kr

Fastigheterna ar fullvérdeforsékrade i Lansforsdkringar.
Hemforsikring bekostas av bostadsréttsinnehavarna men féreningen bekostar det viktiga bostadsréttstilléget for
samtliga boende i foreningen.

Férvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och miljo

Arets underhall
Foéreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 1 268 tkr och planerat underhéll f6r 799 tkr. Kostnaderna
specificeras i not 4 och 5 till resultatrikningen.

Underhallsplan
Avsiittning for verksamheten har skett med 1 344 tkr.

Miljé

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl 4r miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt miljoval och
tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpaverkande vixthusgaser.

Foreningen koper energitjdnster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll Gver foreningens samlade
energianvidndning.

Genom att anviinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Stddningen som utfors i vara fastigheter gors pa ett miljovanligt satt.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot erséttning,
till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under &ret héllit ordinarie arsstdimma den 22 januari 2014. Styrelsen har héllit 12 protokollfsrda
sammantraden,
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Ekonomi

Kostnadsutveckling, rintor/driftskostnader
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Ett 6vergripande mal gillande den ekonomiska forvaltningen, enligt Rb Brf Hammarby Strands stadgar, &r att styrelsen
skall faststilla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med ¢vriga intdkter, ger en kostnadstéckning for
foreningens kostnader samt avséttning till fonder.

Foreningen tillimpar for ndrvarande s.k. rak avskrivning under 138 ar av foreningens byggnad, berdknat frdn byggéret
1997/1998. Bokforingsnamnden (BFN) beslutade den 28 april 2014 om #ndring i K2-regelverket Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

I samband med att K-regelverket borjar tillimpas 2014/2015 beréknas att avskrivningarna pa byggnader kommer att
ligga ofordndrade. Detta under forutsittning att nagra avskrivningsbara anldggningstillgngar inte tillkommer under
verksamhetsaret. Under verksamhetséret 2013/2014 uppgick avskrivningarna av byggnader till 2 330 tkr. Nagon effekt
pé ingdende eget kapital 2014/2015 uppkommer inte eftersom K2-regelverket inte innebiér att ndgon omrikning ska ske
av ingdende balansen och inte heller jamforelsearet.

Resultat och stallning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Roérelsens intédkter 17 221 16 711 16 383 15904 15991
Arets resultat 476 - 972 - 968 -1160 - 889
Resultat efter fondfordndringar - 68 84 168 - 902 - 474
Balansomslutning 293 657 293 535 295 447 296 705 298 556
Soliditet 50% 50% 50% 50% 50%
Likviditet 294% 161% 145% 148% 149%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 876 850 830 806 806
Driftskostnad, ki/m? 391 411 406 444 407
Rénta, kr/m? 254 268 282 279 289
Lén, kr/m? 7 862 7 895 7954 8012 8 064

Arsavgiftsniva for bostdder kr/m? samt brinsletilligg ki/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berékningsgrund.
Driftskostnad ki/m?, rinta kr/m? underhallsfond kr/m? och Lankr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som
berdkningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen fordandrade &rsavgifterna senast den 1 september 2013 d& avgifterna hojdes med 3%. Efter att ha antagit
budgeten for det kommande verksamhetsaret 2014/2015 har styrelsen beslutat att héja nu utgdende avgifter med 1% fi o
m 1 september 2014.

Overlatelser och dvriga foreningsfragor
Baserat p kontraktdatum har under verksamhetsaret 23 Gverlételser av bostadsritter skett (foregaende ar 19 st) och 1
upplatelse. Foreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsrétt.
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Aret som gitt (1 september 2013 — 31 augusti 2014)

Efter 14ngdragna diskussioner med gatukontoret kom vi dntligen till ett avslut som innebar att staden tog pa sig att
bekosta en mindre del av renoveringen av stenfoten Tegelviksgatan 53 — 59. Alternativet hade varit en dyrbar process
mot staden med en oviss utgang.

Arbetet med att bygga om lokalen pd Nackagatan 22 till en enrumslégenhet avslutades och den nya lagenheten
slutbesiktigats under september 2013. Sedan andelstal, arsavgift och insats beslutats, lades ldgenheten ut till forséljning
via miklare. Ett stort intresse visades for ldgenheten. Efter budgivning saldes ldgenheten for ca 51 000: -/m2 med
inflyttning den 29/11.

Lokalhyresgésten i Nackagatan 18 sade under sommaren 2013 upp lokalen for utflyttning 31 oktober. Lokalen har
aldrig renoverats sedan inflyttning 1998 och var i stort behov av uppfiraschning. En medlem i foreningen visade starkt
intresse och i samréd med denne renoverades lokalen och en viss mindre anpassning gjordes. Lokalen &r uthyrd till
medlemmen frdn och med den 1/1 2014.

Samtliga lysror i garaget dr utbytta till Igenergilysror. Dessutom har ungefér hilften av lysroren sldkts ner da de nya
lysroren ger betydligt mer ljus. Skélet till bytet &r naturligtvis att minska elférbrukningen.

Belysningen i vara trapphus har ocksa atgirdas. Trapphusbelysning var pa vég att ta slut s dér var vi tvungna att géra
nagot, inte enbart for att spara energi.

Efter test av nagra olika armaturer, utbyttes till nya LED-armaturer, som dessutom #r sensorstyrda. Nér ngon ror sig i
entrén eller trappan, tinds armaturen direkt. Dessa energisparatgirder har redan satt avtryck i vara elrdkningar.

Ventilationskontroll och efterfoljande OVK-injustering &r genomford under aret. Information gick ut till boende om
vikten av att efter injusteringen inte dndra nagra ventiler, eftersom de nu 4r instéllda for att ge det luftfléde som behovs
for véra bostéder.

Vi har uppgraderat tvittbokningssystemet s att det nu &r mdjligt att enkelt boka tvittstuga via Internet och genom appar
i smarta telefoner.

Griismattan har tagit en hel del stryk under senare ar, framforallt borta vid gunghdrnan. Under tidig var reparerade
tridgdrdsméstaren den delen av grasmattan. Under resten av varen var den delen avspérrad for att terhdmta sig.
Avspérrningen varade kvar fram till férsta grésklippningen och atgérderna fick avsedd effekt.

Under &ret genomforde foreningen i samarbete med Riksbyggen en nyckelinventering. Tyvérr framkom det da att ett
antal tubnycklar saknades. Troligen har nycklarna kommit bort redan i samband med inflyttningen, dé utlaning av
nycklar till hantverkare m.fl. under lang tid dérefter 4r vildokumenterad. D4 detta skulle kunna bli ett sékerhetsproblem
for enskilda medlemmar, beslutade styrelsen att byta ut samtliga tubcylindrar.

Som en del i det systematiska brandskyddsarbetet, som styrelsen stdndigt arbetar med, har samtliga rokluckor i
trapphusen besiktigats. Rokluckornas uppgift 4r att mgjliggora utvadring av rokgaser i trapphusen vid en brand. Vi har
bytt samtliga forslitna mekanismer och dven bytt ut back-upp-batterier for att sékerstélla en fullgod funktion vid ett
eventuellt brandtillfille.

Som en annan del i det systematiska brandskyddsarbetet har brandronderingar genomforts. Branddorrar har
kontrollerats och nagra fa icke fungerande nddbelysningar har atgirdats. Vid ett tillfélle under december uppticktes
kraftig rokutveckling i garaget. Brandkéren larmades som inte kunde uppticka ndgon brand utan drog slutsatsen att
rokutvecklingen orsakats av en utpasserande bil.

Infor vintern 2013 gjordes funktionsprovning av virmekablar i takrénnor och stuprér. Vissa anmérkningar gjordes och

dess anmérkningar har &tgérdats for att sikerstélla att vi inte far istappar och/eller frostsprangningar i takrédnnor och
stupror.
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Under véren studerade styrelsen komplettering av befintlig uppvérmning med alternativa energikéllor. Inledningsvis
tittade styrelsen pé solceller pa taket for elproduktion. Dérefter har &ven bergvérme och virmeéatervinning i
ventilationssystemet studerats. Styrelsen har kommit till slutsatsen att frdgorna &r intressanta men komplexa till sin natur
och kraver ytterligare utredning. Nagra beslut om &tgérder har dérfor &nnu inte fattats utan dessa far ansta tills fragan &r
firdigutredd. Ett forslag kommer da att foreldggas en foreningsstdimma for beslut.

Med borjan under varen har en arbetsgrupp péborjat arbetet med att se 6ver foreningens hemsida. Den nuvarande
hemsidan har mer &n tio ar pa nacken och #r i behov av att f4 en mera l4ttillgénglig uppbyggnad. Samtidigt gas allt
material igenom och far en bade spraklig och faktamissig §versyn. Ett annat syfte med §versynen #r dven att gora
hemsidan mera littarbetad och léttare att halla uppdaterad.

Under senare &r har ett 6kande antal medlemmar kommit in med ansékningar om att bygga om och renovera i sina
ldgenheter. Framforallt dr det kok och badrum man vill ge sig pa. Detta &r en naturlig och forvintad utveckling da véra
hus och ldgenheter snart 4r tjugo ar och viss forslitning 4r naturlig. Vid de besiktningar som alltid gors d& medlemmar
gjort ingrepp i ventilation, vatten eller avlopp har tyvirr konstaterats att inte alla hantverkare foljer de normer och
anvisningar som géller. Besiktningarna gors for att férhindra att foreningens hus inte skall riskera t.ex. vattenskador
orsakade av felaktiga installationer.

I borjan av mars omsattes foreningens storsta lan. Drygt 23,3 miljoner som legat bundet till 3,26 % rénta. Efter en
upphandling ddr SBAB, Nordea och Swedbank var med pa upploppet, kvarstod Swedbank med det formanligaste budet.
Lénet bands i ca tva ar till réintan 2,04 % vilket innebér en drlig séinkning av var finansieringskostnad med ca 285 000:-.

Efter initiativ frin ndgra medlemmar i féreningen har en trivselgrupp bildats. Malgruppen &r framforallt for dldre
medlemmar som dr hemma pé dagtid. Inledningsvis stod organiserade promenader pa programmet. Programmet har
sedermera utokats till filmkvéllar och bokcirkelkvéllar i styrelserummet.

Under véaren lades i samarbete med Riksbyggen sista handen vid uppdateringen av underhéllsplanen.

Forvaltningsavtalet med Riksbyggen sades upp under varen. Avtalet 16per t.o.m. 31/12 2014. Meningen var att nytt
forvaltningsavtal skall upphandlas i konkurrens med minst tre ytterligare leverantorer av forvaltningstjdnster. Fyra
foretag (inkl. Riksbyggen) ldmnade offerter pé forvaltningstjénster enligt foreningens kravspecifikation. Efter
utvirdering av offerterna och férhandlingar med tre av dem visade det sig ater att Riksbyggen hade den i alla avseenden
bésta offerten. Under hosten 2014 sléts ett nytt forvaltningsavtal med Riksbyggen. Det nya avtalet loper fr.o.m. 1/1
2015 till 31/8 2016. I och med denna foréndring av 16ptiden kommer forvaltningsavtalet ha samma slutdatum som
verksamhetséret (31/8) vilket har ménga fordelar.

Tredje helgen i maj infoll den arliga féreningsdagen. Vi hade som vanligt bestéllt en stor sopcontainer dér man kunde
stoppa saker som man vill bli av med for att t.ex. fa plats i kéllarforradet. Vi malade utemobler, fernissade bénkar,
stidade cykelrum, barnvagnsrum och hobbyrum samt férdigstillde “golvet” i pergolan. Beloning for véra insatser var
nojet att fa l4ra kénna véra grannar samt att vi minskade véra underhéllskostnader. Vi hade en gemensam loppis dér alla
hade chansen att tjéina en slant pé sitt §verflod, eller kunde hitta ndgot man behdvde. Dagen avslutades med ett trivsamt
”mingel” ddr vi alla ldrde kiinna varandra lite béttre.

Under det tidiga arbetet med uppdatering av underhéllsplanen befarade vi att avgifterna borde héjas med 3 % for att vi
skulle kunna goéra nodvindiga avsittningar till underhallsfonden. Detta skrev vi om i forra (12/13)
verksamhetsberittelsen. Vid budgetarbetet hade vi bl.a. tillgéng till utfallet av ldneomséttningen och resultatet av vara
energisparatgérder. Sammantaget innebar det att avgifterna endast behgvde hojas med 1 % fr.o.m. 1/9 2014,
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Kommande ar (1 september 2014 — 31 augusti 2015)

I bérjan av december (2014) skall tva 1an pa tillsammans 24,2 milj omséttas. Lanen l6per med en rénta pé 3,27 %.
Upphandlingen inleddes pé i princip samma sitt som tidigare och med samma resultat. Efter forhandling kommer lanen
att placeras i Swedbank och ligga rorligt till en rénta pa 0,95 %. Styrelsen gér samma bedémning som Riksbanken att
rdntorna kommer att ligga i stort oféréndrade fram till 2016. Genom denna omléggning far foreningen en sénkning av
sina finansieringskostnader med ca 560 000:-/ ar

I augusti forfaller ett 1an pa 10 milj som 16per med 3,57 % réinta. Aven hér finns det sannolikt en m&jlighet att sénka
foreningens finansieringskostnader.

Under sensommaren visade det sig tyvirr att vart storsta tréd, poppeln, nu vixt till en sddan imponerande storlek att
dess omfattande rotsystem hotat att forstora bade delar av véra byggnader och stenldggningen pa gérden. Styrelsen
beslutade dérfor att 1ata filla Poppeln, vilket skedde under hosten. Poppeln kommer att erséttas med trdd som &r mindre
till omfattning och med rotsystem som inte kommer riskera att skada vara byggnader och andra anldggningar i
framtiden. Tva av véra pilars kronor har antagit ohanterliga proportioner. Styrelsen beslutade dérfor att lata beskéira
dessa trid kraftigt under varvintern 2015.

Styrelsen kommer dven under kommande ar att arbeta aktivt med att séinka kostnaderna for uppvérmning och belysning.
Nagra storre nyinvesteringar dr inte aktuella.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 2 866 100
Arets resultat fore fondforandring 476 187
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 344 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 799 437
Summa 6verskott 2797 725

Styrelsen foresléar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rdkning 2797 725

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer,
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Resultatrakning

2013-09-01 2012-09-01
Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 17 266 953 16 716 680
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 72553 -35793
Brénsleavgifter 23171 24 408
Ovriga forvaltningsintékter 3 3 600 5900

17221 171 16 711 195
Roérelsens kostnader
Reparationer 4 -1271 856 - 735599
Planerat underhall 5 -799 437 -1 514 968
Fastighetsavgift/skatt -378 525 - 376 467
Driftkostnader 6 -7105914 -7 483 808
Ovriga kostnader 7 - 182228 - 225255
Personalkostnader 8 - 324 565 - 389 632
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 -2 329 770 -2 329 770

-12392 294 -13 055 498
Roérelseresultat 4828 877 3 655 697
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgangar 185 840 165 640
Rénteintékter och liknande poster 10 88 661 76 178
Réntekostnader och liknande poster -4 627 190 -4 869 296

-4 352 689 -4 627 478

Resultat efter finansiella poster 476 187 -971 781
Arets resultat 476 187 -971 781
Tillagg till resultatrdkningen
Avsittning till underhallsfond -1344 000 - 459 000
Tanspraktagande av underhéllsfond 799 437 1514 968
Resultat efter fondforéandring -68 376 84 187
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Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 281 633 782 283 963 552

Pagaende byggnation och forskott — 225 832

281 633 782 284 189 384

Finansiella anldggningstillgangar

Léngfristiga virdepappersinnehav 12 2 020 000 2 020 000

Summa anlidggningstillgangar 283 653 782 286 209 384

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 11729 10 603

Kundfordringar 2233 50

Skattefordringar 6 825 —

Ovriga fordringar 13 83713 233 548

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 1024 732 956 438
1129232 1200 639

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 2 500 000 1400 000

Kassa och bank

Handkassa 10 000 10 000

Bankmedel 16 4 635 361 3062 895

Avrikning med Swedbank 1729 103 1651 673
6374 463 4724 568

Summa omsittningstillgangar 10 003 695 7 325 206

SUMMA TILLGANGAR 293 657 477 293 534 591
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Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Insatser 140 131 000 139 790 000
Upplatelseavgifter 888 603 -
Underhéllsfond 3 867 879 3323316
144 887 482 143 113 316
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 866 100 2781913
Arets resultat 476 187 -971 781
Avsiittning till underhallsfond -1 344 000 -459 000
Ianspraktagande av underhallsfond 799 437 1514 968
2797 725 2 866 100
Summa eget kapital 147 685 206 145 979 416
Langfristiga skulder
Fastighetslédn 18 142 568 860 142 992 864
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 460 984 626 205
Leverant6rsskulder 757 600 1380394
Skatteskulder - 139 166
Ovriga kortfristiga skulder 19 181 445 208 517
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 2 003 382 2 208 029
3403411 4562311
Summa skulder 145 972 271 147 555 175
SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 293 657 477 293 534 591
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 175 556 000 175 556 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovishings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér &r
de tillimpade principerna ofériandrade i jamforelse
med foregdende ar.

Redovisning av intikter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beldper pa rikenskapsaret redovisas som intékt.
Riénta och utdelning redovisas som en intékt nér det
ar sannolikt att féreningen kommer att & de eko-
nomiska fordelar som dr forknippade med transakt-
ionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett till-
forlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintidkter dr skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsriattsforeningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e 7 112 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler
L]
Underhall/underhalisfond
Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns-
som planerat underhall. Reparationer avser 1opande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
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kapital. Avsittning enligt plan och iansprdktagande
for genomforda atgérder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom dis-
position pé foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat. For att 6ka information-
en och fortydliga féreningens langsiktiga under-
héllsplanering anges planenlig fondavsittning och
ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till resultat-
rakningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansréikningen till dess
att arbetena firdigstéllts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vérdenedgang.

Materiella anlaggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgdng i balansridkningen nir det pa basis av till-
ginglig information #r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som #r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvéardet
for tillgéngen kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Rak 138 2135

Belopp i kr om inget annat anges.
2014-08-31 2013-08-31

Not1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostider 15 675 828 15179 133
Hyror, lokaler 627 460 604 347
Hyror, garage 963 665 933 200

17 266 953 16 716 680

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall

Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -6 020 —
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 64360 -35793
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2173 —

-72 553 -35793

Not 3 Ovriga férvaltningsintikter

Ovriga intikter — 1500
Inkassointékter 3 600 4 400
3600 5900

Not 4 Reparationer

Bostédder 324 593 27 335
Vattenskador 144 818 -
Lokaler 99 800 21 839
Tviéttstugor 50 799 40 135
Gemensamma utrymmen 37225 12 230
Vatten/Avlopp 63 527 107 467
Virme 85727 79 100
Ventilation 47 131 18 427
Elinstallationer 65 634 73 396
Tele/TV/Porttelefon 8 537 -
Hissar 115 081 17 363
Léssystem 28 390 56 383
Ovriga installationer 16 102 -
Huskropp 149 768 177 178
Géardar och gronanldggningar 24 957 64 090
Garage och parkeringsplatser 1408 29 077
Vandalisering 8 359 11 579

1271 856 735 599

I~
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2014-08-31 2013-08-31

Not 5 Planerat underhall

Underhéllsadministartion enl avtal 97 109 113 140
VA/Sanitet — 252730
Virme — 186 250
Ventilation 141 378 722 054
Elinstallationer 316 397 —
Léssystem 244 553 -
Huskroppar — 240 794

799 437 1514 968

Not 6 Driftkostnader

Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2016) 2197 300 2197 300
Forsdkringspremier 193 972 151 098
Forvaltningsarvode 465 050 459 606
Kabel-TV 125107 124 789
IT-kostnader 322570 321023
Juridiska kostnader 20413 16 110
Arvode, yrkesrevisorer 35000 35250
Moteskostnader 4500 -
Ovriga forvaltningskostnader 59 072 61 894
Fastighetsskotsel 119113 117 095
Tradgardsskotsel 120 996 204 820
Bevakningskostnader 59 556 39 168
Rabatt/aterbdring frén Riksbyggen - 15300 - 14 900
Systematiskt brandskyddsarbete 39347 -
Stddning gemensamma utrymmen 360 722 354 697
Obligatoriska besiktningar 32555 12 083
Sné- och halkbekdmpning 67 563 196 269
Foérbrukningsmateriel 27 726 52348
Vatten 271214 267 259
El 366 399 473 170
Uppvérmning 1 897 329 2 087 890
Sophantering och atervinning 335710 326 839

7105914 7 483 808

Not7 Ovriga kostnader

Kreditupplysningar — 7 400
Kontorsmateriel 3914 4 361
Telefon och porto 18 766 27 090
Konstaterade forluster hyror/avgifter 2 -
Medlems- och foreningsavgifter 10 750 10 750
Kopta tjanster 128 548 138 765
Konsultarvoden 19 803 36 489
Bankkostnader 445 400

182 228 225 255

s
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2014-08-31 2013-08-31
Not 8 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 144 425 147 650
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 14 083 85490
Ovriga kostnadsersittningar 500 =
Arvode vicevird 123 200 100 978
Foéreningsvald revisor 4 050 4 050
Utbildning, foértroendevalda — 800
Summa 286 258 338 968
Sociala kostnader 38 307 50 664
324 565 389 632
Not 9 Avskrivning av anlidggningstillgangar
Byggnader 2329770 2329 770
2329770 2329 770
Not 10 Ranteintakter och liknande poster
Rénteintédkter bank, SBAB 72 466 62 895
Rénteintékter forvaltningskonto i Swedbank 1639 1381
Rénteintdkter likviditetsplacering via Riksbyggen 13 575 10 811
Rénteintékter hyres/kundfordringar 852 279
Ovriga ranteintikter 128 813
88 661 76 178
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 310636 004 310636 004
310636 004 310636 004
Summa anskaffningsvéarden 310636 004 310636 004
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -26 672 452 -24 342 682
26 672452  -24 342 682
Arets avskrivning byggnader -2 329 770 -2 329 770
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan 29002222  -26 672 452
Restvirde enligt plan vid arets slut 281633 782 283 963 552
Varav
Byggnader 281633 782 283 963 552
Taxeringsvarden
bostider 459 000 000 459 000 000
lokaler 11 344 000 11 344 000
Totalt taxeringsvérde 470344 000 470 344 000
varav byggnader 258 986 000 258 986 000
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2014-08-31 2013-08-31
Not 12 Langfristiga virdepappersinnehav
4 040 kapitalbevis 4 500 kronor i Intersseféreningen 2 020 000 2 020 000
Not 13 Ovriga fordringar
Skattekonto 69 192 214 809
Andra kortfristiga fordringar 14 521 18 739
83713 233 548
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintakter 5023 1 944
Forutbetalda forsikringspremier 126 746 103 439
Forutbetalt forvaltningsarvode 54 007 52916
Forutbetald renhallning 17 675 17 675
Forutbetald kabel-tv-avgift 10 427 10 415
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 26 835 26 625
Ovriga forutbetalda kostnader 51586 10 991
Forutbetald tomtréttsavgild 732 433 732 433
1024 732 956 438
Not 15 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2 500 000 1 400 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 300 000 0,95 Rullande
30 dagar 400 000 0,95 Rullande
30 dagar 300 000 0,95 2014-09-07
90 dagar 1500 000 1,05 2014-11-07
Not 16 Bankmedel
Bankmedel, SBAB 4 635 361 3 062 895
4635 361 3062 895
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2014-08-31 2013-08-31
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser  Underhalls- Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Vid arets bérjan — 139790 000 3323316 3 837 881 -971 781
Disposition enl arsstimmobeslut - 971 781 971 781
Auvsittning till underhéallsfond 1 344 000 -1 344 000
Ianspréktagande av underhéllsfond - 799 437 799 437
Nya insatser och upplatelseavgifter 888 603 341 000
Arets resultat 476 187
Vid érets slut 888 603 140 131 000 3 867 879 2321537 476 187
Not 18 Fastighetslan
Fastighetslén 143 029 844 143 619 069
Avgdr nésta ars amortering - 460 984 - 626 205
Skuld vid arets slut 142 568 860 142 992 864
Genomsnittsridnta under bokslutsaret #r 3,23%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
SBAB 3,26% 2014-03-05 23173 219 23173219
SBAB 2,81% 2016-09-05 9759 641 9759 641
SBAB 2,83% 2018-04-20 10 000 000 10 000 000
SBAB 4,89% 2017-03-30 10 000 000 10 000 000
SBAB 2,80% 2016-10-12 10 755 491 65 161 10 690 330
SBAB 2,94% 2018-01-12 5000 000 5 000 000
SBAB 3,17% 2017-06-15 15 128 608 15128 608
SBAB 3,27% 2014-12-04 14 943 680 14 943 680
SBAB 3,32% 2014-12-04 9145 875 135599 9010276
SBAB 3,38% 2015-12-04 4 957 064 21 700 4935 364
SBAB 3,40% 2015-12-04 20 755 491 268 572 20486 919
SBAB 3,57% 2015-08-20 10 000 000 10 000 000
SWEDBANK 2,04% 2016-02-25 23 075 026 23 075 026
143 619 069 23 075 026 23 664 251 143 029 844

Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 460 984 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kunder, depositioner

Skuld sociala avgifter och skatter

RB BRF HAMMARBY STRAND 716420-4724

177 429 204 501
4016 4016
181 445 208 517
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Hammarby Strand, org. nr 716420-4724

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsfor-
eningen Hammarby Strand for rédkenskapsaret 2013-09-01-
2014-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebar detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat genom
att beddéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgérder som &r dndamalsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den Overgripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsréattsféreningen Hammarby Strands fi-
nansiella stéllning per den 31 augusti 2014 och av dess finansi-
ella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen. For-
valtningsberattelsen &ar forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdimman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsfor-
eningen Hammarby Strand for rdkenskapsédret 2013-09-01—
2014-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med Bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
gérder och férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rékenskapséaret.

Stockholm den 12 december 2014
KPMG AB

Sy S\ N,

Anna Lundeborn-Bengtsson va Rosengren
Auktoriserad revisor Féreningsvald revisor



2014-08-31 2013-08-31
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rintekostnader 449 995 493 648
Upplupna elkostnader 22234 23 345
Upplupna vattenavgifter 7 741 19972
Upplupna virmekostnader 55560 56 151
Upplupna kostnader for renhéllning 9276 9276
Upplupna revisionsarvoden 39050 39 050
Upplupna styrelsearvoden 77 505 75 040
Fakturor som tillhor verksamhetséret - 93 901
Upplupen kostnad for stddning 24 834 46 250
Forutbetalda lokalhyror = 3597
Upplupen kostnad for telefon - 663
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1317187 1347136

2003382 2208 029
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning 2014 2013
Reparationer 1271 856 735599
Planerat underhall 799437 1514968
Fastighetsavgift/skatt 378 525 376 467
Driftkostnader 7105914 7483 808
Ovriga kostnader 182228 225255
Personalkostnader 324 565 389 632
Avskrivning av anldggningstillgdngar 2329770 2329770
Finansiella poster 4627190 4869296
Summa kostnader 17 019 484 17 924794
Ovrigt Reparationer
10% %
Finansiella
poster
27%
Driftkostnader
42%
Avskrivning av
anliggningstillga
ngar
14%
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Driftskostnadsférdelning

Tomtrittsavgéld (16ptid tom ar 2016)
Forsakringspremier
Forvaltningsarvode

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader

Arvode, yrkesrevisorer
Moteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Bevakningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbdring frén Riksbyggen
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
13%
Sophantering
och atervinning
5%

e i \
Uppvérmning
27%

El  vatten
5% 4%
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2014

2197 300
193 972
465 050
125107
322 570

20413
35000
4 500
59072
119113
59 556
39 347
120 996
- 15300
360 722
32 555
67 563
27726
271214
366 399

1897 329
335710

7105914

5%

2013

2197 300
151 098
459 606
124 789
321023

16 110
35250
0

61 894
117 095
39168
0

204 820
- 14900
354 697
12 083
196 269
52 348
267 259
473 170

2 087 890
326 839

7 483 808

Tomtrattsavgald
(I6ptid tom ar
2016)

31%

Forvaltningsarvo
de
6%
IT-kostnader
Stadnind%
gemensamma
utrymmen

Bilaga 2



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2016)
Forsdkringspremier
Forvaltningsarvode

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader

Arvode, yrkesrevisorer
Moteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Bevakningskostnader
Rabatt/aterbéring frén Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stédning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RB BRF HAMMARBY STRAND 716420-4724

2014 2013
17863 17863

Kr/ kv Kr/kvm

123 123

11 8

26 26

7 7

18 18

1 1

2 2

0 0

3 3

7 7

7 11

3 2

-1 -1

2 0

20 20

2 1

4 11

2 3

15 15

21 26

106 117

19 18

398 419

Bilaga 3



Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foéreningen. Den viktigaste anlédggnings-
tillgangen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse &r exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrdkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formodgenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erldggas méanadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk foérening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att fiimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrétts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsréttshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
réttshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for
underhall av foreningens fastighet (1angsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

Foérvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring
i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsdkringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i frskott for en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men édnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ar
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma 4r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd férméagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna #r storre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
dver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre én intéikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgAngar. Motsatt innebér att om en férening
har lag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del #r finansierad med
1&n. God soliditet 4r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sdkerhet for erhallna 1an.

Vdrdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av &lder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den l6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.



RB BRF
HAMMARBY
STRAND

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

o T e 5. « s e e R e |
Arsredovisningen dr upprdttad av
styrelsen for Rb Brf Hammarby Strand i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen ir en handling som ger
bade langivare och kopare bra mojligheter att
bedoma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.
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