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Att bo | bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dédr de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ligenheten. Tillsammans med Gvriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt 4r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hir engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och
underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har
du stora mgjligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i féreningen. Dér véljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
sé att den tdcker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din rétt som medlem att ldmna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har rétt att motionera i frdgor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har
ocksé vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller dverlatas pd samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv
sin hemforsikring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstill-
ligget omfattar det utékade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
réttsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det dr styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingd i férvaltningsupp-
draget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsdgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pé bostadsrét-
ter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksd gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsrittsféreningar som dr kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfar-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som kravs for att full-
gbra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.




Dagordning § 23

Vid ordinarie stdmma skall till behandling férekomma:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

t)

Stdmmans 6ppnande.

Faststallande av rostlangd.

Val av stammoordférande.

Anmalan av stammoordférandens val av protokoliférare.

Val av en person som har att jdmte ordféranden justera protokollet.
Val av rostraknare.

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

Framlaggande av revisorernas berattelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angaende antalet styrelseledamdter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem
till féreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

Stammans avslutande.
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Styrelsen for Rb Brf Hammarby Strand

Forvaltn I ngS' far harmed avge drsredovisning for
na rékenskapsaret 2012-09-01 - 2013-08-31
berattelse

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Utsedd av
Christina Grebell Ordforande Stdimman
Sven-Eric Aberg Vice ordférande Stimman
Goran Jonsson Sekreterare Stdmman
Kerstin Nilsson Ledamot Stdimman
Sven Karlsson Ledamot Stdmman
Dan Anders Lindqvist Ledamot Stdamman
Anna Hellstr6m Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Ane-Sofie Sjowoll Jacobsson Stdimman
Laila Strunke, t o m 30/1-2013 Stimman
Roland Norlin Riksbyggen

I tur att avgd 4r ledamoterna Sven-Eric Aberg, Géran Jonsson och Kerstin Nilsson.

Ordinarie revisorer
Eva Rosengren Foreningsvald Stimman
KPMG AB Auktoriserad Stimman

Revisorssuppleanter
Magnus Hedenfalk Foéreningsvald Stdimman

KPMG AB Auktoriserad Stdmman

Valberedning

Kristina Kallin (sammankallande) Stdimman
Maria Aberg Stimman
Ulla Brodin Stdimman
Fastighetsskotare

Gunnar Nilsson Styrelsen

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtritt fastigheterna Tobaken 2 och 3 beldgna pa Sodermalm med dérpd uppforda 5 st
byggnader med 215 lagenheter och 6 kommersiella lokaler. Byggnaderna dr uppforda 1997. Inflyttning skedde
mellan september 1997 och mars 1998.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms kommun. Avtalet géller oféréndrati 10 &r
t.o.m. 2016 med en arlig avgédld pd 2 197 tk;k\
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Ligenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

12 71 83 37 12

Dessutom tillkommer:

Lokaler ~ Garage MC-platser

6 89 6
Total bostadsarea: 17 863 kvm
Total lokalarea: 329 kvm
Arets taxeringsvirde 470 344 000 kr
Foregdende érs taxeringsvérde 458 687 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar.
Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna men foreningen bekostar det viktiga bostadsritts-
tilldget for samtliga boende i foreningen.

Foérvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen #r medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och miljé

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 736 tkr och planerat underhall for 1 515 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan
Avsiittning for verksamhetsaret har skett med 459 tkr.

Milj
Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till

AktivEl 4r miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt miljoval

och tar ansvar for minskade utslépp av klimatpaverkande véxthusgaser.
Foreningen koper driftévervakning av Riksbyggen for att ge en verblick och kontroll 6ver féreningens samlade
energianvindning.

Genom att anvinda energieffektiva ldgenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Stiadningen som utfors i vara fastigheter gors pa ett miljovnaligt sétt.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till #indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under aret héllit ordinarie arsstdmma den 23 januari 2013. Styrelsen har héllit 13 protokollférda
sammantriaden.
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Ekonomi

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Ett 6vergripande mél géllande den ekonomiska forvaltningen, enligt Rb Brf Hammarby Strands stadgar, ar att
styrelsen skall faststilla att de ssmmanlagda &rsavgifterna, tillsammans med 6vriga intdkter, ger en kostnadstickning
for foreningens kostnader samt avséttning till fonder.

Resultat och stallning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intékter 16 711 16 383 15904 15991 15032
Arets resultat - 972 - 968 -1160 - 889 -3035
Resultat efter fondforandringar 84 168 - 902 - 474 -1759
Balansomslutning 293 535 295 447 296 705 298556 302917
Soliditet % 50% 50% 50% 50% 50%
Likviditet % 161% 145% 148% 149% 121%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 850 830 806 806 739
Driftskostnad, kr / kvm 411 406 444 407 376
Rénta, kr / kvm 268 282 279 289 355
Lén, kr / kvm 7 895 7 954 8012 8 064 8239

Arsavgiftsniva for bostdder kr/kvm samt brénsletilligg ki/kvm har bostadsarea som berékningsgrund. Driftskostnad
kr/kvm, Rénta ki/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lén kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som
berdkningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen fordndrade &rsavgifterna senast den 1 september 2012 da avgifterna hojdes med 2,4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret 2013/2014 har styrelsen beslutat att hoja nu
utgdende avgifter med 3 % fr o m 1 september 2013. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 850 kr/kvm/ar.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor
Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetséret 19 dverlételser av bostadsrétter skett (foregéende ar 18 st).
Foreningens samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsréith
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Verksamhetsaret som gatt (1 sept 2012 — 31 aug 2013)

Under september manad (2012) gick styrelsen ut med offertforfragningar hos olika forvaltningsforetag. Styrelsen
har som regel att alltid vid upphandling av tjénster, ta in flera offerter innan beslut tas. Styrelsen hade ocksé
avtalsgenomgéng med Riksbyggen. Efter utvirdering av inkomna offerter visade det sig att Riksbyggen fortfarande
#r en prisvird leverantor av forvaltningstjédnster och vi skrev pé avtalet.

Under hésten (2012) arbetade ocksa styrelsen febrilt med underhallsplanen, vilket visade sig vara ett
mastodont—arbete, inte att férglomma att vi dr en ganska stor férening. S& sméningom blev underhallsplanen klar
men tyvirr inte till bokslutet.

Bokslutet gjordes och styrelsen blev sedvanligt kallad till revision. Det enda nedslag foreningen fick fran revisorn
var just att underhéllsplanen inte var klar. I vrigt fick styrelsen mycket gott betyg pa hur féreningens forvaltning
(bade ekonomiskt och tekniskt) har skotts.

Under en lang tid har styrelsen arbetat med att séiga upp hyresavtalet lokalen Nackagatan 22. Hyresgésten hyrde ut
olagligt i andra hand, vilket han hela tiden férnekade, men under dret fick styrelsen in flera bevis pé detta och
styrelsen ville inte skriva pa nagon forldngning av hyresavtalet. Hyresgésten dverklagade detta till Hyresndmnden.
Styrelsen fick rtt i malet och hyresgésten avflyttade den 30/9 2012. Efter stimmobeslut i januari 2013,+ paborjades
arbetet med att omvandla lokalen till lagenhet. Under verksamhetsaret har arbete pagatt med projektering,
offertgenomgéngar och ombyggnaden frén lokal till ldgenhet. I skrivande stund har &nnu inte alla fakturor kommit
in, vilket gor att vi inte riktigt vet vad kostnaden blev f6r ombyggnaden. Daremot gick forséljningen mycket bra och
lagenheten saldes for 2 100 000:-.

Hyresgésten i lokalen Nackagatan 18 sade upp sitt avtal med avflyttning 31 okt 2013. Styrelsen bérjade innan dess
stka efter ny hyresgést. Som parantes kan ségas att denna lokal 4r inte lamplig att géra om till 1dgenhet dd den
ligger delvis under marknivan. Ibland ska man ha lite tur ocksa och nér en intressent pa en lagenhet ringde och ville
ha lite svar pé fragor om foreningen, visade det sig att intressenten sékte en liten lokal. Intressenten &r numera
medlem i vér forening och kommer att hyra lokalen efter att den har blivit renoverad. Renovering dr nddvandig da
den var langt ifran friasch eftersom den aldrig har renoverats.

Snon kom tidigt i 4r (29/11) och dessutom var det mycket snd som kom under hela vintern. Foretaget som tidigare
skott sndskottning av bade gard och tak hade tyvirr gétt i konkurs. Vi hade offertforfrdgan ute pé flera foretag och
vi fastnade for foretaget Storstaden, da de var billigast. Men under vintern blev vi varse att foretaget inte levde upp

till vara forvantningar vilket i sin tur ledde till att vi sade upp avtalet.

Den 23 januari 2013 holls foreningsstimman. Den holls i Sparvagsmuseets lokaler och bestktes av medlemmar fién
74 lagenheter.

Det har tyvérr forekommit ndgra vattenldckage i vara byggnader,
- i ett forrad som ligger under garagenedfarten pa grund av att denna inte var drénerad pé ritt sétt
- i en ldgenhet pa Tegelviksgatan 65, orsakat av ldckage fran terrass

- i en lagenhet p& Tengdahlsgatan 47, dven den orsakat av ldckage fién terrass. Hir var vi tvungna att tillkalla
experthjilp fran Aquademica for att hitta felet

Samtliga ovan ndmnda vattenskador dr atgardade.

Tvé lagenheter har haft mycket dalig lukt i sina badrum. I den ena ldgenheten var det en spricka i
ventilationskanalen, som nu 4r dtgérdat. I den andra ldgenheten fortgér fortfarande felsokning.

Under sommaren forbéttrades véra tak. Méalning skedde i férsta hand pé taken mot soderldge dér fiargen pé flera
stdllen i princip hade helt f(‘irsvunnij~
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P4 vissa stéllen fanns inte reglementsenliga stegar mellan de olika nivderna pé taken. Detta &tgidrdades under
sommaren.

Samtidigt atgirdades takavrinning pa akuta stéllen. Aven snorasskydd sattes upp pa utsatta stéllen.
P4 fasaderna &tgdrdades i princip endast garantiatgérder fran férra sommaren.

Styrelsen har i flera ar kiimpat med kommunen for att fa den att betala de trasiga stenplattorna mellan
Tegelviksgatan 53-57. Efter manga segslitna méten tog kommunen enbart pd sig att ersitta tva plattor. Styrelsen tog
beslutet att géra i ordning samtliga dvriga plattor och att anvénda sig av samma plattsittare som kommunen, for att
utférandet skulle bli likvérdigt.

Vid &rsbesiktningen uppticktes att vid de “nybyggda” balkongerna syntes fuktskador pé fasaderna. Styrelsen
anlitade d& WSP's expert pa balkonger och balkongerna besiktades. Det finns ingen risk att balkongerna ska “trilla
ned” men fukt kan tringa in i fasaden pé vissa stéllen och detta méste atgérdas. RK-teknik (foretaget som satte upp
balkongerna) har ocksé varit hér och besiktat balkongerna. Styrelsen arbetar just nu med ansvarsfrdgan som &nnu
inte #r riktigt klar. Ingen &tgérd vid balkongerna dr aktuell under vintern utan kan forst ske till varen da det har blivit
lite varmare.

Flera lidgenheter fick under ret aterkommande problem med stopp i avloppen, vilket fick styrelsen att besluta om en
stamspolning. Vid denna stamspolning upptécktes fel i tvé ldgenheter (sannolikt byggfusk) vilket maste atgirdas
snarast, i annat fall skulle foljden kunna bli vattenskador i omkringliggande ldgenheter.

Det var i &r ocksd dags for den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK). Nar vi bérjade med den, upptécktes att
véra ventilationskanaler behvdes goras rena. Det framkom da att om vi rengjorde ventilationskanalerna kunde vi
géra OVK samtidigt vilket besparade oss en kostnad pa 120 000:- kronor. Déaremot blev inte en av
uthyrningslokalerna (Caféet) godkénd. Detta innebdr att foreningen méste dtgirda ventilationen i den lokalen.

Vid besiktning av vara expansionskérl uppdagades att de var angripna av rost. Vi hade vl hoppats att de skulle
hélla lite ldngre. Men tyvirr var det bara att byta ut dem, vilket gjordes i somras.

Styrelsen har under verksamhetséret ocksa sokt efter béttre belysning for hela féreningens gemensamma utrymmen.
I garaget har samtliga lysror bytts ut till betydligt energisnalande lysror. Vidare har vi ”skruvat™ ur flera lysror dér vi
ansett att det bara behovs ett lysror. Allt for att spara energi.

Belysningen i alla vara trapphus kommer att bytas ut (om de inte redan har gjorts det) till styrning med
rorelsesensorer. P4 sikt blir det en energi- och kostnadsbesparing. Nér det giller trapphusen var det ocksa
nddvindigt med atgirder da befintliga armaturer var ”forbrukade” da flera av insatserna borjat smélta.
Brandskyddsansvarig har sett dver att belysningen fungerar i alla vara nddutgangar samt bytt ut skyltar dar det
behovdes. Arlig brandskyddsbesiktning har ocksé skett.

Styrelsen inforde bokningssystem for tvéttstugorna via webben.

Poppeln samt de 6vriga trdden i var tridgérd beskars optimalt. Vid den drliga besiktningen av lekplatshérnan blev
det nedslag pé att det var for lite sand. Pa foreningsdagen korde nérvarande medlemmar sand frén lekhdrnan till
pergolan i skytteltrafik. Det var verkligen roligt att se hur manga det var som engagerade sig i detta. Dérefter
bestélldes ny sand till bide sandlédan, lekplatsen och under gungorna, dér det ska vara speciell typ av sand, for
eventuella fall. Samtidigt mélades lekhdrnan av medlemmarna och den blev som ny.

I en av perennrabatterna, ddr perennerna var nedtrampade, planterades nya perenner. Ett provisoriskt staket sattes
runt rabatten tills blommorna har rotat sig ordentligt.

Ett partytélt har kopts in for utlaning till medlemmarna.
Foreningen har en fortsatt stabil ekonomi. Tyvérr var styrelsen tvungen att besluta om en héjning pd 3 % dven i &r,

frén den 1 september 2013. Allt blir dyrare, rdntor hdjs och &ven underhéllet av vara fastigheter okar, vi maste ligga
i balans med underhallsplanen,

I~
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Styrelsen har i den ekonomiska férvaltningen fortsatt att arbeta med malet att reducera kostnaderna. Styrelsen foljer
kontinuerligt, varje ménad, laget p& den ekonomiska marknaden.

Att vdrna om foreningens ekonomi handlar inte “bara” om att halla efter alla kostnader och drtill se till att vi har
si laga utgiftsrantor som mojligt. Vid varje ménadsskifte har féreningen intékter pé drygt 1,3 miljoner. En del av
dessa pengar anvénds 16pande for att betala rdkningar som forfaller under ménaden medan en annan del av pengarna
sétts undan for t.ex. betalning av rintor och amorteringar som forfaller kvartalsvis. En del fonderas for att ldngre
fram anvindas till planerat under—hall. Oavsett hur linge pengarna ligger, giller det fa sa bra avkastning som
mojligt.

I sammandrag gér styrelsens finansieringspolicy ut pa att vi pa kort och lang sikt skall minimera foreningens
finansieringskostnader. Detta innebér mera konkret att vi skall optimera foreningens riskexponering d.v.s. se till att
sprida ut lanens forfallotidpunkter s att vi inte tvingas omsétta flera 1an vid ndraliggande tidpunkter. Vidare skall vi
vid varje omsittningstillfille vélja det alternativ som #r mest prisvért. Under en ganska lang tid har t.ex. rdntan pa
rorliga 1an legat over réntan pa 2-ars bindning. Genom att ha en ganska stor del bundet har vi dessutom en bra
overblick dver véra kommande finansieringskostnader.

Infér kommande ar
Under inledningen av verksamhetsaret har lokalen pa Nackagatan 18 renoverats upp, sa att den nu 4r i
uthyrningsbart skick.

Arbete har paborjats med att &tgérda de trasiga stenplattorna mellan Tegelviksgatan 53-57. I skrivande
stund &r detta arbete avslutat.

Arbete r bestallt for att atgdrda den icke godkdnda ventilationen pa Caféet. Detta arbete beriknas vara
klart under forsta kvartalet 2014.

Eftersom underhéllsplanen #r ett levande dokument kommer resurser att séttas av for att Iopande
uppdatera denna.

Tyvérr méste man nog rikna med en avgiftshojning under foljande &r med c:a 3%, d.v.s. samma
héjning som i den ursprungliga ekonomiska planen. Skilet till detta 4r de 6kade kostnaderna for frimst
uppvirmning och el, men dessa forsdker styrelsen hélla nere genom att kontinuerligt hélla koll pd dem
och vidta de atgirder som kan goras. Aven andra I5pande driftskostnader f5ljs upp och ifrégasitts.
Beslut om avgifterna tas under budgetarbetet maj — augusti.

Under aret kommer vi att fortsitta satsningarna pé energisparatgérder. Férutom att det kommer att
synas pa foreningens elrdkningar och kostnader for underhall av armaturer mm, #r det atgirder som &r
gynnsamma for miljon. Vi kommer att s6ka 16sningar pa problemen med hissarna som 4r upplysta
dygnet runt till ingen nytta. Armaturerna i de befintliga hissbelysningarna har dessutom snart gjort sitt.
Vi letar efter 16sningar med LED-belysning och rérelsesensorer.

Under forsta kvartalet (5/3) dr det dags att omsiitta foreningens storsta 1an (ca 23,4 milj.). Med

nuvarande rinteveckling kan vi rikna med marginellt ligre réntor efter denna omséttning. Styrelsen
kommer att aktivt arbeta med upphandlingen av denna ﬁnansierilﬂ/\
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Forslag till disposition betréffande féreningens resultat

Till arsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondfsrandring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhallsfond

2781913
-971 781
-459 000
1514 968

Summa 6verskott
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rdkning

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.

pe
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2012-09-01 2011-09-01
Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 16 716 680 16 356 438
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -35793 -4.470
Brinsleavgifter 24 408 24 563
Ovriga forvaltningsintikter 3 5900 6 828

16 711 195 16 383 358
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 - 735599 -913 571
Planerat underhall 5 -1 514 968 -1 595 255
Fastighetsavgift/skatt - 376 467 - 541 665
Driftkostnader 6 -7 483 808 -7 391 873
Ovriga kostnader 7 - 225255 -128 322
Personalkostnader 8 - 389632 -417 377
Avskrivning av anldggningstillgdngar 9 -2 329 770 -2 329 770

-13 055498 -13 317 833
Rorelseresultat 3 655697 3 065 525
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgangar 165 640 202 000
Rénteintdkter och liknande poster 10 76 178 59 935
Réntekostnader fastighetslan -4 869 296 -5 138 803

-4 627 478 -4 876 868
Resultat efter finansiella poster -971781 -1 811 343
Inkomstskatt, &terbetald efter omprovning 0 842 961
Arets resultat -971781 - 968 382
Tillagg till resultatrikningen
Avsittning till underhallsfond - 459 000 - 459 000
Ianspréktagande av underhallsfond 1514968 1595255
Resultat efter fondférandring 84 187 167 873
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Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 283 963 552 286293 322

Pagaende byggnation och forskott 12 225 832 0

284 189 384 286293 322

Finansiella anldggningstillgangar

Léngfristiga vérdepappersinnehav 13 2 020 000 2 020 000

Summa anldggningstillgangar 286 209 384 288 313 322

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 10 603 17 171

Kundfordringar 50 50

Ovriga fordringar 14 233 548 68 251

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 956 438 925 183
1200 639 1010 655

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 1 400 000 900 000

Kassa och bank

Handkassa 10 000 10 000

Bankmedel 17 3062 895 3500 000

Avrdkning med Swedbank 1 651 673 1713276
4724 568 5223276

Summa omsittningstillgangar 7 325 206 7133 932

SUMMA TILLGANGAR 293 534 591 295 447 254
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Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Insatser 139 790 000 139 790 000

Underhéallsfond 3323316 4379 284

143 113 316 144 169 284

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2781913 2 614 040

Arets resultat -971 781 - 968 382

Avsittning till underhallsfond - 459 000 -459 000

lanspraktagande av underhéllsfond 1514 968 1 595 255
2 866 100 2781913

Summa eget kapital 145 979 416 146 951 197

Langfristiga skulder

Fastighetslan 19 142 992 864 143 559 434

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 19 626 205 1143978

Leverantorsskulder 1380394 1298 361

Skatteskulder 139 166 172 406

Ovriga kortfristiga skulder 20 208 517 225 881

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 21 2208 029 2 095 997
4562311 4936 623

Summa skulder 147 555 175 148 496 057

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 293 534 591 295 447 254

Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckningar till siikerhet for fastighetslan 175 556 000 175 556 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med
redovishings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och bokforingsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér 4r
de tillimpade principerna oféréndrade i jamforelse
med féregdende ar.

Redovisning av intékter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beloper pa rakenskapsaret redovisas som intéakt.
Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér
det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bo-
stadsrittsforenings ranteintidkter skattefria till den
del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte &r hanforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.

”Bostadsrattsforeningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av”

e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7 075kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

o  samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendamns
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som planerat underhéll. Reparationer avser 16-
pande underhéll som ej finns med i underhéllspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden re-
dovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprakta-
gande for genomférda atgérder sker genom Gverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pa foéreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom &rets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga féreningens langsiktiga un-
derhallsplanering anges planenlig fondavséttning
och ianspréktaganden ur fonden som tilldagg till
resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagdende i balansrdkningen till dess
att arbetena firdigstéllts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anl&ggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgdng i balansriakningen nér det pa basis av till-
ginglig information #r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som #r forknippad med inneha-
vet tillfaller féreningen och att anskaffningsvardet
for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satf.




Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Rak 0,75% pé anskaffn.vérdet 125 2135

Belopp i kr om inget annat anges.
2013-08-31 2012-08-31

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostider 15179 133 14 823 396
Hyror, lokaler 604 347 625 748
Hyror, garage 933 200 907 295

16 716 680 16 356 438

Not 2 Hyres- och avgiftsbhortfall

Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -35793 -1174
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -3296
-35793 -4470

Not 3 Ovriga férvaltningsintikter

Inkassointikter 4 400 1378
Ovriga rorelseintikter 1500 5450
5900 6 828

Not 4 Reparationer

Underhallsadministration enl avtal 27 335 11120

Bostdder 0 9298
Lokaler 21 839 0
Tviéttstugor 40 135 39 447
Gemensamma utrymmen 12 230 11393
Installationer, bl a rorelsevakt 0 61 845
Vatten/Avlopp 107 467 100 230
Virme 79 100 38409
Ventilation 18 427 29128
Elinstallationer 73 396 8470
Hissar 17 363 373 542
Ovriga installationer, 14s 56 383 32388
Reparationer — Gatubelysning 0 2294
Huskropp 177 178 119 934
Gérdar och gronanldggningar 64 090 58 321
Garage och parkeringsplatser 29 077 17753
Vandalisering 11579 0

735599 913 571

N
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2013-08-31 2012-08-31
Not 5 Planerat underhall
Underhallsadministration enl avtal 113 140 111253
Lokaler, kylmaskin 0 50 000
Installationer bl a nya Ducar 0 202 105
VA/Sanitet, stamspolning 252 730 138 403
Virme, byte 2 st expansionskér] 186 250 116 000
Ventilation 722 054 501 424
Elinstallationer 0 115 000
Huskroppar, tak och fasader 240 794 301 755
Gardar och gronanldggningar 0 59315
1514968 1595255
Not 6 Driftkostnader
Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2016) 2197 300 2197 300
Fastighetsforsdkring 151 098 129 671
Arvode forvaltning 459 606 469 649
Kabel-TV 124 789 165 025
IT-kostnader 321023 325 821
Juridiska kostnader 16 110 4000
Revisionsarvode, externt 35250 33 000
Ovriga forvaltningskostnader 61 894 65 346
Fastighetsskotsel 117 095 115 509
Tradgérdsskotsel 204 820 148 750
Bevakningskostnader, drift 39 168 0
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen - 14 900 - 16 000
Stad 354 697 568 231
Obligatoriska besiktningar 12 083 36 560
Snordjning 196 269 89 350
Forbrukningsmateriel 52 348 43 541
Vatten 267 259 266 523
El 473 170 496 788
Uppvérmning 2 087 890 1986 198
Sophantering 326 839 266 611
7 483 808 7391 873
Not 7 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar 7 400 0
Kontorsmateriel 4 361 0
Telefon och porto 27 090 11103
Medlems- och foreningsavgifter 10 750 10750
Kopta tjdnster, avflyttningskontroller, arbete utdver avtal 138 765 106 069
Konsultarvoden, besiktning av balkonger 36 489 0
Bankkostnader 400 400
225255 128 322
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2013-08-31 2012-08-31
Not 8 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 147 650 174 800
Ovriga erséttningar till fortroendevalda 85 490 78 071
Arvode fastighetsskotare 100 978 88 054
Foreningsvald revisor 4050 3900
Utbildning, fértroendevalda 800 0
Summa 338 968 344 825
Sociala kostnader 50 664 72 552
389 632 417 377
Not 9 Avskrivning av anlidggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 2329770 2329770
23291770 2329770
Not10 Ranteintakter och liknande poster
Rinteintédkter bank, SBAB 62 895 0
Rénteintdkter avrikning med Swedbank 1381 1926
Rénteintédkter likviditetsplacering via Riksbyggen 10 811 31201
Rénteintédkter hyres/kundfordringar 279 513
Ovriga ranteintskter 813 26295
76 178 59935
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Byggnader 310636004 310636 004
310636004 310636 004
Summa anskaffhingsvérden 310636004 310636 004
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -24 342 682 -22012912
-24 342 682  -22012912
Arets avskrivning byggnader -2 329 770 -2 329 770
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -26 672 452 -24 342 682
Restvérde enligt plan vid arets slut 283963 552 286293 322
Varav
Byggnader 283 963 552 286 293 322
Taxeringsvarden
bostdder 459 000 000 447 000 000
lokaler 11 344 000 11 687 000
Totalt taxeringsvérde 470344 000 458 687 000
varav byggnader 258 986 000 257 115 000
A~
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2013-08-31 2012-08-31
Not12 Pagaende byggnation och férskott
Pagaende byggnation, ombyggnad av lokal till ldgenhet 225 832 0
225 832 0 |
|
Not13 Langfristiga viardepappersinnehav }
|
4 040 kapitalbevis 4 500 kronor i Intresseféreningen 2 020 000 2 020 000 ;
2 020 000 2 020 000
Not14  Ovriga fordringar
Skattekonto 214 809 68 251
Andra kortfristiga fordringar 18 739 0
233 548 68 251
Not15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintékter 1944 1 440
Forutbetalda forsékringspremier 103 439 77 213
Forutbetalt forvaltningsarvode 52916 48 134
Forutbetald renhallning 17 675 16 833
Forutbetald kabel-tv-avgift 10 415 10368
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 26 625 26 625
Forutbetald matthyra 10 991 10 684 |
Forutbetald telefon 0 1453 |
Forutbetald tomtrattsavgild 732 433 732 433 |
956 438 925 183
Not16  Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 400 000 900 000
Typ Saldo Réanta  Slutdatum
30 dagar 1400 000 2,00 2013-09-07
Not17 Bankmedel
Bankmedel, SBAB 3 062 895 3500 000
3062 895 3500 000
Not18 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls-  Balanserat
fond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 139790 000 4379 284 3750295 - 968 382
Disposition enl drsstimmobeslut - 968 382 968 382
Avsittning till underhallsfond 459 000 - 459 000
Tanspraktagande av underhallsfond -1 514 968 1514968
Arets resultat -971 781
Vid érets slut 139790 000 3323316 3 837 881 - 971 781
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2013-08-31 2012-08-31

Not19 Fastighetslan

Fastighetslan 143619069 144703 412
Avgar nésta ars amortering - 626 205 -1 143 978
Skuld vid érets slut 142 992 864 143 559 434
Genomsnittsrinta under bokslutséaret dr 3,38%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
SBAB 3,74% 2013-11-08 11 003 602 248 111 10 755 491
SBAB 3,26% 2014-03-05 23 358 305 185086 23173219
SBAB 3,.27% 2014-12-04 14 943 680 14 943 680
SBAB 3,32% 2014-12-04 9271 140 125 265 9145 875
SBAB 3,57% 2015-08-20 10 000 000 10 000 000
SBAB 3,38% 2015-12-04 4977 100 20 036 4 957 064
SBAB 3,40% 2015-12-04 21003 602 248 111 20755 491
SBAB 2,81% 2016-09-05 9772 991 13 350 9759 641
SBAB 4,89% 2017-03-30 10 000 000 10 000 000
SBAB 3,17% 2017-06-15 15372992 244 384 15128 608
SBAB 2,94% 2018-01-12 5000 000 5000 000
SBAB 2.83% 2018-04-20 10 000 000 10 000 000
144 703 412 1084343 143619069

Under nésta rikenskapsér ska féreningen amortera 626 205 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld.

Not 20  Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kunder, depositioner 204 501 225 881
Skuld sociala avgifter och skatter 4016 0
208 517 225 881
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2013-08-31 2012-08-31

Not21  Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna réntekostnader 493 648 527 084
Upplupna elkostnader 23 345 24 374
Upplupna vattenavgifter 19972 20 527
Upplupna varmekostnader 56 151 59 415
Upplupna kostnader for renhéllning 9276 10 020
Upplupna kostnader for bredbandsuppkopplingar 0 474
Upplupna revisionsarvoden 39 050 37 400
Upplupna styrelsearvoden 75 040 92519
Fakturor som tillhor verksamhetsaret 93 901 0
Upplupen kostnad for stddning 46 250 0
Forutbetalda lokalhyror 3597 0
Upplupen kostnad for telefon 663 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1347 136 1324 184

2208 029 2095 997

Stockholm 2013-11-13

Kerstin Nilsson
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™\
/2« D < R ]
/8\/\/\/\1/ £\M U. K\_,__, ;} Mt [
Anna Lundeborn-Bengtsson Eva Rosengren \>
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor "
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrattsférening Hammarby Strand, org.nr 716420-4724

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat &arsredovisningen fér Riksbyggens Bostads-
rattsforening  Hammarby  Strand  fér  rdkenskapséret
2012-09-01 - 2013-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningsla-
gen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehél-
ler vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om éarsredovisningen pé grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppnéa rimlig sédkerhet att &rsredo-
visningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgédrder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovis-
ningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utféras, bland
annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller p& fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som é&r relevanta for hur fére-
ningen upprattar arsredovisningen foér att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamals-
enliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av &nda-
malsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en, liksom en utvérdering av den évergripande presentationen
i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrackliga och
dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stélining
per 2013-08-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

/PWM\ ~ \/u\/uﬁ;/@r] /

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for rékenskapséret
2012-09-01-2013-08-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositio-
ner betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar
styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostads-
rattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och
om foérvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller foérlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi ut-
Over var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
féreningen. Vi har dven granskat om né&gon styrelseledamot
péd annat sétt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsre-
dovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 12 december 2013

KPMG AB

Anna Lundeborn-Bengtsso
Auktoriserad revisor

Eva Rosengren
Féreningsvald revisor

&\’\)V \\ \w\;\\{\w___;

\




Nyckeltal

Kostnadsférdelning 2013 2012
Reparationer 735 599 913 571
Planerat underhall 1514968 1595255
Fastighetsavgift/skatt 376 467 541 665
Driftkostnader 7483 808 7391873
Ovriga kostnader 225255 128 322
Personalkostnader 389 632 417 377
Avskrivning av anldggningstillgngar 2329770 2329770
Finansiella poster 4869296 5138803
Inkomstskatt 0 - 842 961
Summa kostnader 17 924794 17 613 675
Planerat
Ovrigt underhall
9% 9%
Finansiella
poster
27%
Driftkostnader
42%
Avskrivning
anl.tiligang.
13%
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Driftskostnadsférdelning

Tomtréttsavgild (16ptid tom ar 2016)
Fastighetsforsikring

Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Bevakningskostnader, drift
Triadgérdsskotsel
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Snorgjning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering

Summa driftkostnader

Ovrigt
14%

Sophantering
4%

Uppvérmning \
28%

N
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Vatten 59,

2013 2012
2197300 2197300
151 098 129 671
459 606 469 649
124 789 165 025
321023 325 821
16 110 4000
35250 33 000
61 894 65 346
117 095 115 509
39168 0
204 820 148 750
- 14 900 -16 000
354 697 568 231
12 083 36 560
196 269 89 350
52 348 43 541
267 259 266 523
473 170 496 788
2 087 890 1 986 198
326 839 266 611
7483808 7391873
Tomtrattsavgald
(I6ptid tom ar
2016)
29%
Arvode
forvaltning
6%
IT-kostnader
stad 4%
Bilaga 2




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2016)
Fastighetsforsikring

Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Bevakningskostnader, drift
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Sndréjning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering

Summa driftkostnader

RB BRF HAMMARBY STRAND 716420-4724

2013 2012

17863 17863]

Kr/ kvm Kr/ kvm

123 123

8 7

26 26

7 9

18 18

1 0

2 2

3 4

7 6

11 8

2 0

-1 -1

20 32

1 2

11 5

3 2

15 15

26 28

117 111

18 15

419 414
Bilaga 3




Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom f6reningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse &r exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrdkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgAngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje 1dgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas méanadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamaél att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhillsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsréttshavaren for
underhéll och forbattringar i respektive
lagenhet. Den érliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansréikningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift fér den enskilde bostads-
rittshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for
underhall av foreningens fastighet (1angsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring
i forvig sa #r det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran péa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsdkringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.




Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgangarna ér storre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen Idpande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre dn intidkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller aysittningar till fonder i féreningen.

Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhillande till summa
tillgangar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del #r finansierad med
l1an. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de s#kerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den 4rliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. T balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den l6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien &r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrakning, balansridkning och
revisionsberittelse.




RB BRF
HAMMARBY
STRAND

Riksbyggen arbetar pé uppdrag frén bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dir upprittad av
styrelsen for Rb Brf Hammarby Strand i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
béde léngivare och kopare bra mojligheter att
bedéma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

k= Riksbyggen




