Riksbyggens bostadsrittsforening

Hammarby Strand
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Att bo i bostadsritt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsratt ager du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med évriga medlemmar i féreningen har du ansvar
fér fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt &r att man gemensamt bestdmmer
och tar ansvar f6r sin boendemilj6. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t ex |I6pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstdamman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stamman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandia.

Som bostadsréattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utdkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det &ar styrelsen som bestammer vad som ska inga i
férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som storsta andelsagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsréttsféreningar ett
heltdckande férvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskoétsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de
bostadsrattsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljén.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och fér allas ratt till ett bra
boende.




Dagordning § 23

Vid ordinarie stamma skall till behandling férekomma:

a)

t)

Stdmmans éppnande.

Faststallande av rostlangd.

Val av stammoordférande.

Anmalan av stdammoordférandens val av protokollférare.

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
Val av réstréknare.

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

Framlaggande av revisorernas beréattelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem
till foreningsstéamman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

Stammans avslutande.







Brt Haimmartey Wil
Aret som gatt

Som vanligt bérjade Styrelsens arbetsar direkt efter den stadgeenliga foreningsstimman den 24
januari 2012. Féreningsstamman holls i Sparvagsmuseets lokaler och beséktes av medlemmar fran 68
lagenheter.

Som ledamater till styrelsen omvaldes Sven-Eric Aberg och Kerstin Nilsson for perioden 2012-2014
och nyvaldes Géran Jonsson for samma period. Som suppleanter till styrelsen omvaldes Benke
Brimberg och nyvaldes Ane Sofie Sjowoll fér 2012,

Riksbyggen utsag som ledamot Anna Hellstrém och som suppleant Roland Norlin.

Till ordinarie revisor omvaldes KPMP. Till Féreningens revisor omvaldes Eva Rosengren och till
féreningens revisorsuppleant omvaldes Magnus Hedenfalk.

Stamman beslutade ocksa att vélja till valberedningen Solveig Jonsson (sammankallande), Inga Zaar
och Nils Forsberg.

inga motioner hade inkommit till stamman.
Efter sedvanliga forhandlingar vidtogs en fragestund.

Ddrefter hade styrelsen sitt sedvanliga konstituerande méte i féreningslokalen. Christina Grebell
valdes till ordférande, Sven-Eric Aberg till vice ordférande, Géran Jénsson till sekreterare, Dan
Lindqvist till vice sekreterare, Kerstin Nilsson till kassér. Som féreningens brandskyddsansvarig utsags
Sven G Carlsson. Riksbyggens kundansvarige ar Anna Hellstrém tillika ekonomisk férvaltare samt
Roland Norlin som suppleant och tillika teknisk forvaltare. Foreningens fastighetsskotare {vice vird)
ar Gunnar Nilsson. '

Forutom planerade styrelsemdten har styrelsen ocksa genomfort ett extra styrelseméte i februari.
Dessutom genomférdes en planeringsdag i februari och en planeringskvill i september. Omraden
som behandlades var underhallsplanen, féreningsdagen, féreningens broschyr, kabel-TV,
Riksbyggens avtal samt nya regler och foreskrifter vid ombyggnader. Styrelsen har ocksa fortsatt att
ha tekniska moten med teknisk forvaltare, drifttekniker och fastighetsskotare fran Riksbyggen.

Foreningen har en fortsatt stabil ekonomi och den arliga hdjningen pa 3 % enligt var ekonomiska plan
hade inte gjorts pa flera r. Men tyvarr var styrelsen tvungen att besluta om en héjning av 3 % frén
den 1 september 2011 och detta var bl.a. p.g.a att rantebidraget hade upphdrt. Allt blir dyrare,
rantor hojs och dven underhdllet av vara fastigheter 6kar, vilket gjorde att styrelsen dven detta ar var
tvungen att besluta om en hdjning av avgifterna men nu pa 2,4 % fran den 1 september 2012.

Styrelsen har i den ekonomiska forvaltningen fortsatt att arbeta med mélet att reducera
kostnaderna. Styrelsen foljer kontinuerligt, varje manad, liget pd den ekonomiska marknaden.

Att vdrna om féreningens ekonomi handlar inte “bara” om att halla efter kostnaderna och se till att
vi har sd laga utgiftsrantor som maojligt. Vid varje manadsskifte har féreningen intdkter pa drygt 1,3
miljoner. En del av dessa pengar anvands for att betala rdkningar som forfaller I6pande under




mdanaden medan en annan del av pengarna sitts undan fér t.ex. betalning av rantor och
amorteringar som forfaller kvartalsvis. En del fonderas for att langre fram anvindas till planerat
underhall. Oavsett hur lange pengarna ligger, giller det f4 s& bra avkastning som mojligt. Styrelsen
beslutade att lata SBAB ta hand om vara likvida medel, dd vi far ca 0,15 % hdgre ranta dn vad
Riksbyggen hittills betalat. Later kanske inte mycket, men med tanke pa de stora volymer det handlar
om blir det @nda en hel del pengar.

Det bérjar mérkas att dren har gatt och att véra fastigheter bérjar f4 ndgra &r pa nacken, underhallet
6kar darmed. Under aret genomftrdes en fasadtvittning av véra fastigheter. Féreningens fastigheter
ligger ju ndra vatten vilket gor att vi far ganska mycket alger pd fasaderna. Nir tvittningen
pabdrjades upptacktes det att det var mycket mossa pa yttre kanten av véra balkonger. Mossa drar
till sig fukt och fukt smyger sig ned i betongplattan, vilket i sin tur under en kall vinter kan gora att
det kan bli sprickbildningar i plattan. Styrelsen beslutade, nir &nda liftarna var har, att moss-tvitta
alla yttre kanter pa vara balkonger och terrasser.

Vdra portar ska enligt tidigare uppgifter vara utav massiv ek. Vid ndrmare besiktning visade det sig att
det dr endast ekfanér . Alla portar fick sig en ansiktslyftning men vissa portar dr mer utsatta for vider
och vind och dessa gick inte att géra battre dn vad det blev.

Flera fuktskador har uppdagats under aret som gatt och blivit dtgardade.

Rorelsedetektorer till ljuset har satts in i alla vara kallargdngar, cykelrum, barnvagnsrum och
slussarna till garaget allt fér att spara pa elen.

Spolning av alla stuprdr dr gjorda. Spolning av gardens brunnar &r ocksé gjorda, samt spolning av vara
liggande stammar.

Styrelsen skrev ett hissavtal med Schindlers Hiss AB. Under sommaren blev tvé stycken hissar trasiga
och vi fick av Schindler besked att det skulle ta minst en vecka innan de kunde bli lagade. Detta anség
styrelsen inte vara acceptabelt med tanke p& att det dr 8-vaningars hus vi bor i. Efter flera
diskussioner med Schindlers Hiss AB beslutade vi bryta kontraktet eftersom vi ansag att de inte
fullfoljde avtalet. Darefter skrevs nytt avtal med Hisspartner AB och det blev dessutom billigare.

Efter mycket arbete med flera kabel-TV-foretag kom vi fram till ett nytt avtal med ComHem fran den
1 april 2012 och tva ar framat, vilket gjorde att vi sparade ca 70.000 sek per ar.

Stadofferter togs in fran flera stadbolag och styrelsen skrev avtal med ett nytt bolag som heter
Attenta och som resultat sa sparade vi ca 120.000 sek.

Efter ett flertal stopp i vara sopnedkast framfor allt vid Tegelviksgatan 59 och Tengdahlsgatan 47,
beslutade styrelsen att sdtta Is pa dessa luckor. Efter detta har i princip inget stopp blivit i dessa
luckor.

Det &r ocksa ett nytt avtal skrivet angdende snérdjning av gdrden och vara tak. Detta tecknades med
Storstaden. Det forra foretaget har gatt i konkurs.

Garden har fatt flera nya cykelstéll. Nya var- och sommarlékar har planterats ut dver hela tradgarden.
Tva japanska korsbarstrad och smultronjasminbuskar har planterats i rabatterna pa sidorna av
trappan Tegelviksgatan 61 — 59, Frukttrdden &r beskurna.




Ventilationskontrolien slutfordes och det visade sig att var till/fr&n-luft inte &r bra. For att komma till
rdatta med detta beslutade styrelsen att genomféra en ordentlig ”stddning” av systemet och valde ut
tva portar som ligger under samma flékt for att se om det skulle bli ndgot bittre. Detta dr genomfort
men vid skrivandets stund har utvardering inte hunnit géras.

Prov med vdderstyrd uppvarmning. Vi fick fran Riksbyggen en forfrdgan om vi ville delta i ett ut-
vecklingsprojekt som skulle kunna minska vara kostnader for uppvarmning med i bista fall upp till 15
- 20 %. Malet &r dessutom att astadkomma ett battre och jamnare inomhusklimat. | projektet ingar
endast fastigheten Tobaken 2 (Tengdahlsg samt Tegelviksg 61 — 69) for att senare kunna jamféras
med Tobaken 3. Det nya &r att styrningen i undercentralerna dessutom kommer att styras av
radande vdder och vind. Dessa indata kommer att levereras dver nitet fran Riksbyggens
vaderstation. Férutom att vi sanker vara uppvarmningskostnader - som ju slér igenom p3 avgifterna -
far en minskad energianvdndning dven positiva miljdeffekter. Utvarderingen har dnnu inte skett.

Vid arsskiftet fick vi fardigt den nya broschyren *Vilkommen till Brf Hammarby Strand (gul) och
delades ut under januari till samtliga hushall i féreningen.

Infér kommande ar

Om utvdrderingen av ventilations -”stadningen” blir positiv, kommer samma sak genomféras av
samtliga ldgenheter. For att dela upp kostnaden pa tva budgetar ar det tinkt att utfora ventilations-
arbetena for Tobaken 2 ena budgetéret (varen/sommaren 2013) och fér Tobaken 3 nésta budgetar
(hésten 2013). Samtidigt som ”stadningen” genomfors kan féretaget géra en OVK vilket skulle ge en
kostnadsbesparing pa ca 120.000 sek.

Det ar dags att spola stammarna som I6per mellan vara kék och badrum och vidare ut i stammen.
Forvaltningsavtalet med Riksbyggen &r precis klart och paskrivet.

Vid flera strémavbrott p.g.a vddret i somras visade det sig att vara skyltar fér nédutgéngarna inte
syntes sa bra. Detta kommer att atgirdas.

Som ni sdkert alla har sett mar inte vara Pilar sarskilt bra. De har fatt Pil-sjukan, vilket manga pilar i
Stockholm har fatt. De dor inte, men i vinter kommer de att beskiras ordentligt. Poppeln kommer
ocksa att beskaras ordentligt under sommaren, men d& méste det géras av en klattrande arborist.

Belysningen i vara allmdnna utrymmen kommer aterigen att ses éver, lamporna bérjar bli slitna och
forhoppningsvis har nya armaturer med exempelvis led-armatur blivit nagot billigare dn vad det var
forra gangen vi undersokte dessa. Aven gardens belysning ses ver, men dar har vi ett annat problem
och det &r att hitta ratta ljuskallor.

Entréddrrarna maste underhallas varje ar for att vi skall kunna behélla dem s& linge som méijligt.
Taken behover ses 6ver och pa vissa stéllen behdvs det malas, sérskilt taken mot stderlige.

Rantor utgor fortfarande en stor andel av foreningens kostnader. Férhoppningen &r att reporéntan
fortfarande halls 1ag, vilket gor att rdntekostnaderna kan hallas nere. Styrelsen har en kontinuerlig
bevakning av vdra lan och kommer dven i fortsdttningen att ha detta. Styrelsens férhoppning &r att
slippa hdja nagra avgifter under 2012/2013 mer &n vad som redan gjorts. Tyvdrr maste vi nog rikna
med en héjning varje &r med c:a 3%, d.v.s. samma hojning som den ursprungliga ekonomiska planen.
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Riksbyggens Brf Hammarby Strand
716420-4724

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Hammarby Strand far héarmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2011-09-01 - 2012-08-31.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie ledamoter Utsedd av
Christina Grebell Ordférande Stamman
Sven-Eric Aberg Vice ordférande Stamman
Goran Joénsson Sekreterare Stdmman
Kerstin Nilsson Ledamot Stamman
Sven Goran Carlsson Ledamot Stamman
Dan Lindqvist Ledamot Stamman
Anna Hellstrém Ledamot RB Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Ane Sofie Sjéwoll Jacobsson Stdmman
Benke Brimberg Stdmman
Roland Norlin Riksbyggen

| tur att avga &r ledamoterna Christina Grebell, Sven Géran Carlsson, Dan
Lindqvist samt suppleanterna Ane Sofie Sjéwoll Jacobsson och Benke Brimberg.

Ordinarie revisorer

Eva Rosengren Foéreningsvald revisor Stamman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter

Magnus Hedenfalk Foéreningsvald revisor Stamman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Valberedning

Solveig Jénsson (sammankallande) Stamman
Inga Zaar Stdmman
Nils Forsberg Stdmman

Fastighetsskoétare
Gunnar Nilsson Styrelsen

Firmateckning

Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Fastighetsuppgifter

Foéreningen innehar med tomtrétt fastigheterna Tobaken 2 och 3 belagna pa Sédermalm
med dérpd uppforda 5 st byggnader med 215 lagenheter och 6 kommersiella lokaler.
Byggnaderna ar uppférda 1997. Inflyttning skedde mellan september 1997 och mars
1998.

}



Riksbyggens Brf Hammarby Strand
716420-4724

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

12 71 83 37 12

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage MC-platser

6 88 6
Total bostadsarea: 17 863 kvm
Total lokalarea: 329 kvm
Arets taxeringsvarde 458 687 000 kr
Foéregaende ars taxeringsvarde 458 687 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Lansférsakringar.
Hemférsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna men féreningen bekostar det viktiga
bostadsrattstillagget for samtliga boende i féreningen.

Foérvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt
tecknat avtal. Féreningen &r medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars
Intresseférening i Stockholm. Bostadsrattsféreningen &ger via garantikapitalbevis andelar
i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och milj6é

Arets underhall

Fdéreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 851 tkr och planerat
underhall for 1 595 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till
resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Féreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 9 800 tkr fér de narmaste 10
aren. Avsattning for verksamhetsaret 2011/2012 sker med 459 tkr.

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Lulea Energi som garanterar att 100 procent
av den el som kops in till AktivEl ar miljocertifierad och ursprungsmarkt vattenkraft. Med
detta gor bostadsrattsféreningen ett aktivt miljoval och tar ansvar fér minskade utslapp av
klimatpaverkande vaxthusgaser.

Foreningen kdper energitjanster av Riksbyggen fér att ge en éverblick och kontroll éver
féreningens samlade energianvandning.

Genom att anvanda energieffektiva lagenergilampor gor féreningen energibesparingar.



Riksbyggens Brf Hammarby Strand
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foéreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 24 januari 2012. Styrelsen har

hallit 13 protokollférda sammantraden.

Ekonomi

Ett 6vergripande mal géllande den ekonomiska férvaltningen, enligt Riksbyggens Brf
Hammarby Strands stadgar, ar att styrelsen skall faststalla att de sammanlagda
arsavgifterna, tillsammans med 6vriga intakter, ger en kostnadstackning for féreningens

kostnader samt avsattning till fonder.

Resultat och stallning (tkr)

2012
Rorelsens intékter 16 383
Arets resultat - 968
Resultat efter fondférandringar 168
Balansomslutning 295 447
Soliditet % 50%
Likviditet % 145%
Arsavgiftsniva fér bostader, kr / kvm *) 830
Driftskostnad, kr / kvm 406
Ranta, kr/ kvm 282
Lan, kr / kvm 7 954

2011 2010
15904 15991
- 1160 - 889

- 902 - 474

296 705 298 556
50% 50%
148% 149%

806 806
444 425
279 289
8 012 8 064

*) Notera att juli manad 2009 har varit avgiftsfri manad gallande arsavgifterna.

2009
15 032
-3 035
-1759
302 917
50%
121%
739
376
355

8 239

2008
16 213
1326
1105
310 068
49%
173%
806
351
367

8 283

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt brénsletillagg kr/kvm har bostadsarea som berékningsgrund.

Driftskostnad kr/kvm, Ranta kr/kvm, Underhallsfond kr/lkvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA

(=bostadsarea + lokalarea) som berakningsgrund.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Riksbyggens Brf Hammarby Strand
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Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast 1 september 2011 da de hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten fér verksamhetsaret 2012/2013 har styrelsen beslutat att
héja nu utgaende avgifter med 2,4 % fr om 1 september 2012.

Overlatelser och évriga féreningsfréagor
Under 2011/2012 har 18 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 10 st).
Foéreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Forslag till disposition betraffande foreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns foéljande medel (kr)

Balanserat resultat 2614 040
Arets resultat fére fondférandring -968 382
Arets fondavsattning enligt stadgarna -459 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 1 595 255
Summa dverskott 2781913

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstamman:

Att balansera i ny rékning 2781913

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2011-09-01 2010-09-01
Belopp i kr Not 2012-08-31 2011-08-31
Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 16 356 438 15 886 890
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -4 470 -6 882
Brénsleavgifter 24 563 24 408
Ovriga férvaltningsintakter 3 6 828 0

16 383 358 15 904 416
Roérelsens kostnader
Reparationer 4 - 913 571 - 635 680
Planerat underhall 5 -1 595 255 -716 884
Fastighetsavgift/skatt - 541 665 - 389 648
Driftskostnader 6 -7 391 873 -8 072 696
Ovriga kostnader 7 - 128 322 -50216
Personalkostnader 8 - 417 377 -185 210
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -2 329770 -2 329770

-13 317833 -12 380 103
Rorelseresultat 3 065 525 3524 313
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 202 000 202 000
Rénteintakter och liknande poster 10 59 935 32 235
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 0 97 310
Réntekostnader och liknande poster 11 -5 138 803 -5 079 590

-4 876 868 -4 748 045
Resultat efter finansiella poster -1 811 343 -1 223 732
Inkomstskatt 12 842 961 64 099
Arets resultat - 968 382 -1 159 633
Tillagg till resultatrakningen
Avsattning till underhallsfond - 459 000 - 459 000
lanspraktagande av underhallsfond 1 595 255 716 884
Foérandring av underhallsfond 1136 255 257 884
Resultat efter fondférandring 167 873 -901 749

A
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-08-31 2011-08-31

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 13 286 293 322 288 623 092

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2 020 000 2 020 000

Summa anldggningstillgangar 288 313 322 290 643 092

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 17 171 28 472

Kundfordringar 50 1948

Skattefordringar 0 2 800 068

Skattekonto 68 251 17 424

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 925 183 925 529
1010 655 3773441

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 900 000 600 000

Kassa och bank

Handkassa 10 000 10 000

Bankmedel, SBAB 3 500 000 0

Avrakning med Swedbank 1713 276 1677 999
5223 276 1687 999

Summa omséttningstillgangar 7 133 932 6 061 440

SUMMA TILLGANGAR 295 447 254 296 704 532

N
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-08-31 2011-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Insatser 139 790 000 139 790 000

Underhallsfond 4 379 284 5515 539

144 169 284 145 305 539

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2614 040 3515789

Arets resultat - 968 382 -1 159 633

Avsattning till underhallsfond - 459 000 - 459 000

lanspraktagande av underhallsfond 1 595 255 716 884
2781913 2 614 040

Summa eget kapital 146 951 197 147 919 578

Langfristiga skulder

Fastighetslan 18 143 559 434 144 686 822

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 1143 978 1 056 803

Leverantorsskulder 1298 361 745 127

Skatteskulder 172 406 0

Ovriga kortfristiga skulder 19 225 881 262 734

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 20 2 095 997 2 033 468
4 936 623 4098 132

Summa skulder 148 496 057 148 784 954

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 295 447 254 296 704 532

Stéillda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 175 556 000 175 556 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

Pu
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Noter med redovisningsprinciper och tilliggsuppgifter

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allménna rad, férutom K2-reglerna foér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar &r de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas som
intdkt. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nar det &r sannolikt att féreningen kommer
att fa de ekonomiska férdelar som ar férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan
beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrattsférenings ranteintdkter skattefria till
den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter avrakning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.

Darutover erlagger féreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l&gsta av

1 365 (1 302) kr per lagenhet eller 0,4 % av taxerat varde for fastigheten, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler. Uppskjuten skatt avseende framtida
skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrékningarna.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom
overféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat. Fér att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavséttning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till
dess att arbetena fardigstallts.

N
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Véarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nér de pa basis av
tillgénglig information &ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med
innehavet tillfaller féreningen och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beréknas pa ett
tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar

Byggnader Rak 0,75 % pa anskaffningsvéardet

Markvardet &r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2012-08-31 2011-08-31
Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 14 823 396 14 391 566
Hyror, lokaler 625 748 615 948
Hyror, garage 907 295 879 375
16 356 438 15886 890
Not2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1174 -6 882
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 3296 0
-4 470 - 6 882
Not 3 Ovriga férvaltningsintikter
Inkassointékter 1378 0
Ovriga rérelseintakter 5 450 0
6 828 0
Not 4 Reparationer
Underhallsadministration enligt avtal 11120 30 411
Bostader 9298 19 956
Tvattstugor 39 447 30723
Gemensamma utrymmen 11 393 41 837
Installationer, bl a rérelsevakt 61 845 0
Vatten/Avlopp 100 230 28 071
Varme 38 409 40 765
Ventilation 29 128 0
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Elinstallationer

Tele/TV/Porttelefon

Hissar, bl a nya frekvensomriktare
Ovriga installationer

Reparationer — Gatubelysning

Ovriga installationer

Huskropp

Gardar och grénanlaggningar

Garage och parkeringsplatser, stéadning
Vandalisering

Not 5 Planerat underhall
Underhallsadministration enligt avtal
Lokaler, kylmaskin

Installationer, bl a nya Ducar
VA/Sanitet, stamspolning

Fasader

Ventilation

Elinstallationer

Tak

Gardar och grénanlaggningar

Not 6 Driftskostnader
Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2016)
Fastighetsférsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt

Ovriga férvaltningskostnader, bla méteskostnader, kopiering AR
Fastighetsskétsel
Tradgardsskétsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stad

Obligatoriska besiktningar
Snéréjning

Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

10

2012-08-31 2011-08-31
8 470 38 685

0 3 906

373 542 62 626
32 388 0
2294 0

0 96 537

119 934 89 391
58 321 74 988
17 753 33 559

0 44 225

913 571 635 680
111 253 20 622
50 000 0
318 105 210 741
138 403 0
301 755 93 471
501 424 51 5673
115 000 0

0 285610

59 315 54 867
1595 255 716 884
2197300 2197 300
129 671 131 651
469 649 511 850
165 025 190 831
325 821 325744
4 000 7768

33 000 33 500
65 346 36 074
115 509 137 890
148 750 152 494

- 16 000 - 18 200
0 659

568 231 692 539
36 560 86 540
89 350 159 506
43 541 60 405
266 523 252 647
496 788 682 453
1986198 2110711
266 611 320 334
7391873 8072696

..
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Not7 Ovriga kostnader

Telefon och porto

Konstaterade forluster hyror/avgifter

Medlems- och féreningsavgifter

Kopta tjanster, 6verlatelsebesiktning, arb utéver avtal mm
Konsultarvoden

Bankkostnader

Not 8 Personalkostnader

Loéner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga erséttningar till fértroendevalda

Arvode fastighetsskétare

Foreningsvald revisor

Utbildning, fértroendevalda

Summa

Sociala kostnader

Not9 Avskrivning av anldaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning

Not 10 Ranteintdkter och liknande poster
Rénteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintékter, skattekonto

Not 11 Rantekostnader och liknande poster
Réantekostnader, fastighetslan
Ovriga rantekostnader

Not 12 Inkomstskatt
Inkomstskatt, aterbetald efter omprévning

11

2012-08-31 2011-08-31
11103 13 670

0 186

10 750 8 600
106 069 760

0 26 600

400 400

128 322 50 216
174 800 80 980
78 071 12 125

88 054 82 450
3900 3900

0 4 500

344 825 183 955
72 552 1255
417 377 185 210
2329770 2329770
2329770 2329770
1926 1323

31 201 15 302
513 643

26 295 14 967

59 935 32 235
5138803 5079412
0 178
5138803 5079590
- 842 961 - 64 099
- 842 961 - 64 099
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Not 13 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan

Byggnader

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader

Arets avskrivning byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvérde enligt plan vid arets slut

Taxeringsvarden

bostader

lokaler

Totalt taxeringsvéarde
varav byggnader

Not 14 Langfristiga vardepappersinnehav
4 040 kapitalbevis a 500 kronor i Intresseféreningen

Not 156 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalt férvaltningsarvode
Forutbetald renhallning

Forutbetald kabel-tv-avgift

Forutbetald kostnad bredbandsanslutning
Forutbetald tomtrattsavgald

Forutbetald hissbesiktning

Foérubetald matthyra

Férutbetald telefon

Upplupna ranteintakter

Forutbetalda férsakringspremier

12

2012-08-31

310 636 004

2011-08-31

310 636 004

310 636 004

310 636 004

310 636 004

-22 012 912

310 636 004

-19 683 142

-22 012912

-2329770

-19 683 142

-2329 770

-24 342 682

-22 012 912

286 293 322

447 000 000
11 687 000

288 623 092

447 000 000
11 687 000

458 687 000
257 115 000

2 020 000

458 687 000
257 115 000

2 020 000

2 020 000

48 134
16 833
10 368
26 625
732 433
0

10 684
1453
1440
77 213

2020 000

47 156
20 575
16 040
26 625
732 433
6 368

0

833
980

74 519

925 183

925 529

Es
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2012-08-31 2011-08-31
Not 16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 900 000 600 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 900 000 2,40 2012-09-07
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och  Underhalls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets borjan 139790000 5515539 2614040
Férandring av underhallsfond 1136 255
Avséttning till underhallsfond 459 000
Uttag ur underhallsfond -1 595 255
Arets resultat - 968 382
Vid arets slut 139790000 4379284 2781913
Not 18 Fastighetslan
Fastighetslan 144 703 412 145 743 625
Avgar nasta ars amortering -1 143978 -1 056 803
Skuld vid arets slut 143 559 434 144 686 822
Genomsnittsranta under bokslutsaret ar 3,54%
Laneinstitut Rénta Bundet till  Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
SBAB 2,55 2013-05-15 10 000 000 10 000 000
SBAB 3,26 2014-03-05 23529285 170 980 23 358 305
SBAB 4,78 2012-09-28 9 823 821 50 830 9772 991
SBAB 4,89 2017-03-30 10 000 000 10 000 000
SBAB 3,10 2013-08-22 15598 760 225 768 15 372 992
SBAB 3,27 2014-12-04 14 943 680 14 943 680
SBAB 3,32 2014-12-04 9 386 861 115721 9271140
SBAB 3,38 2015-12-04 4 995 600 18 500 4977 100
SBAB 3,40 2015-12-04 21232809 229 207 21 003 602
SBAB 3,52 2013-01-10 5000 000 5000 000
SBAB 3,57 2015-08-20 10 000 000 10 000 000
SBAB 3,74 2013-11-08 11232 809 229 207 11 003 602
145 743 625 1040213 144703 412

Under nasta rakenskapsar ska foreningen amortera 1 143 978 kr varfér den delen av skulden

kan betraktas som kortfristig skuld.

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kunder, depositioner
Ovriga kortfristiga skulder

13

225 881 252 863
0 9871
225 881 262 734
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2012-08-31 2011-08-31

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Upplupna réntekostnader 527 084 526 029
Upplupna elkostnader 24 374 29 961
Upplupna vattenavgifter 20 527 16 988
Upplupna varmekostnader 59 415 71619
Upplupna kostnader fér renhallning 10 020 0
Upplupna kostnader foér bredbandsuppkopplingar 474 0
Upplupna revisionsarvoden 37 400 37 400
Upplupna styrelsearvoden 92 519 20 525
Fakturor som tillhér verksamhetsaret 0 49 287
Forutbetalda hyror och avgifter 1324184 1281659

2095997 2033468

Stockholm 2012-10-31
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Revisionsberattelse

Till féreningsstémman i Riksbyggens Bostadsrattsférening Hammarby Strand, org.nr 716420-4724

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen fér Riksbyggens Bostads-
rattsférening Hammarby  Strand  for  rdkenskapséret
2011-09-01 - 2012-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningsla-
gen och foér den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehél-
ler vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval
av var revision. Vi har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppné rimlig sékerhet att &rsredo-
visningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovis-
ningen. Revisorn véljer vilka atgéarder som ska utféras, bland
annat genom att bedéma riskerna for vdsentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller p& fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta fér hur fére-
ningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r &ndamals-
enliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att
gbra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av énda-
maélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en, liksom en utvardering av den &vergripande presentationen
i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per 2012-08-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r férenlig med
&rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betrdffande foéreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for rékenskapséret
2011-09-01- 2012-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositio-
ner betrdffande féreningens vinst eller férlust, och det é&r
styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostads-
rattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och
om forvaltningen pad grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi ut-
Over var revision av arsredovisningen granskat védsentliga
beslut, atgéarder och forhéllanden i féreningen for att kunna
beddoma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
p& annat sétt har handlat i strid med bostadsréattslagen, rsre-
dovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamaéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 18 december 2012

KPMG AB
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Inkomstskatt

Summa kostnader

Ovrigt
10%

Finansiella poster
28%

Avskrivning av
anlaggn.tillgangar
13%

2012 2011

913 571 635 680

1 595 255 716 884
541 665 389 648
7391873 8 072 696
128 322 50 216
417 377 185 210
2329770 2329770
5138 803 5079 590
- 842 961 - 64 099
17 613 675 17 395 594

Planerat underhall

Bilaga 1

Driftskostnader
40%
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Driftskostnadsférdelning

Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2016)

Fastighetsférsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Snoréjning
Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Ovrigt
9%

Sophantering
4%

Uppvdrmning e
27%

El
7%

2012 2011
2197 300 2 197 300
129 671 131 651
469 649 511 850
165 025 190 831
325 821 325 744
4 000 7768

33 000 33 500

0 0

65 346 36 074
115 509 137 890

0 659

- 16 000 - 18 200
568 231 692 539
36 560 86 540
89 350 159 506
43 541 60 405
266 523 252 647
496 788 682 453
1986 198 2110711
266 611 320 334
7243123 7 920 202

Tomtrattsavgald
(I6ptid tom ar 2016)

30%

IT-kostnader

5%

Arvode
forvaltning
6%
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2016)
Fastighetsforsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Revisionsarvode, externt

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskoétsel
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Snérojning

Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Bilaga 3

2012 2011
17863 17863
Kr/ kvm Kr/ kvm
123 123

7 7

26 25

9 11

18 18

2 2

4 2

6 6

8 9

-1 -1

32 39

2 5

5 9

2 3

15 14

28 38
111 118
15 18
414 447




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrékningen. Borgensforbindelse ar
exempel pa ett sadant dtagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier férdelas ver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar foéreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetséarets siut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar foéreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrdkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmoégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till &andamaél att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar fér att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkroérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, ar bostadsrattshavarnas
individuella underhalisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréttshavaren for underhall och férbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avséattning géras
till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns raknas aven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom férhaliandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omséttningstillgangarna &r stérre &n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen I6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i foreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. Ordinarie féreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening
har hég soliditet innebéar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhalisfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en férening har lag soliditet &ar
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksambheten till stor det ar finansierad med 1an. God
soliditet &r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som |lamnats som sékerhet fér erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrékningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den lopande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften &r i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas méanadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften ar féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrékning, balansrakning och
revisionsberéattelse.




Arsredovisningen &r uppréttad av styrelsen for
Riksbyggens bostadsrattsféorening Hammarby Strand.
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med ekonomisk férvaltning, tekniskt férvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och képare bra méjligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

Riksbyggen
tel. 0771 - 860 860
www.riksbyggen.se

Ii Riksbyggen



