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Att bo i bostadsritt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende antingen ager
bostadsrattsféreningens mark och byggnader eller innehar fastigheten med
tomtratt. Som &gare till en bostadsratt ager du réatten att bo i lagenheten.
Tillsammans med dévriga medlemmar i féreningen férvaltar du fastigheten du bor
i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende
tillsammans. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer och
tar ansvar fér sin boendemiljo. Det har engagemanget skapar sammanhallning
och trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t.ex. drift och underhall kan hallas
nere.

Den som bor i en bostadsratisforening har stora mojligheter att paverka sitt
boende. Genom féreningsstdmman har du mgjlighet att paverka de beslut som
tas i foreningen. Pa foreningsstamman véljs ocksa styrelse for
bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens verksamhet
och faststaller bl.a. arsavgiften sa att den tacker féreningens kostnader. Alla
mediemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska behandia.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid.
Som bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och
forbattringar pa sadant som finns inuti ldgenheten. Bostadsratten kan man sélja
och den kan arvas eller 6verlatas pd samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrattstilagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen.
Bostadsrattstillagget omfattar det utbkade underhallsansvaret
bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller de
delar av forvalthingen som styrelsen tecknat avtal om. Riksbyggen &r ett
folkrérelseforetag och en kooperativ.  ekonomisk  fdrening, med
bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.

Riksbyggens tva huvudinriktningar ar bygg och forvaltning. Riksbyggens
forvaltningsverksamhet har huvudfokus pa@ bostadsrétten. Riksbyggen &r ett
serviceforetag och erbjuder bostadsrattsféreningar ett heltdckande forvaltnings-
koncept, med allt fran ekonomisk forvaltning till fastighetsskétsel och drift.
Riksbyggen genomfér gemensamma upphandlingar av olika tjénster tex.
forsakringstjanster at de bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitetscertifierad enligt SS-EN 1SO
9001. Detta innebar hogt stallda krav pa kvalitet och service i alla delar av
arbetet. Riksbyggen arbetar intensivt med miljofragor. Miljoédiplomering handlar
om att ta ett antal steg mot en mer miljdmedveten vardag. Miljédiplomet fungerar
som ett officiellt erkdnnande av foretagets miljdarbete och en objektiv
miljémarkning.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.




Dagordning § 23

Vid ordinarie stdmma skall till behandling férekomma:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

t)

Stammans Oppnande.

Faststéllande av réstlangd.

Val av stammoordférande.

Anmélan av stdmmoordférandens val av protokoliférare.
Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
Val av rostraknare.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framléggande av styrelsens arsredovisning.
Framlaggande av revisorernas berattelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning.
Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande

fall val av styrelseordférande.
Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stamman héanskjutna fragor samt av féreningsmediem

till féreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna arenden.

Stammans avslutande.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Riksbyggens Brf Hammarby strand far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2008-09-01 - 2009-08-31.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionédrer

Ordinarie ledamoéter Utsedd av
Sven-Eric Aberg Ordférande Stadmman
Johan Stocke Vice ordférande Stamman
Jeanette Edenholm Sekreterare Stamman
Maria Lundstal Vice sekreterare Stamman
Christina Grebell Ledamot Stamman
Per-Ake Hellgren Ledamot Stadmman
Mats Viklund Ledamot RB Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Johan Sahlstrém Stdmman
Kerstin Nilsson Stamman
Ingrid Fritz Riksbyggen

| tur att avga &r ledaméterna Sven-Eric Aberg, Johan Stocke och Jeanette Edenholm samt
suppleanterna Johan Sahlstrém och Kerstin Nilsson.

Ordinarie revisorer
Eva Rosengren Foéreningsvald revisor Stdmman
KPMG Auktoriserad revisor Stamman

Revisorssuppleanter

Magnus Hedenfalk Foéreningsvald revisor Stadmman
KPMG Auktoriserad revisor Stamman
Valberedning

Lillemor Rudholm Stamman
Ulla Brodin Stamman
Ricky Lundstal Stamman

Studieansvarig

Christina Grebell Styrelsen
Rb-direktansvarig

Sven-Eric Aberg Styrelsen
Vicevérd

Hans Hjerpe Styrelsen

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.
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Fastigheter och lagenhet/lokaluppgifter

Foéreningen innehar med tomtratt fastigheterna Tobaken 2 och 3 belagna p& Sédermalm med
dérpé uppforda 5 st byggnader med 215 lagenheter och 6 kommersiella lokaler. Byggnaderna
ar uppférda 1997. Inflyttning skedde mellan september 1997 och mars 1998.

Lagenhetsfoérdelning:

1 rok 2 rok 3rok 4rok 5 rok

12 71 83 37 12

Dartill kommer:

Lokaler Garage MC-platser

6 88 6
Total bostadsarea: 17 863 kvm
Arets taxeringsvarde 388 724 tkr
Féregaende ars taxeringsvarde 388 724 tkr

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Trygg Hansa.

Hemforsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna men féreningen bekostar det viktiga
bostadsrattstillagget fér samtliga boende i féreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat
avtal. Féreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsforeningars Intresseférening i
Stockholm.

Underhall och miljo

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 509 454 kr och planerat underhall
for 1 690 406 kr. Underhéliskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Féreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 9 738 000 kr fér de
narmaste 10 aren.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 27 januari 2009. Styrelsen har hallit
12 protokollférda sammantraden.
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Ekonomi
Resultat och stallning (tkr)

2009
Rérelsens intakter *) 15 032
Arets resultat -3035
Resultat efter fondférandringar -1759
Balansomslutning 302 917
Soliditet % 50%
Likviditet % 121%
Arsavgiftsniva fér bostader, kr / kvm 739
Driftskostnad, kr / kvm 376
Ranta, kr / kvm 355
Lan, kr / kvm 8 239

*) Notera att juli manad 2009 och januari manad 2006 har varit avgiftsfria manader géllande arsavgifterna.

2008
16 213
1326
1105

310 068

49%
173%
806
351
367
8 283

2007
16 174
42

- 532
308 706
49%
149%
806
324
350

8 305

2006
14 990
81
109
310 817
49%
189%
739
321
355

8 501

2005
16 126
1511
2105
312 482
49%
232%
806
298
374

8 645

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt bransletillagg kr/kvm har BOA som berakningsgrund. Driftskostnad

kr/kvm, Ranta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA (=BOA + LOA) som

berékningsgrund.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Arsavgifter

Foreningen férandrade arsavgifterna senast i juli 2009 da styrelsen beslutade om en avgiftsfri
manad, detta skedde &ven i januari 2006. Efter att ha antagit budgeten fér verksamhetsaret
2009/2010 har styrelsen beslutat om oférandrade manadsavgifter.

Overlatelser och 6vriga foreningsfragor

Under 2009 har 22 st 6verlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar 19 st). Féreningens

samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.
7
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Aret som gatt

Styrelsens arbetsar bérjade direkt efter den stadgeenliga féreningsstamman den 27 januari.
Arsstamman hélls i Sparvagsmuseets lokaler och beséktes av medlemmar fran 62
lagenheter. Som ordinarie styrelsemedlemmar omvaldes en person och nyvaldes tva
personer samt tva nyvaldes som suppleanter. Efter sedvanliga férhandlingar vidtog en kort
fragestund. Vid denna fragestund gjorde den avgaende styrelseordféranden Géran Jénsson
en presentation av féreningens rante- och laneutveckling jamférd med utvecklingen for
liknande férening.

Férutom planerade styrelseméten har styrelsen ocksa genomfért tva planeringsdagar som
genomférts en var- och en hostsondag. Vid dessa tillfallen har bl.a. féreningens budget och
styrelsens arbetssatt diskuterats. Dessa dagar &r mycket vardefulla fér det fortsatta arbetet i
styrelsen.

Féreningen har fortsatt en sund och stabil ekonomi och den arliga héjningen pa 3 % enligt
var ekonomiska plan har inte heller detta ar behévts goéras. Utéver vad som framgar av arets
arsredovisning kan namnas att den goda ekonomin gav styrelsen méjlighet att besluta om
oféréandrade avgifter &ven under detta verksamhetsar. Styrelsen har i den ekonomiska
forvaltningen fortsatt att arbeta med malet att reducera kostnaderna. Aret rantesénkningar
har darfor tagits i beaktande vid omférhandlingar av lan for att minska vara rantekostnader.

Styrelsen ville att avkastningen fran de tidigare férvarvade andelar i Riksbyggen skulle
komma medlemmarna till godo. Avkastningen pa placeringen uppgick férra aret till 120 %,
vilket medférde att féreningen tillgodogjordes 2,4 milj. Denna intakt var tyvarr skattepliktig,
men den mdjliggjorde dnda for styrelsen att besluta om en avgiftsfri manad, vilket detta ar
kom att bli juli manad.

Det fran och med 2008-04-01 av féreningen tecknade bostadsrattstillagget for samtliga
bostadsrattsinnehavare i féreningen har ocksa forlangts mellan 2009-04-01 och 2010-03-31
och det &r ocksa planerat att den ska forlédngas arligen. Det betyder att de som har tecknat
detta tillagg till hemférsékringen kan saga upp detta. Férutom att premien bor blir lagre
utslaget pa alla medlemmarna, blir i vissa fall skaderegleringarna enklare da
bostadsrattstillagget ligger i samma bolag som féreningens fastighetsforsakring.

Oversynen av garden blev tyvarr nagot férsenad och den kom inte igdng som planerat under
2008-2009. Vi har nu en tradgardsplan att arbeta efter, uppgjord av den tradgardsarkitekt
som vi anlitade forra aret. Planen ar nu genomgangen och vi har identifierat de omraden som
maste atgérdas snarast. Den under hosten 2008 renoverade grasmattan har, bl.a. tack vare
medlemmarnas talamod att inte nyttja den for tidigt, tagit sig bra och har under sommaren
visat upp en grén och fin grasyta till gladje for samtliga boende.

Renoveringen av trapphusen i Tobaken 3 (Nackagatan samt Tegelviksgatan 53-59) blev
antligen fardig under varen 2009 och innebar en enhetlig ommalning av vaggar, hisschakt
och trappracken samt omlaggning av golvmattorna pa samtliga vaningsplan utom
entréplanen. Malet var ocksa att det skulle likna utférandet i Tobaken 2. Resultatet blev
lyckat och detta tillsammans med en total rengéring av samtliga stengolv pa entréplanen gér
att vara trapphus i Tobaken 3 nu ger ett trevligt intryck.

Under varen har vart porttelefonsystem, som installerades vid 1997-1998 ersatts med ett nytt
system, som &r en pabyggnad av vart nuvarande passagesystem for tvattstugor, garage och
soprum. Skalet till att ersatta det gamla porttelefonsystemet var en 6kad felfrekvens och att vi
enligt var underhallsplan &anda skulle genomféra en totalrenovering av systemet inom ett ar.
Det nya utférandet har resulterat i ett enhetligt och mera lattadministrerat system med vissa
utdkade funktioner och i det langa loppet bér ocksa underhallskostnaderna minska.

e
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Varens féreningsdag anvandes framfér allt till att réja i cykel- och barnvagnsrum. Detta var
nédvéandigt, dd manga av dessa rum var 6verfulla och det var troligt att de innehéll ett antal
6vergivna cyklar och barnvagnar. Cirka 60 cyklar och ett mindre antal barnvagnar togs om
hand fér férvaring pa annan plats under en begransad tid. Innan dess hade alla medlemmar
uppmarksammats att marka upp sina cyklar och barnvagnar. De som saknade sina cyklar
kunde f3 tillbaks dem efter kontakt med styrelsen. Till féreningsdagen hyrde féreningen
ocksa en container for att ge de boende en méjlighet att bli av med lite stérre skrap. Detta
visade sig vara mycket populart och kan bli en staende erbjudande vid varje var.

Vara tradgardsmaobler befanns vid foreningsdagen vara i sa daligt skick att det beslutades att
de snarast skulle ersattas. Detta skedde under sommaren.

Féreningen har antligen fatt resultatet fran energibesiktningen. Denna visade att vi har bra
hus med lag energiférbrukning. Dock finns det enligt protokollet ett par atgéarder som kan
genomfdras for att fa ner energiférbrukningen annu mer.

Grindarna mot Nackagatan har byggts om for att tillata stérre fordon, som t.ex. brandbilar
och containerlastbilar att komma in.

Inféor kommande ar

Fortsatta arbeten planeras for tradgarden, dar de forsta stegen &r éversyn av vara trad samt
vissa nya planteringar. Dock sa &r manga av dessa atgarder kostsamma, vilket innebar en
stegvis 6versyn under nagra ar. Malet ar att fa en annu finare tradgard, som ocksa &r enkel
och kostnadseffektiv att underhalla.

En genomgang och dversyn av vara avtal &r ocksa planerad fér att minska vara kostnader
och mdjliggéra en funktionell och fungerande férvaltning av var férening.

For att forbattra sdkerheten i hissarna kommer en tvavagskommunikation att installeras i
samtliga hissar. Med denna nya tvavagskommunikation erséatts den befintliga envégs-
kommunikationen.

Erbjuda alla medlemmar kostnadsfritt bredband och IP-telefoni utan manadskostnad, framst
for att ge alla boende utan bredbandsanslutning méjlighet till billigare telefoni. Ingen héjning
av manadsavgiften pga detta, men det bor innebéra en héjning av vérdet pa lagenheterna.

Raéntor utgdr en stor andel av féreningens kostnader. Vara rantekostnader styrs bland annat
av marknadsréntornas utveckling och styrelsens val av rantebindning foér vara lan. En stérre
andel av lan med rorlig ranta visade sig vara ekonomiskt férdelaktigt under féregaende
verksamhetsar. Dock innebar den kortare rantebindningstiden att féreningens rantekostnader
framdéver i hdgre grad kommer att paverkas av ranteutvecklingen. Betydande osékerhet
rader om réanteutvecklingen framéver och en kontinuerlig bevakning av vara lan kommer
aven fortsattningsvis att behévas.

//
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstammans forfogande finns fdljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fére fondférandring

Arets fondavsattning enligt stadgarna
Arets ianspréktagande av underhallsfond

Summa &verskott
Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstamman:

Extra avsattning till underhallsfond (utdver stadgeenlig avsattning)
Att balansera i ny rakning

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat-

och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

"

5749 012

-3 035 290
-414 000

1 690 406

3990 128

0

3990 128
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Resultatrakning

2008-09-01 2007-09-01
Belopp i kr Not 2009-08-31 2008-08-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 14 682 510 15 867 701
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -3 200 - 13480
Bransleavgifter 24 562 24 562
Ovriga férvaltningsintakter 3 328 050 334 029

15 031 922 16 212 813
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 - 500 454 - 897 842
Planerat underhall 5 -1 690 406 - 286 040
Fastighetsavgift/skatt - 354 674 - 443 236
Driftskostnader 6 -6 846 409 -6 415 992
Ovriga kostnader 7 - 429 392 - 377 462
Personalkostnader 8 - 282 044 - 294 405
Avskrivning av anlaggningstiligangar 9 -2 329770 -2 329770

-12 442 148  -11 044 746
Rorelseresultat 2589774 5168 067
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 80 800 2 424 000
Ranteintakter 10 234 761 281777
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 612 404 916 753
Rantekostnader 11 -6 464 673 -6 710 216

-5 536 708 -3 087 686

Resultat efter finansiella poster -2 946 934 2080 381
Inkomstskatt 12 - 88 356 - 754 608
Arets resultat -3 035 290 1325773
Tillagg till resultatrikningen
Avséttning till underhallsfond - 414 000 - 507 000
lanspraktagande av underhallsfond 1690 406 286 040
Foérandring av underhalisfond 1276 406 - 220 960
Resultat efter fondférandring -1 758 884 1104 813

I
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2009-08-31 2008-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 13 293 282632 295612 402

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2 020 000 2 020 000

Summa anlaggningstillgangar 295 302 632 297 632 402

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5730 5121

Kundfordringar 0 61 907

Skattefordringar 15 641 735 1498 014

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 1 049 080 1315 308
1 696 545 2 880 350

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 17 4 500 000 7 300 000

Kassa och bank 18

Kassa och bank 1418 027 2 254 953

Summa omsittningstillgangar 7 614 572 12 435 303

SUMMA TILLGANGAR 302 917 204 310 067 706

7
/7




Riksbyggens Brf Hammarby strand
716420-4724

Balansrakning

Belopp i kr Not 2009-08-31 2008-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19

Bundet eget kapital

Insatser 139790 000 139 790 000

Underhallsfond 6 187 647 7 464 053

145 977 647 147 254 053

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5749 012 4 644 199

Arets resultat -3 035290 1325773

Avsittning till underhalisfond - 414 000 - 507 000

lanspraktagande av underhalisfond 1690 406 286 040
3990 128 5749 012

Summa eget kapital 149 967 774 153 003 065

Langfristiga skulder

Fastighetslan 20 146 678 671 149 867 164

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 3201574 818 556

Leverantdrsskulder 748 460 838 612

Skatteskulder 0 2 305 408

Ovriga skulder, kortfristiga 21 215680 1169 311

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 22 2105 045 2 065 590
6 270 759 7 197 477

Summa skulder 152 949 430 157 064 641

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 302917 204 310 067 706

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 175 556 000 175 556 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

!&9
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad. Om inte annat framgar &r de tillampade principerna oférandrade i jamférelse
med féregaende ar.

Redovisning av intakter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsrattsféreningar inte langre ta upp nagon
schablonintakt av fastigheter. Som intakt ska inte heller erhallna statliga rantebidrag for
bostadsandamal tas upp. Avdrag far inte géras for ranta pa lanat kapital som lagts ner i
fastigheten, reparation och underhall, aterbetalning av statliga rantebidrag eller
tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp ranteintakter, utdelningar och kapitalvinster
pa vardepapper och fastigheter samt inlésta och salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 28 % pa skattepliktig inkomst.

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfért enligt underhalisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomfoérda atgarder sker genom
6verfoéring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrékningen.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och beraknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Vi
7
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Féljande avskrivningstider tillampas

Fastigheterna skrivs av med ett varde motsvarande 0,75% av fastighettens anskaffnings-

varde.

Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavygifter, bostader

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Not2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler
Hyres- och avgiftsbortfall, garage

Not3 Ovriga forvaltningsintikter
IT-avgifter

Not4 Reparationer
Underhallsadministration enligt avtal
Inringda fel via felanmalan
Malningsarbeten

Tvattstugor

Gemensamma utrymmen
Vatten/Avlopp, stamspolning
Varme

Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Porttelefon

Hissar

Ovriga installationer

Huskropp, bl a skadedjursavtal
Gardar och grénanlaggningar
Garage och parkeringsplatser
Vandalisering

11

2009-08-31 2008-08-31
13192284 14 391 599
611633 596 503
878 594 879 600
14682 510 15867 701
0 - 7080

- 3200 - 6 400

- 3200 - 13480
328 050 334 029
328 050 334 029
13 608 25070

52 248 71015

0 32726

34 991 23 362
81135 5979

47 979 209 952

7 150 26 250

0 168 903

18 604 8 156

4 566 13 064
81092 80 181

26 401 5 087
71580 133 255
20718 52 976
33683 36 904

15 700 4 962

509 454 897 842
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2009-08-31 2008-08-31

Not5 Planerat underhall
Underhallsadministration enligt avtal 16 333 67 165
Tvéattstugor 0 180 750
Malning och mattlaggning 922 781 0
Lassystem 652 091 0
Huskroppar, silar stuprér 0 38 125
Gardar och gronanlaggningar 99 201 0

1 690 406 286 040
Not 6 Driftskostnader
Tomtrattsavgéld, ny avgald fr o m 2006-04-01 2197 304 1986 305
Fastighetsforsakring 121 932 100 354
Arvode férvaltning 458 011 438 502
Kabel-TV 176 908 167 524
Revisionsarvode, externt 31875 34 000
Méteskostnader 0 9769
Ovriga férvaltningskostnader 25 404 23 765
Fastighetsskétsel, Riksbyggen 92 066 87 702
Fastighetsskotsel, Falcett 0 46 602
Tradgardsskotsel, exkl témning av kompost o elektronik 71 388 246 267
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen - 36 300 - 22 500
Stad 611 145 491 971
Obligatoriska besiktningar 37 626 37 864
Snérdjning 144 221 106 297
Foérbrukningsmateriel 8 454 25 256
Vatten 244 943 284 229
El 427 283 375698
Uppvarmning 1 805 833 1677 258
Sophantering, inkl tdmn kompost och elekironik genom Falcett 428 316 299 129

6846409 6415992
Not7 Ovriga kostnader
Telefon och porto 17 126 16 698
Konstaterade férluster kundfordringar 61 907 0
Medlems- och féreningsavgifter 8 600 8 600
Kopta tjanster, bredband 336 238 347 564
Konsultarvoden 5121 4 600
Bankkostnader 400 0

429 392 377 462

Not 8 Personalkostnader
Ldéner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 134 900 113720
Ovriga erséttningar till fértroendevalda 32710 48 644
Arvode vicevard 49 920 63 600

/7
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Féreningsvald revisor
Utbildning, fortroendevalda
Summa

Sociala kostnader

Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning

Not 10 Rénteintikter

Rénteintakter avrakning med Swedbank
Rénteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintakter

Not 11 Rintekostnader
Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga rantekostnader

Not 12 Inkomstskatt
Kapitalintakter
Réanteintakter

Inkomstskatt 28%

Not 13 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan

Byggnader

Summa anskaffningsvarden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Byggnader

13

2009-08-31 2008-08-31

3 885 3710

4 000 6 625

225415 236 299

56 629 58 106

282 044 294 405

2329770 2329770

2329770 2329770

9299 15 896

225116 254 690

346 443

0 10 748

234 761 281777

6450992 6710216

13 681 0

6464673 6710216

80800 2424000

234 761 271 029

315 561 2 695 029

88 356 754 608

88 356 754 608

310 636 004 310 636 004

310 636 004 310 636 004

310 636 004 310 636 004

-15 023 602 -12 693 832
-15 023 602

-12693832
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Arets avskrivning byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restviarde enligt plan vid arets slut

Taxeringsvérden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvérde
varav byggnader

Not 14 Langfristiga virdepappersinnehav
4 040 kapitalbevis & 500 kronor i Intresseféreningen

Not 15 Skattefordringar
Skattefordringar
Skattekonto

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Foérutbetald kabel-tv-avgift

Forutbetald kostnad bredbandsansiutning
Férutbetald tomtrattsavgald

Forutbetald renhallning, sopsug
Férutbetald stadning

Férutbetald telefon

Forutbetalt férvaltningsarvode

Forutbetalt arvode fastighetsskétsel
Foérutbetalt arvode lagenhetsreparationer
Foérutbetald hissbesiktning

Forutbetalt fagelskyddsavtal

Upplupna ranteintakter

Upplupna réantebidrag
Fastighetsforsakring

Not 17 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen
Typ Saldo Riénta Slutdatum
30dagar 4500000 0,20%  2009-09-07

7
Vs

14

2009-08-31

-2329770

2008-08-31

-2329770

-17 353 372

-15 023 602

293 282 632 295 612 402

378 000 000 378 000 000
10724 000 10 724 000
388 724 000 388 724 000
240 545 000 240 545 000
2020000 2020000
2020000 2020000
167 589 0
474146 1498 014
641735 1498 014

15 021 14 186

26 625 115 560

732 433 732 437

16 833 16 833

12 345 41 468
3319 2741

38 111 36 811
7623 7 362

2 304 2226

2271 2457
20725 20 460

600 96 873

98 080 155 954

72 790 69 940
1049080 1315308
4500000 7300000




Riksbyggens Brf Hammarby strand

716420-4724
2009-08-31 2008-08-31
Not 18 Kassa och bank
Handkassa 5000 5 000
Avrakning med Swedbank 1413027 2249953
1418 027 2254 953
Not 19 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Underhalls
Insatser fond Resultat
Vid arets bérjan 139 790 000 7464053 5749012
Disposition enl arsstammobeslut 0 0
Férandring av underhalisfond 1276 406
Avséttning till underhallsfond 414 000
Uttag ur underhallsfond -1 690 406
Arets resultat -3 035 290
Vid arets slut 139 790 000 6187647 3990128
Not 20 Fastighetslan
Fastighetslan 149 880 245 150685 720
Avgar nasta ars amortering -3 201 574 - 818 556
Skuld vid arets slut 146 678 671 149 867 164
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 3,68% 2010-06-01 10 000 000 10 000 000
SBAB 4,78% 2012-09-28 9 954 201 40 058 9914143
SBAB 4,89% 2017-03-30 10 000 000 10 000 000
SBAB 5,72% 2010-06-29 23 967 940 134 790 23 833 150
SBAB 1,96%  Rorligt90dgr 9683 741 91226 9592 515
SBAB 2,10% 2010-03-05 5 000 000 5 000 000
SBAB 3,04% 2012-01-11 24 943 680 10 000 000 14 943 680
SBAB 3,49% 2011-01-11 21820 862 180 702 21640 160
SBAB 3,52% 2013-01-10 5 000 000 5 000 000
SBAB 3,95% 2012-01-11 21820 862 180 702 21640 160
SBAB *) 4,45% 2009-09-15 18 494 434 177 997 18 316 437
150 685 720 10 000 000 10 805475 149 880 245

*) Lanet &r omsatt per 2009-09-15 till rorlig ranta med omsattning var 90:e dag. Rantan pa omsattningsdagen

var 0,99%. | samband med detta gjordes en extra amortering pa 2 316 437 kr.

Not 21 Ovriga skulder, kortfristiga

Ovriga skulder till kunder, depositioner 215680 214 010
Upplupna sociala avgifter och skatter 0 5911
Avrakning LAN 0 949 390
215680 1169311
/{;;
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2009-08-31 2008-08-31
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Upplupna Iéner och sociala avgifter 15 006 9765
Upplupna rantekostnader 571 571 636 968
Upplupna elkostnader 30 383 31 333
Upplupna vattenavgifter 39 593 17 472
Upplupna varmekostnader 66 668 70 876
Upplupna kostnader fér renhallning 10 221 16 803
Upplupna revisionsarvoden 40 865 41 190
Upplupna styrelsearvoden 47 760 34 875
Upplupna kostnader tradgardsskétsel 59 375 13 094
Forutbetalda hyror och avgifter 1223 603 1193 214
2105045 2065590
Stockholm 2009-/ 7-0 o1 ‘
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrittsférening Hammarby Strand

Org nr 716420-4724

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Riksbyggens Bostadsrittsforening Hammarby Strand f6r rdkenskapsaret 2008-09-01—
2009-08-31. Det é&r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprattandet av
arsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa
grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi
planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsdkra oss
om att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett wurval av underlagen f6r belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort ndr de upprittat arsredovisningen samt att utvdardera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, dtgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nidgon styrelseledamot pa annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig
grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for
féreningen, disponerar Overskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den 16 december 2009
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Nyckeltal

Kostnadsfdrdelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Inkomstskatt

Summa kostnader

Ovrigt

Finansiella poster
34%

Avskrivning av
anldggningstiligangar

2009 2008

509 454 897 842
1690 406 286 040
354 674 443 236

6 846 409 6 415 992
429 392 377 462
282 044 294 405
2329770 2329770
6 464 673 6710 216
88 356 754 608

18 995 177 18 509 570

Planerat underhall
9%

Driftskostnader
36%
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Tomtrattsavgald, ny avgald fr o m 2006-04-01
Fastighetsforsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

Revisionsarvode, externt

Moteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskoétsel, Riksbyggen
Tradgardsskotsel, exkl kompost o elektronik
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen

Stad

Obligatoriska besiktningar

Snordjning

Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering, inkl kompost o elektronik
Summa driftskostnader

Bilaga 2

2009 2008
17863 17863|

Kr/ kvm Kr / kvm

123 11

7 6

26 25

10 9

2 2

0 1

1 1

5 5

4 14

-2 -1

34 28

2 2

8 6

0 1

14 16

24 21

101 94

24 17

383 357




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

TillgAngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen é&r
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrdkningen. Borgensforbindelse é&r
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas ¢ver flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stalining vid
verksamhetséarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletiliagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamél att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland mediemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhaéllet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
mediemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, ar bostadsrattshavarnas
individuella underhéallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsratishavaren for underhall och forbattringar i
respektive ldgenhet. Den arliga avséattningen péaverkar
féreningens resultatrédkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en érlig avsattning géras
till féreningens gemensamma underhélisfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av
foreningens fastighet (langsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsér. |
forvaltningsberéttelsen redovisas bla. vika som haft
uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for
inre underhall finns réknas &aven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet beddms genom forhallandet mellan
omséttningstillgdngar och  Kkortfristiga skulder. Om
omséattningstillgdngarna ar stérre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen l6pande Over aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre &n
intékterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av  utbetalningar under aret tex
vardeminskning pé& inventarier och byggnader eller
avséattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhallskostnader och driftskostnader. En forlust kan
tackas genom fondmede! (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. foras O&ver il det foljande
verksamhetséret. Ordinarie féreningsstdmma beslutar hur
verksamhetsérets resultat ska behandias.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar foreningens
réantekostnader pa de lan foreningen tagit for bla.
fastighetsfinansiering.

SOLIDITET

Foéreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening
har hég soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhalisfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en forening har lag soliditet ar
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det ar finansierad med 1an. God
soliditet &r 5% och uppét.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for
erhéllna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. | balansrékningen visas
den totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till
den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
mediemmar. Arsavgiften ar féreningens viktigaste och
storsta inkomstkaila.

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat
verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma.  Arsredovisningen  skall  omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrékning och
revisionsberéattelse.




Spara
Du behéver din arsredovisning bl.a. om du
skall sélja din lagenhet eller lana pengar.

Arsredovisningen &r upprattad av Riksbyggens
Brf Hommarby strand:s styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskétsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
l&ngivare och képare bra majligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen

Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se



