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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dar de boende antingen ager
bostadsrattsféreningens mark och byggnader eller innehar fastigheten med
tomtratt. Som &gare till en bostadsratt &ger du ratten att bo i lagenheten.
Tillsammans med ovriga medlemmar i féreningen férvaltar du fastigheten du bor
i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende
tillsammans. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer och
tar ansvar f6r sin boendemiljd. Det har engagemanget skapar sammanhallning
och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhall kan hallas
nere.

Den som bor i en bostadsratisforening har stora mdjligheter att paverka sitt
boende. Genom féreningsstdmman har du mdjlighet att paverka de beslut som
tas | foreningen. P& féreningsstdmman valjs ocksa styrelse for
bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for fdreningens verksamhet
och faststaller bl.a. arsavgiften sa att den tacker féreningens kostnader. Alla
medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stAmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderéatt till sin bostad pa obegransad tid.
Som bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och
forbattringar pa sadant som finns inuti lAgenheten. Bostadsratten kan man sélja
och den kan &rvas eller éverlatas pa samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemférsakring som bdér kompletteras med
ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen.
Bostadsrattstillagget omfattar det utdkade underhallsansvaret
bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller de
delar av forvaltningen som styrelsen tecknat avtal om. Riksbyggen &r ett
folkrérelseféretag och en kooperativ ekonomisk  férening, med
bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsagare.

Riksbyggens tva huvudinrikiningar &r bygg och forvaltning. Riksbyggens
férvaltningsverksamhet har huvudfokus pa& bostadsratten. Riksbyggen ar ett
servicefdretag och erbjuder bostadsrattsféreningar ett heltdckande férvaltnings-
koncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till fastighetsskotsel och drift.
Riksbyggen genomfér gemensamma upphandlingar av olika tjanster t.ex.
forsakringstjanster at de bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitetscertifierad enligt SS-EN ISO
9001. Detta innebar hogt stdllda krav pa kvalitet och service i alla delar av
arbetet. Riksbyggen arbetar intensivt med miljéfragor. Miljédiplomering handlar
om att ta ett antal steg mot en mer miljdmedveten vardag. Miljédiplomet fungerar
som ett officiellt erk&nnande av foretagets miljdarbete och en objektiv
miljdmarkning.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.



Dagordning § 23

Vid ordinarie stamma skall till behandling férekomma:

Version5

Stammans oppnande.

Faststallande av rostlangd.

Val av stammoordférande.

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare.

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
Val av réstraknare.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

Framlaggande av revisorernas berattelse.

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna.

Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem
till foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna arenden.

Stammans avslutande.



Innehall

Forvaltningsberéattelse
Resultatrékning

Balansrakning
Ansvarsférbindelser och stéllda sékerheter

Kassaflodesanalys

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Bilagor
Nyckeltal

Detta material &r pa uppdrag av styrelsen framtaget av

w ~
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Riksbyggens Brf Hammarby strand
716420-4724
Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Han;marby strand far harmed avge arsredowsnmg for
rakenskapsaret 2006-09-01 - 2007-08-31

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer
Ordinarie ledamdter

Goran Jonsson Ordférande
Sven Eric Aberg Vice ordférande
Jeanette Edenholm Sekreterare
Pontus Bergdahl Vice sekreterare
Gunnar Kallander Ledamot
Charlotta Wiberg Ledamot
Torbjorn Pettersson Ledamot RB

Styrelsesuppleanter

Per-Ake Hellgren Suppleant
Johan Stocke Suppleant
Ingrid Fritz Suppleant RB

| tur att avga ar: Sven-Eric Aberg, Jeanette Edenholm, Pontus Bergdahl och Johan Stocke.

Ordinarie revisorer

Eva Rosengren Foreningsvald
KPMG Bohlins AB Auktoriserad
Revisorssuppleant(er)

Sofia Varberg Foreningsvald
KPMG Bohlins AB Auktoriserad

Valberedning

Kristina Kallin (sammankallande)
Lars Endre

Lena Carlsson

Studie- och RB-direkt ansvarig
Sven Eric Aberg

Vicevard
Hans Hjerpe

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i
forenmgy
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Riksbyggens Brf Hammarby strand
716420-4724

Fastigheter och lagenhet/lokaluppgifter

Féreningen innehar med tomtratt fastigheterna Tobaken 2 och 3 belagna pa Sodermalm med
darpa uppforda 5 st byggnader med 215 lagenheter och 6 kommersiella lokaler. Byggnaderna
ar uppforda 1997. Inflyttning skedde mellan september 1997 och mars 1998.

Lagenhetsfordelning: _
1 rok 2rok  3rok 4rok 5rok
12 71 83 37 12

Dértill kommer:
Lokaler Garage MC-platser

6 88 6 -
Total bostadsarea: 17 863 kvm
Arets taxeringsvarde 388 724 000 kr
Féregaende ars taxeringsvarde 317 036 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeférsakrade i Trygg Hansa.
Hemférsakring och bostadsrattstillagg bekostas av bostadsrattshavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt
tecknat avtal. Féreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars Intresseférening i
Stockholm.

Underhall

Utfort underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 495 587 kr och planerat
underhall for 156 124 kr. Foreningen har erhallit ROT-avdrag pa 223 527 kr som aterforts till
underhallsfonden. Underhaliskostnaderna specificeras i not 5 och 6 il resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Féreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 9 825 000 kr fér de narmaste 10
aren.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma 2007-01-30. Styrelsen har hallit
13 protokollférda sammantraden.

Delarsbokslut &r upprattat och inlamnat tilll Bolagsverket.
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Riksbyggens Brf Hammarny Strand
716420-4724

Aret som gatt

Liksom alla tidigare ar borjade det praktiska verksamhetsaret direkt efter
foreningsstamman, d& den nyvalda styrelsen pabdrjade sitt arbete. Den 30 januari
genomfordes den stadgeenliga foreningsstémman. Som vanligt holl vitilli
Sparvagsmuseets lokaler. Inbjudan/kallelsen hade hérsammats av 66 medlemmar.
Tva personer nyvaldes till styrelsen. Savél ordinarie som suppleanter som stod i tur
att avga omvaldes. Efter sedvanliga forhandlingar vidtog en kort fragestund. Manga
fragor stalldes bl.a. om mdjligheten att sanka foreningens manadsavgifter.

Férutom planerade styrelsemdten har styrelsen ocksa genomfort tva s.k. utbildnings-
och férdjupningsdagar som férlagts till en séndag var och host. Vid dessa tillfallen har
bl.a. foreningens/styrelsens beslutspolicy, framtiden i ett langre perspektiv och
budgetfragor diskuterats. Detta ar tillfallen som ar mycket vardefulla for ett fortsatt
langsiktigt arbete i styrelsen.

Féreningen har fortsatt en sund och stabil ekonomi. Enligt den ekonomiska plan som
upprattades vid féreningens bildande beraknades avgifterna behéva hgjas arligen
med 3 %. Féreningen ekonomi har emellertid under senare ar varit starkare an vad
man da kunde férutse. Utdver vad som direkt framgar av arets arsredovisning kan
namnas att den goda ekonomin gav styrelsen mojlighet att besluta att avgifterna
zven under verksamhetsaret skulle forbli ofdrandrade. Styrelsen har i den
ekonomiska forvaltningen aven under aret arbetat med malet langsiktig
konsolidering. Utdver fonderingar har darfor aven extraamorteringar gjorts. Under
kommande ar ar det framforallt osakerheten betraffande den slutliga utformningen av
skattereglerna och rantebidragen samt till viss del stigande rantor som kommer att
paverka féreningens ekonomi.

En motion till stamman handlade om en éversyn av véxtligheten pa garden.
Riksbyggens arborist har tittat pa traden och lamnat ett forslag till atgarder. Under
aret har darfér en pil huggets ner samt har tva pilar och poppeln beskurits.

Bryggan — féreningens informationsblad till medlemmarna — har delats ut 4 ganger.

Féreningens egna fastighetsnéat for bredband med Ownit loper pa och alltfler av vara
medlemmar ansluter sig. Detta innebar att avgifterna for anvandarna fortsatter att
sjunka. Det &r nu ocksa majligt att fa telefon och TV via bredbandet. Ownit har nu
samarbete med Tele2 for telefon och FastTV for TV, se www.ownit.se.

Féreningen har ater forlangt plockavtalet med Nomor for borttagande av &gg och
fagelbon pa taken. Vi kan konstatera att vi besvaras allt mindre av skranande
sjofagel som héckar och bygger bon pa vara tak.

Overgivna cyklar och ofillatet uppstallda maobler etc i allmanna utrymmen har aven
detta ar vid nagra tillfallen "lappats” och senare omhandertagits och bortforslats.

/;-;/



Riksbyggens Brf Hammarny Strand
716420-4724

Tva féreningsdagar (tidigare tradgardsdagar) har genomforts. Bada
féreningsdagarna har avslutats med uppskattade gemensamma middagar i pa
grasmattan och i foreningslokalen. Varens féreningsdag var en succé som det var
lange sedan vi upplevt maken till. Det vackra varvadret bidrog naturligtvis men
framforallt var det tradgardsguppens planering och genomférande som bidrog.

Den stadgeenliga arsbesiktningen genomférdes efter sommaren.
Sammanfattningsvis kunde vi konstatera att vara fastigheter mar mycket bra. Vissa
skonhetsflackar finns det dock efter tio ars nyttjande. Bl.a. kunde konstateras att
maskinerna i tvattstugorna bérjar bli slitha. Dessa maskiner har nu bytts ut mot mera
effektiva och energisnala.

OVK-besiktning har genomforts under aret. | flertalet Iagenheter blev det
papekanden. Vanligast felet var otillrécklig rengéring samt i vissa fall behov av
injustering.

Under aret utférdes stamspolning i vara fastigheter. Tio ars fettavlagringar mm hade
bérjat synas som problem med avloppsledningarna (stopp i kbksavlopp mm) och i
vara avloppsstammar.

Fortum har under aret pabérijat utbyte av elmatarna for att méjliggora fjarravlasningar
av elmatarna. Detta ska enligt Fortum i framtiden gora det majligt for tatare
avlasningar, samt ge brukaren tillgang for att battre kunna kontrollera sin egen
forbrukning.

Under tva ar har foreningen haft omfattande skriftvaxling med Gatukontoret anga-
ende den sa galet placerade parkeringsforbudsstolpen i anslutning till garageutfarten
mot Nackagatan. Foéreningen har drivet fragan till hégsta instans (Vagverket), tyvarr
utan framgang.

Under &ret har fran nagra medlemmar véckts fragan om det &r aktuellt att friképa
tomten som vi f.n. disponerar med tomtrétt. Efter beslut i stadshuset ar detta numera
mojligt. Med nuvarande taxeringsvarde pa tomten (ca 120 miljoner), tomtrattsavgald
(f.n. ca 1 miljon/ar) och radande réntelage &r det emellertid inte aktuellt. Ett frikbp
skulle 6ka féreningens kostnader netto med ca 3 — 4 miljoner.

Under aret har vi fatt nya medlemmar i 13 lagenheter. Intresset for att bo i var
forening &r fortfarande stort vilket avspeglar sig i prisnivan pa de overlatelser som
gjorts.

Infér kommande ar

Det planerade omlaggningen av grasmattan kommer att utféras under varen.

En upprustning av trapplanen i Tobaken 3 &r planerad under 2008.

| samband med OVK-besiktningen konstaterades det att nagra franluftsflaktar var
slitna och dessa kommer att bytas ut. w
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Riksbyggens Brf Hammarby strand
716420-4724

Resultat och stalining (tkr)

2007 2006 2005
Rorelsens intakter 16 174 14 990 16 126
Resultat efter finansiella poster 1622 803 1 511
Arets resultat 42 81 1511
Balansomslutning 308 706 310 817 312 482
Soliditet % 49% 49% 49%
Likviditet % 149% 189% 232%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 806 739 805
Lan, kr/ kvm 8 305 8 706 8 854

Arsavgifter

2004

15 832
1675
1675
316 560
45%
370%
806
9165

2003

15 669
- 124

- 124
314 685
46%
286%
798

9 191

Foreningen forandrade arsavgifterna senast i januari 2006 da féreningen beslutat om en
avgiftsfri manad. Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2007/2008 har styrelsen

beslutat om oférandrade arsavgifter.

Overlatelser

Under verksamhetsaret har 17 6verlatelser av bostadsréatter skett (f ar 19 st). Féreningens

samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsratt.

Férslag till disposition betréffande féreningens resultat
Till arsstammans forfogande finns foliande medel (kr)

Balanserat resultat 5176 181
Arets resultat fore fondférandring 42 420
Fondavsattning enligt stadgarna -507 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond -67 403
Summa dverskott 4 644 199

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

Avsattning till underhallsfond 0
(utdver stadgeenlig avsattning)
Att balansera i ny rékning 4 644 199

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i ovrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer. _
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Riksbyggens Brf Hammarby strand
716420-4724

Resultatrakning - B

2006-09-01 2005-09-01
Belopp i kr Not 2007-08-31 2006-08-31
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 15817884 14612878
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 5094 -4 090
Bransleavgifter 3 24 562 24 562
Ovriga férvaltningsintakter 4 336755 356 596

16 174 107 14 989 947
Rorelsens kostnader
Reparationer 5 - 495 587 - 553 934
Planerat underhall 6 67 403 - 443 410
Fastighetsskatt - 767 000 - 852 860
Driftskostnader 7 -5931 130 -5 868 030
Ovriga kostnader 8 - 374 320 -415 814
Personalkostnader 9 - 334 323 - 344 618
Avskrivningar av anlaggningstiligangar 10  -2329770  -2329770

-10164 727 -10 808 435
Rérelseresultat 6 009 380 4181 512
Resultat fran finansiella poster
Utdelning andelar Rb Intresseférening 202 000 606 000
Ranteintékter 11 177 533 90 505
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 1642 970 2426 704
Rantekostnader 12 6410159 -6 501 341

-4 387 656 -3 378 132

Resultat efter finansiella poster 1621724 803 380
Inkomstskatt 13  -1579304 - 722 690
Arets resultat 42 420 80 690
Tillagg till resultatrakningen -
Avsattning till underhallsfond - 507 000 -415 000
Erhallet ROT-avdrag - 223 527 0
lanspraktagande av underhallsfond 156124 443410
Férandring av underhallsfond - 574 403 28 410
Resultat efter fondférandring - 531 983 109 100
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Riksbyggens Brf Hammarby strand
716420-4724

Balansrakning

g

Belopp i kr i i Not 2007-08-31  2006-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 14 297942172 300 271 942

297 942 172 300 271 942
Finansiella anléggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 15 2020000 2 020 000
2020000 2020000

Summa anléggningstillgangar 299 962 172 302 291 942

Omsittningstillgangar

Varulager m m

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3928 7 621

Kundfordringar 91 708 63 882

Skattekonto 819 924 68 325

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 733840 782349
1649 400 922 177

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 17 6000000 6 400 000
6 000 000 6 400 000

Kassa och bank 18

Kassa och bank - 1094387 1202427
1 094 387 1202 427

Summa omsiéttningstillgangar 8 @8_7_ Esz@

'SUMMA TILLGANGAR 308705959 310 816 546



Riksbyggens Brf Hammarby strand
7164204724

Balansrakning
Beloppikr ~ Not  2007-08-31 2006-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 19
Bundet eget kapital
Insatser 139 790 000 139 790 000
Underhallsfond 7 243 093 6 668 690
147 033093 146 458 690
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5176 181 5 067 081
Arets resultat 42 420 80 690
Avsattning till underhéllsfond - 507 000 - 415 000
lanspraktagande av underhallsfond -67403 443410
4 644 199 5176 181
Summa eget kapital 151 677 291 151 634 871
Langfristiga skulder
Fastighetslan, langfristiga 20 151172702 154 677 117
151 172702 154677 117
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 754 549 832 790
Leverantorsskulder 299 910 243 449
Skatteskulder 2 542 797 1 109 354
Ovriga skulder, Kortfristiga 21 198 480 194 700
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 2 060 230 2 124 265

5855966 4504558
157 028 668 159 181 675

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan 175 556 000 175 556 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga



Riksbyggens Brf Hammarby strand
716420-4724

Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Sven Eric Aberg
Avskrivningar

Arets skatt (resultatférd inkomstskatt)

Kassafléde fran den lI6pande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -)

Kassaflode fran den lIopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
(se Not 17 och Not 18)

Upplysning om betalda rantor
For erhallen och betald ranta se Not 11 och Not 12

2007-08-31 2006-08-31
1621724 803 380
2329 770 2329 770
3 951 494 3133150

-1 579 304 - 722 690
2 372 190 2 410 460
- 727 223 114 324
1429 649 897 891
3074616 3 422 675
-3 582 656 -2 644 245
-3 582 656 -2 644 245
- 508 040 778 430
7 602 427 6 823 997
7 094 387 7 602 427



Riksbyggens Brf Hammarby strand
716420-4724

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad.

Redovisning av intakter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror
aviseras | forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Utdver fastighetsskatt ar det manga bostadsrattsféreningar som betalar statlig inkomstskatt.
Inkomstskatten ar en schablonskatt och innebér att 3 % av taxeringsvérdet med tillagg for
ranteintakter/rantebidrag och avdrag for rantekostnader och tomtréttsavgalder, tas upp ill
beskattning med 28 %. Féreningens balanserade dverskott uppgick enligt senaste
berakning till 5 640 376 kr.

Schablonbeskattning avskaffas

rantebidrag skall tas upp till beskattning. A andra sidan medges inte avdrag for t.ex. rantor
pa lan nedlagda i fastigheten och tomtrattsavgalder. Férandringarna géller inte inkomster
som ligger utanfor sjalva fastighetsforvaltningen, vilka beskattas pa samma satt som
tidigare.

For bostadsrattsforeningar som har kalenderar som rékenskapsar galler detta fran
taxeringsar 2008, d.v.s. rakenskapsaret 1/1-31/12 2007. Fér féreningar med brutet
rakenskapsar galler avskaffandet fran taxeringsar 2009, vilket omfattar rakenskapsar som
borjar 1/4, 1/7 eller 1/9 2007,

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer
avser l6pande underhall som gj finns med i underhéllsplanery

Z
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Riksbyggens Brf Hammarby strand
716420-4724

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker
genom dverféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning

utover plan sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatriakningen inom arets resultat. For att oka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhalisplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas

Fastigheterna skrivs av med ett varde motsvarande 0,75% av fastighettens anskaffnings-

varde.
Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Not2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler

Not 3 Briansleavgifter
Bransleavgifter, Ovrigt

Not4 Ovriga forvaltningsintékter
| T-avgifter, bredband
Ovriga intakter

Not 5 Reparationer

Inringda fel via felanmalan
Underhallsadministration enligt avtal
Tvattstugor

Lokaler, gemensamma utrymmen
VA/Sanitet

Ventilation

Elinstallationer

Tele/TV/Porttelefon

Hissar

11

175 814

2007-08-31 2006-08-31

14 391 596 13 192 388

546 913 541 116

879375 879375

15817 884 14612 878
. -5094  -4090

- 5094 -4 090

| 24562 24562

24 562 24 562

335 499 356 440
1256 156

336 755 356 596

70 120 67 005

0 88 947

49 259 38 043

11 976 45 567

5076 5000

4088 8 246

36 862 2 150

0 4 550

187 431

e
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Riksbyggens Brf Hammarby strand
716420-4724

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Ovriga installationer 40 207 56 849
Huskropp 51 869 14 025
Garage och parkeringsplatser 37 418 16 806
Vandalisering 1281 30 932
495 587 553 934
Not 6 Planerat underhall
Erhéllet ROT-avdrag - 223 527 0
Underhallsadministration enligt avtal 17 723 39 738
Malningsarbeten 31 850 204 064
Tvattstugor, nya maskiner 0 114 938
Ventilation, utbyte franluftsflakt 30 625 84 670
2 st takvarmecentraler 41 531 0
Lackning portar - 34395 0
- 67 403 443 410
Not 7 Driftskostnader
Tomtrattsavgald, ny avgald fr o m 2006-04-01 1624 550 132 550
Fastighetsforsakring 87 482 87 700
Arvode férvaltning 444 289 417 146
Kabel-TV 162 104 160 264
Revisionsarvode, externt 27 125 33 000
Moteskostnader 8 753 5250
Ovriga férvaltningskostnader 390 166 41 594
Fastighetsskotsel, RB 103 437 157 941
Fastighetsskotsel, Falcett 52 091 39983
Tradgardsskotsel 276 813 294 444
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen -41 250 - 34 600
Stad 462 749 449 940
Obligatoriska besiktningar 40 799 42 956
Snoréjning 142 612 256 633
Férbrukningsmateriel 15 316 16 265
Vatten (Aterbaring har erhallits fran SV) 170 035 311 499
El 414 063 394 733
Uppvarmning 1 595 076 1737 464
Sophantering 305 921 323 269
5931 130 5868 030
Not8 Ovriga kostnader
Kontorsmateriel 0 28 494
Telefon och porto 17 536 18 470
Medlems- och foreningsavgifter 8 600 8 600
Kopta tjanster, bredband 346 384 358 700
Konsultarvoden 1800 - 1550

374320 415814

Ky
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Riksbyggens Brf Hammarby strand
716420-4724

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not9 Personalkostnader

Léner, andra ersittningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Ovriga erséattningar till fortroendevalda
Arvode vicevard

Foreningsvald revisor

Utbildning, fortroendevalda

Summa

Sociala kostnader

Not 10 Avskrivningar av anliggningstillgangar
Byggnader

Not 11 Rénteintédkter

Ranteintakter avrékning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga ranteintakter

Not 12 Rantekostnader
Rantekostnader, fastighetslan

Not 13 Inkomstskatt

3% av taxeringsvardet 388 724 000 (317 036 000)
Kapitalintékter

Rantebidrag

Ranteintakter

R&ntekostnader

Tomtrattsavgald

Balanserat underskott fran tidigare ar

Inkomstskatt 28%

13

136 825 144 860
60 710 73 757
59 900 36 000
3 590 3 480

7 813 16 950
268 838 275 047
65 485 69 571
334 323 344 618

2329770 2329770
2329770 2329770
12 666 4 166
155 124 81410
606 288

9 137 4641
177 533 90 505
6410159 6501 341
6410159 6501 341
11661720 9511080
202 000 606 000
1642970 2426704
168 395 85 863
6410159 -6 501 341
1624 550 -1132 550
0 2414718
5640 376 2581038
1579 304 722 690
1579 304 722 690

g
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Riksbyggens Brf Hammarby strand
716420-4724

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 14 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 310 636 004 310 636 004
310 636 004 310 636 004

Summa anskaffningsvarden 310 636 004 310 636 004

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader -10 364 062 -8 034 292
-10 364 062 -8 034 292

Arets avskrivning enligt plan byggnader ~ -2329770 -2329770
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -12 693 832 -10 364 062
Restvirde enligt plan vid arets slut 207 942 172 300 271 942
Taxeringsvarden
bostader 378 000 000 309 000 000
lokaler 10724 000 8 036 000
Totalt taxeringsvarde 388 724 000 317 036 000
varav byggnader 240 545 000 196 386 000

Tobaken 2 har vardear 1997 och Tobaken 3 har vardear 1998.
Halv fastighetsskatt betalas nu pa bada fastigheternas bostader.
(Procentsatsen har sénkts fran 0,25% till 0,20% pa bostader).
Fastighetsskatten pa lokaler &ar 1%.

Not 15 Langfristiga vardepappersinnehav
4 040 kapitalbevis a 500 kronor i Intresseféreningen ~ 2020000 2020000
2020000 2020000

Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald renhallning 15 992 12 625
Farutbetald stadning 37 525 36 310
Forutbetald telefon 2742 2 900
Férutbetalt forvaltningsarvode 36 003 35312
Forutbetalt arvode fastighetsskotsel 7 201 7 063
Forutbetalt arvode lagenhetsreparationer 2177 2135
Faérutbetald hissbesiktning 2287 2 330
Forutbetald kabel-tv-avgift 67 261 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 115 560 27 44/4/(
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Riksbyggens Brf Hammarby strand
716420-4724

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Upplupna réantebidrag 218 337 467 864
Forutbetald tomtrattsavgald 162 967 122 817
Upplupna ranteintakter 25 421 14 065
Fastighetsforsakring 50 397 51 484
733 840 782 349
Not 17 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 6 000 000 6 400 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 500 000 2,90 2007-09-30
90 dagar 2 000 000 3,60 2007-10-07
90 dagar 2 000 000 3,60 2007-10-07
90 dagar 1 500 000 3,70 2007-11-07
Not 18 Kassa och bank
Handkassa 5 000 5 000
Avrakning med Swedbank 1089 387 1197 427
1094 387 1202 427
Not 19 Eget kapital Bundet  Bundet Fritt
Underhalls
Insatser fond Resultat
Vid arets borjan 139 790 000 6 668 690 5176 181
Disposition enl arsstammobeslut
Férandring av underhallsfond - 574 403
Avsittning till underhallsfond 507 000
Uttag ur underhallsfond - 156 124
Erhallet ROT-avdrag 223 527
Arets resultat o= _ 42420
Vid arets slut 139 790 000 7 243 093 4 644 199

Uttag ur underhallsfond motsvaras av underhallskostnader enligt Not 6, Planerat underhall

Not 20 Fastighetslan, langfristiga
Fastighetslan

151 927 251 155 509 907

Avgar nasta ars amortering - 754 549 - 832 790
Skuld vid arets slut 151172702 154 677 117
/
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Riksbyggens Brf Hammarby strand

716420-4724

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 4,78  2012-09-28 12 920 656 2 929 456 9991 200
SBAB 3,49  2011-01-11 22 142 006 154 210 21987 796
SBAB 3,68  2010-06-01 10 000 000 10 000 000
SBAB 431  2008-02-26 9 845 862 77 848 9768 014
SBAB 489  2017-03-30 10 000 000 10 000 000
SBAB 4,28  2008-06-17 24 704 917 115023 24 589 894
SBAB 4,28  2009-03-05 24 943 680 24 943 680
SBAB 4,45  2009-09-15 18 810 780 151 909 18 658 871
SBAB 519  2008-12-17 22 142 006 154 210 21987 796
155 509 907 3582656 151927 251
Not 21 Ovriga skulder, kortfristiga
Depositioner 194 700 194 700
Upplupna sociala avgifter och skatter 3780 0
198 480 194 700
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna léner och sociala avgifter 12 992 10 948
Upplupna rantekostnader 547 582 526 728
Forutbetalda hyror och avgifter 1271787 1274 221
Upplupna elkostnader 28 195 34 660
Upplupna vattenavgifter 17 061 96 000
Upplupna varmekostnader 70 191 64 778
Upplupna kostnader for renhalining 4 970 9 469
Upplupna kostnader hisskontroll 0 6 881

16




Riksbyggens Brf Hammarby strand
716420-4724

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Upplupna kostnader tradgardsskétsel 20 982 20 000
Upplupet revisionarvode, auktoriserad 33 000 38 000
Upplupet revisionarvode, féreningsvald 7 070 3480
Upplupna styrelsearvoden, rérliga 46 400 39 100

2 060 230 124 265

Stockholm 2007- [ - 2

~ ’1 g g&%ﬁ/

Sven Eric Aberg.-

//Jeanette Edenholm /" Johan Stocke

’ /“)M [m( Cornle — W/\/%
/Gunnar Kallander

ey A

Torbjorn Pettersson

Var revisionsberattelse har avgivits 2008- /3-C¢&

N\ O Y-

Eva Rosengren ' KPMG Bohlins AB
Foéreningsvald revisor

; > //

Per Engzell
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Hammarby Strand

Org nr 716420-4724

Vi har granskat arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens forvaltning 1
Riksbyggens Bostadsrittsférening Hammarby Strand for rikenskapsaret 2006-09-01—
2007-08-31. Det dr styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas wvid upprittandet av
rsredovisningen, Vart ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen och férvaltningen pé
grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut siikerhet forsidkra oss om att
drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en
revision ingdr ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr de upprittat
drsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i rsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat viisentliga beslut, atgdrder och
forhallanden 1 foreningen fo6r att kunna beddma om néagon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pd
annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund fér véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dirmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen, disponerar dverskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 6 december 2007

\ KPMG Bohhns AB
o~ QH‘A-V \___, ?///;//
Eva Rosengren Per Enczell

Foreningens revisor Auktoriserad revisor



Riksbyggens Brf Hammarby strand
716420-4724

Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsskatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Inkomstskatt

Summa kostnader

Ovrigt
10%

Inkomstskatt
9%

Finansiella poster
35%

Bilaga 1

2007 2006

495 587 553 934

- 67 403 443 410
767 000 852 860
5931 130 5 868 030
374 320 415 814
334 323 344 618
2329770 2329770
6410 159 6 501 341
1579 304 722 690
18 154 190 18 032 466

Avskrivningar av

Driftskostnader
33%

anlaggningstillgangar

13%



Riksbyggens Brf Hammarby strand
716420-4724

Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Tomtrattsavgald, ny avgald fr o m 2006-04-01
Fastighetsforsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel, RB
Tradgardsskotsel

Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar

Snérdjning

Foérbrukningsmateriel

Vatten (Aterbaring har erhallits fran SV)
El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftkostnader

Bilaga 2

2007 2006
17863| 17863|
Kr / kvm Kr / kvm
91 63

5 5

25 23

9 9

2 2

0 0

2 2

6 9

15 16

-2 -2

26 25

2 2

8 14

1 1

10 17

23 22
89 97

17 18
329 326



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda fér langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anl&ggningstillgangen &r
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensférbindelse &r
exempel pa ett saddant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden fér inventarier fordelas over flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da@ 20 procent av
anskaffningsvardet,

BALANSRAKNING

Visar fareningens ekonomiska stélining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansréakningen
(den s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.K. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
{(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje l&genhets storlek
eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av fdreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmamas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmamna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och férbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
féreningens resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arig avsatining géras
till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yitre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardes@kra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. |
farvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vika som haft
uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns raknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alitsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom férhallandet mellan
omsiattningstillgangar och  kortfristiga  skulder. Om
omsattningstillgdngarna &r stérre 8n de korifristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen lopande over aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av  utbetalningar under aret tex
viardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhallskostnader och drifiskostnader. En fériust kan
tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. foras odver il det fbéljande
verksamhetsaret. Ordinarie féreningsstamma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens
rantekostnader pa de lan féreningen tagit fér bla.
fastighetsfinansiering.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening
har hég soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det ar finansierad med lan. God
soliditet ar 5% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser | foéreningens fall de sdkerheter, i regel

fastighetsinteckningar, som lamnats som s&kerhet for
erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. | balansréakningen visas
den totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den lopande driften och de stadgeenliga avséattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar. Arsavgifien ar foreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrékning och
revisionsberéttelse.



Arsredovisningen &r uppréttad av Riksbyggens
Brf Hammarby Strands styrelse i samarbete
med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskétsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfér alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen

Tel. 08-602 36 00
www.riksbyggen.se
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