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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstiligangen &r
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensforbindelse ar
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier &r fem &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvéardet.

BALANSRAKNING

Visar  féreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den sk. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.} Den
andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrdkningen) péverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens férmdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av foreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje 1agenhets storiek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja
medlemmarnas ekenomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhéllet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt ech utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavamas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avséatiningen paverkar
fareningens resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av samiliga
bostadsritters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrittshavaren ldmnas | samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en &rlig avsattning goras
till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttias  for  stbrre yitre  reparations-  och
underhallsarbeten, Kostnadsnivan for underhdll av
féreningens fastighet (Iangsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att vardessdkra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. |
forvaltningsberattelsen redovisas bla. vikka som haft
uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns riknas &ven denna till de korffristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa fdrmagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom férhallandet mellan
omsétiningstilgédngar och  kortfristiga  skulder. Om
omsatningstilgdngarna  &r storre 8n  de  kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som freningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen lépande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stdrre &n
intakterna blir resultatet en farlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av  utbetalningar under A&ret tex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i foreningen. Kostnadema &r |
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhallskostnader och drifiskostnader. En fdrlust kan
tickas genom fondmedel {om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. foras oOver fill det féljande
verksamhetsaret. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur
verksamhetsérets resultat ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar foreningens
rantekostnader pa de lan foreningen tagit for bla.
fastighetsfinansiering.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsfdrmaga. Att en forening
har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhalisfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det ar finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som l&mnats som sakerhet for
erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nytiande. Den  arliga  avskrivningen  paverkar
resultatrakningen som en kostnad. | balansrékningen visas
den totala avskrivningen som gjorts sedan fbreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den l8pande driften och de stadgeenliga avséattningarna.
Arsavgiften &r i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften 8r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutal
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstamma. Arsredovisningen  skall omfatta
férvaltningsberattelse, resultatrékning, balansrakning och
revisionsberattelse.



Dagordning § 23

Vid ordinarie stamma skall till behandling férekomma:

a)
b)
)
d)
e)
f)
9)
h)

Versions

Stammans oppnande.

Faststallande av rostlangd.

Val av stammoordférande.

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare.

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
Val av rostraknare.

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

Framlaggande av revisorernas beréattelse.

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stdamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem
till féreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna arenden.

Stammans avslutande.



Innehall

Forvaltningsberattelse
Resultatrékning

Balansrakning
Ansvarsférbindelser och stéllda sdkerheter

Kassaflodesanalys

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Bilagor
Nyckeltal

Detta material &r pa uppdrag av styrelsen framtaget av

li Riksbyggemn

10
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716420-4724
Foérvaltningsberittelse

Styrelsen for Rb Brf Hammarby Strand far harmed avge éré}edovisning for r-'a;kenskapsére’;“
2005-09-01 till 2006-08-31.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Utsedd av Valdtom
Gunilla Nordenskjold Ordférande Stdmman 2007
Goran Jonsson Vice ordférande Stamman 2006
Jeanette Edenholm Sekreterare Stamman 2007
Kristina Kallin Vice sekreterare Stamman 2006
Sven-Eric Aberg Ledamot Stamman 2007
Gunnar Kallander Ledamot Stamman 2006
Torbjérn Pettersson Ledamot RB Riksbyggen 2006
Styrelsesuppleanter

Johan Stocke Suppleant Stdmman 2007
Per-Ake Hellgren Suppleant Stamman 2006
Ingrid Fritz Suppleant RB Riksbyggen 2006
Ordinarie revisorer

Sofia Varberg Foreningsvald Stamman 2006
KPMG Bohlins AB Auktoriserad Stadmman 2006
Revisorssuppleanter

Malin Olséni Bergdahl Foéreningsvald Stamman 2006
KPMG Bohlins AB Auktoriserad Stdmman 2006
Valberedning

Birger Sundstrém (sammankallande) Stdmman 2006
Lars Endre Stamman 2006
Bengt K A Johansson Stamman 2006
Studie- och RB-direkt ansvarig

Sven-Eric Aberg Styrelsen 2006
Vicevard

Hans Hjerpe Styrelsen 2006

Firmateckning
Féreningens firma tecknas av ordinarie styrelseledamoter, tva i forening.

Fastigheter och ldgenhet/lokaluppgifter

Féreningen innehar med tomtrétt fastigheterna Tobaken 2 och 3 belagna pa Sédermalm med
darpa uppforda 5 st byggnader med 215 lagenheter och 6 kommersiella lokaler. Byggnaderna

ar uppforda 1997. Inflyttning skedde mellan september 1997 och mars 1998./_%,
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Lagenhetsfordelning: _
1rok  2rok 3rok  4rok  Srok
12 71 83 37 12

Daértill kommer:
Lokaler Garage MC-platser
6 88 6

Total bostadsarea: 17 863 kvm

Fastigheterna ar fullvardeférsékrade i Trygg Hansa.
Hemforsakring och bostadsrattstillagg bekostas av bostadsrattshavarna.

Férvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat
avtal. Foreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsréttsféreningars Intresse-férening i
Stockholm.

Underhall

Utfort underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 553 934 kr och planerat underhall
for 443 410 kr. Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Féreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 7 775 000 kr for de narmaste 10
aren.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma 2006-01-24. Styrelsen har hallit 13
protokollférda sammantraden.

Delarsbokslut ar uppréttat och inlamnat tilll Bolagsverket.
Aret som gatt

Liksom alla tidigare ar borjade det praktiska verksamhetsaret direkt efter férenings-
stamman, da den nyvalda styrelsen pabérjade sitt arbete. Stamman for verksamhetsaret
2004 - 05 holls i Sparvagsmuseets lokaler tisdagen den 24 januari 2006. Ett hundratal
medlemmar deltog. Efter sedvanliga férhandlingar vidtog en kort fragestund. Manga fragor
stalldes bl.a. om mojligheten att sanka foreningens manadsavgifter.
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Férutom planerade styrelseméten har styrelsen ocksa genomfort tva s.k. utbildnings- och
fordjupningsdagar som forlagts till en séndag var och host. Vid dessa tillfallen har bl.a.
féreningens/styrelsens beslutspolicy, framtiden i ett I&ngre perspektiv och budgetfragor
diskuterats. Detta &r tillfallen som ar mycket vardefulla for ett fortsatt langsiktigt arbete i
styrelsen.

Féreningen har nu funnits i snart tio ar. Under denna tid har styrelsen fattat atskilliga beslut
i stérre och mindre fragor. For att sékerstalla att beslut som fattas i dag inte strider mot
tidigare fattade beslut savida det inte finns goda skél till detta, har styrelsen sammanstallt
ett policydokument som skall underlatta det interna arbetet i styrelsen. Sjalvfallet kommer
policydokumentet att vara levande d.v.s. foréndras i takt med att de yttre forutsattningarna
férandras och styrelsen fattar nya beslut med anledning av detta.

Med anledning av férandringen i bostadsrattslagstiftningen har féreningen antagit nya
stadgar. Dessa stadgar har under varen registrerats samt delats ut till samtliga medlemmar.
Féreningen har fortsatt en sund och stabil ekonomi. Enligt den ekonomiska plan som
upprattades vid féreningens bildande beréknades avgifterna behéva hojas arligen med

3 %. Foreningen ekonomi har emellertid under senare ar varit starkare &n vad man da
kunde férutse. (Laga rantor har naturligtvis aven bidragit till detta) Utdver vad som direkt
framgar av arets arsredovisning kan ndmnas att den goda ekonomin gav styrelsen
méjlighet att besluta att januari manad 2006 skulle vara avgiftsfri vilket fick samma innebdrd
som en avgiftssankning pa 8 % skulle ha fatt. Darutéver beslutades att avgifterna aven
under verksamhetsaret skulle férbli oférandrade. Styrelsen har i den ekonomiska
forvaltningen dven i &r arbetat med malet om langsiktig konsolidering. Utéver fonderingar
har aven extraamorteringar varit ett aterkommande inslag. Féreningens rantekostnader har
darmed minskats avsevart. Forsta verksamhetsaret (89/99) var réntekostnaden 593 kr/m?
for att nu (05/06) uppga till 363 kr/m2. For en Igh pa 100 m? innebar det en lagre kostnad pa
ca 2 000:-/manad.

Bryggan — féreningens informationsblad till medlemmarna — har delats ut 4 ganger.

Oppet Hus, dar medlemmarna har méjlighet att traffa bade varandra och tva fran styrelsen,
har erbjudits vid fyra tillfallen under aret. Fragor och foérslag som kommer upp dessa kvallar
sammanfattas i kommande Brygga som information till dem som inte haft méjlighet att
narvara.

Nytt kabel-TVavtal har tecknats med Comhem. Kabel-TV-n&tverket har uppgraderats pa
Comhems bekostnad. Natverket har darmed sadan kapacitet att det kan distribuera HD-TV.
Under hosten har nya antennuttag monterats i alla I&genheter som ett led i anpassningen
till den nya standarden. | avtalet ingar ocksa ett servicekontrakt, vilket innebar att
felanmalan pa kabel-TV-natet ska ga via Comhem

Fastighetsnatet fér bredband med Ownit I6per pa och alltfler av vara medlemmar ansluter
sig. Detta innebér att avgifterna for anvandarna fortsétter att sjunka. Dessutom har alla
anslutna nu fatt tillgang till 100 Mbps till samma kostnad som fér 10 Mbps.

Foreningen har forlangt plockavtalet med Nomor fér borttagande av &gg och fagelbon pa
taken. Vi kan konstatera att vi besvéras allt mindre av skrénande sj6fagel pa och éver var
gard.

Ett avtal om klottersanering har tecknats med Falcett. Erfarenheten visar att en snabb
sanering ar basta séttet att férhindra upprepning. Upptéckt av klotter ska darfor snarast
anmalas, se adress i entrén.
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Véara tekniska och ekonomiska avtal med Riksbyggen I6per vidare, liksom vinter- och
tradgardsavtal med Falcett.

Foreningens valbesokta hemsida har under aret fatt nya funktioner. Anvand garna debatt-
sidan om du vill ha direktkontakt med andra medlemmar eller styrelsen.

Strax fére jul avslutades bygget av nya balkonger pa fasaden mot garden | Tobaken 2, med
att den sista balkongen antligen kom pa plats.

Overgivna cyklar och ofillatet uppstéllda mébler i allménna utrymmen har “lappats” och
senare omhandertagits och bortforslats.

Det forra aret pabodrjade systematiska brandskyddsarbetet har fortsatt och ett dokument
fér besiktning har tagits fram. Denna besiktning ska genomféras regelbundet.
Rékgasluckor i samtliga trapphus har ocksé besiktigats och i vissa fall byggts om sa att de
motsvarar alla krav.

Under varen har den av Miljoforvaltningen pabjudna radonmatningen i vissa utvalda lagen-
heter utforts. Resultatet av matningen visar att vara fastigheter ligger klart under lagsta
tillatna varde (200bg/m? luft). | genomsnitt visar vara matvarden c:a 60 bg/m? Iuft.

Tva tradgardsdagar har genomforts. Mycket arbete har bade var och host koncentrerats till
upprustning av vara "trottoartradgardar” som ju bidrar till det forsta intryck man far nar kom-
mer till féreningen. Att ha valskotta rabatter och tradgard ar verkligen vardehdjande! Under
tradgardsdagarna gor de medlemmar som deltar en betydande arbetsinsats for féreningen
och styrelsen tackar for det engagerade arbetet. Bada trddgardsdagarna har avslutats med
uppskattade gemensamma middagar i foreningslokalen. Detta ar ett utmarkt tillfalle att
under trevliga former bli mera bekant med de grannar som man inte traffar sa ofta.
Grannsamverkan har s& smatt kommit igang igen. | nagra portar har gemensamma maten
genomforts. Dessa féregicks av ett méte mellan vara trappombud och var kontaktperson pa
Narpolisen. | nagra portar efterlyses fortfarande ombud!

Under hdsten har renovering/malning av slitha hissdorrar inletts.

| tvattstugorna har utrustningen utdkats/bytts ut och nya tvattmaskiner med béttre kapacitet
har installerats.

Under varen hésten har foreningen haft omfattande skriftvaxling med Gatukontoret anga-
ende den sa galet placerade parkeringsférbudsstolpen i anslutning till garageutfarten mot
Nackagatan.

Styrelsen arbetar vidare med att komma till ett avslut om de skadade stenplattorna utefter
Tobaken 3

Infor kommande ar

Vid arets besiktning, som genomférdes under férsommaren, framkom att ytbelédggningen pa
trapplanen i Tobaken 3 ar hart slitna och darmed svarstaddade. Dessa kommer att bytas.
Vaggar i trapphusen pa Tobaken 3 kommer troligen att malas om.

Spolning av avloppsstammar och dagvattenledningar ska genomftras for férebyggande av
framtida vattenskador.

Nagra franluftsflaktar i ventilationen &r slitna och ska bytas ut.

Vidare kommer grésmattan troligen att behdva byggas om. Det underliggande grova under-
laget har sjunkit, vilket medfor att grasmattan slits mycket ojamnt.

Styrelsen kommer i fortsattningen att tydligare hélsa alla nya medlemmar valkomna till

foreningen och kommer dérfor att inbjuda till "Oppet Hus for nyinﬂyttade./
4
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Betraffande ekonomin kommer styrelsen att fortsatta pa den inslagna vagen. Detta innebéar
att vi kommer att arbeta aktivt med finansieringen med malséttningen att halla finansierings-
kostnaderna (rantor netto) pa sa lag niva som majligt med oférandrad riskniva och handlings-

frihet.
Ekonomi
Resultat och stéllning (tkr)

2006 2005 2004
Rorelsens intakter 14 990 16 126 15 832
Arets resultat 81 1511 1438
Balansomslutning 310 817 312 482 316 560
Soliditet % 49% 49% 45%
Likviditet % 189% 232% 370%
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/ kvm 739 805 806
Lan, kr / kvm 8 706 8 854 9165

Arsavgifter

2003

15 669
- 125
314 685
46%
286%
798
9191

2002
156223
1463
323 103
45%
348%
775

9 599

Foreningen forandrade arsavgifterna senast i januari 2006 da foreningen beslutat om en
avgiftsfri manad. Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2006/2007 har styrelsen

beslutat om oférandrade arsavgifter.

Overlatelser

Under verksamhetsaret har 19 dverlatelser av bostadsratter skett. Féreningens samtliga

lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Forslag till disposition betréaffande féreningens resultat
Till stammans férfogande finns féliande medel (kr):

Balanserat resultat 5 067 081
Arets resultat fére fondférandring 80 690
Fondavsattning enligt stadgarna -415 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 443 410
Summa overskott 5176 181

Styrelsen foreslar féljande disposition till stamman:

Avsattning till underhallsfond (utéver stadgeenlig avséattning) 0
Att balansera i ny rakning 5176 181

Vad betraffar foreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer./!
/
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Resultatrakning - )
2005-09-01 2004-09-01
Belopp i kr ) Not  2006-08-31  2005-08-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 14612878 15800 799
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -4 090 -2 529
Ovriga avgifter 24 562 24 562
Ovriga forvaltningsintakter 3 356596 303183
14 989 947 16 126 015
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 - 553 934 - 324 663
Planerat underhall 5 -443 410 -1 009 421
Fastighetsskatt - 852 860 - 760 406
Driftskostnader 6 -5 868 030 -5 459 941
Ovriga kostnader 7 -415 814 - 367 276
Personalkostnader 8 - 344 618 -319078
Avskrivningar av anlaggningstillgangar 9 ~ =2329770  -2329770
-10808 435 -10 570 555
Rérelseresultat 4181 512 5 555 460
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 606 000 202 000
Rénteintakter 10 90 505 155 403
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 2426 704 2 433 445
Réntekostnader 11 -6 501 341 -6 835 509
Resultat efter finansiella poster 803 380 1 510 799
Inkomstskatt 12 -722690 0
Arets resultat 80 690 1 510 799
Tilldgg till resultatrakningen
Avsattning till underhallsfond -415 000 -415 000
lanspraktagande av underhallsfond 443410 1009 421
Férandring av underhallsfond 28 410 594 421
Resultat efter fondféréandring 109 100 2 105 220
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2006-08-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 13 300 271 942
300 271 942
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 14 2020000
2020000
Summa anldggningstillgangar 302 291 942
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 7 621
Skattekonto 68 325
Ovriga fordringar 63 882
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 782349
922 177
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 6400000
6 400 000
Kassa och bank 17 1202 427
Summa omséttningstillgangar 8524604
SUMMA TILLGANGAR 310 816 546

~ 2005-08-31

302 601 712

302 601 712

2020000

2 020 000

304 621 712

7785
175 637
16 626
836 453

1036 501
5 050 000
5 050 000
1773 997

7860498

312482211
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Balansrakning

Belopp i kr _ - ~ Not 2006-08-31  2005-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Insatser 139 790 000 139 790 000

Underhallsfond 6668690 2 580 500
146 458 690 142 370 500

Fritt eget kapital

Resultatutjamningsfond 0 4 116 600

Balanserat resultat 5 067 081 2 961 862

Arets resultat 80 690 1510 799

Avséttning till underhallisfond -415 000 -415 000

lanspraktagande av underhallsfond 443410 1009421

5176 181 9183681
Summa eget kapital 151 634 871 151 554 181

Langfristiga skulder
Fastighetslan, langfristiga 19 154 677 117 157 540 444
154 677 117 157 540 444

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 832 790 613 708
Leverantdrsskulder 243 449 242 327
Skatteskulder 1109 354 275 997
Ovriga skulder, kortfristiga 20 194 700 290 301
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21 2124265 1965252

4504558 3387 585
Summa skulder 159 181 675 160 928 029
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 310816 546 312 482 211

Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan 175 556 000 175 556 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar foér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar

Arets skatt (resultatférd inkomstskatt)

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére
férandringar av roérelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -)

Kassafléde fran den |I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anlaggningstillgangar
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan
Amortering av skuld
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut
(se Not 16 och Not 17)

Upplysning om betalda rantor
Fo&r betald och erhallen ranta se Not 10 och Not 11/

4

12006-08-31  2005-08-31
803 380 1510 799
2329 770 2329 770
3133 150 3 840 569
- 722 690 0
2 410 460 3 840 569
114 324 - 109 041
897 891 -30 410
3422 675 3701 117
0 -2 000 000

0 -2 000 000

0 0

-2 644 245 -5 557 419
-2 644 245 5557 419
778 430 -3 856 302

6 823 997 10 680 299
7 602 427 6 823 997
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna
rad.

En akta bostadsrattsférening beskattas enligt schablon som ett privatbostadsforetag vilket
innebar att det ej finns nagon skillnad mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar
och skulder.

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhéll. Reparationer avser
Ibpande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Inkomstskatt

Bostadsrattsféreningar ar dubbelbeskattade. Utver fastighetsskatt &r det manga
bostadsrattsforeningar som betalar statlig inkomstskatt. Inkomstskatten &r en schablonskatt och
innebar att 3% av taxeringsvéardet med tillagg for ranteintakter/rantebidrag och avdrag for
rantekostnader och erlagd tomtrattsavgald, tas upp till beskattning med 28%. Foreningens
balanserade dverskott uppgick enligt senaste berékning till 2 581 038 kr.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad
nyttiandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Underhall/underhalisfond

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom
éverforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utover plan
sker genom disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Fdljande avskrivningstider tillampas:
Fastigheterna skrivs av med ett varde motsvarande 0,75% av fastighettens anskaffnings-
véarde.

Belopp i kr om inget annat anges/
7
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Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler
Hyres- och avgiftsbortfall, garage

Not 3 Ovriga férvaltningsintikter
IT-avgifter, bredband
Ovriga intakter

Not4 Reparationer

Inringda fel via felanméalan
Underhallsadministration enligt avtal
Lokaler, gemensamma utrymmen
VVS

Ventilation

Elinstallationer

Hissar

Huskropp

Garage och parkeringsplatser
Tvéattstugor

Tele/TV/Porttelefon

Ovriga installationer
Vandalisering

Not 5 Planerat underhall
Underhallsadministration enligt avtal
Malningsarbeten

Ventilation

Passersystem portar
Bredbandsinstallation

Elarbeten fatighetscentral

Styr- och reglersystem, undercentral
Huskropp

Tvattstugor, nya tvattmaskiner

11

2006-08-31 2005-08-31

13 192 388 14 386 365
541 116 537 459
879375 876 975
14612 878 15800 799

-4 090 -2029
... 0 -500
-4 090 -2 529

356 440 302 890

356 596 303 183

67 005 38 724
88 947 8 744
45 567 0

5 000 13 048
8 246 20 919
2 150 9 059

175 814 115 457
14 025 18 608
16 806 25 423
38 043 31397

4 550 21 561
56 849 19 861
30 932 1862

553034 324 663

39738 0

204 064 22 000

84 670 26 556

0 290 005

0 578 788

0 44 956

0 20 338

0 26 778
114938 0
443 410 1 009 421

;
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Not 6 Driftskostnader
Tomtrattsavgald, ny avgald fr o m 2006-04-01
Fastighetsforsakring
Arvode férvaltning
Kabel-TV

Juridiska kostnader

Arvode auktoriserad revisor
Moteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskétsel, RB
Fastighetsskotsel, Falcett
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbaring frdn RB
Stad

Obligatoriska besiktningar
Sndrdjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not 7 Ovriga kostnader
Kontorsmateriel, trycksaker

Telefon och porto

Konstaterade forluster hyror/avgifter
Medlems- och féreningsavgifter
Kopta tjanster, bredband
Konsultarvoden

Not 8 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Ovriga ersattningar till fortroendevalda
Arvode vicevard

Foéreningsvald revisor

Utbildning, fortroendevalda

Summa

Sociala kostnader

12

2006-08-31

1132 550
87 700
417 146
160 264
0

33 000
5250

41 594
157 941
39 983
294 444

- 34 600
449 940
42 956
256 633
16 265
311 499
394 733
1737 464
323 269

5868 030

28 494
18 470
0

8 600
358 700

1550

415 814

144 860
73 757
36 000

3480

16 950

275 047
69 571

344 618

2005-08-31

890 503
80 025
400 581
147 208
11 500
36 750
22 589
14 379
232 708
7177
315573
0

457 796
23 872
139 912
11 238
326 113
322 278

1 704 260
315479
5 459 941

5923
17 416
8

8 600
301 201
34 128

367 276

132 815
69 796
38 757

3225

64 792
319 078
/7
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Not 9 Avskrivningar av anlaggningstillgangar
Byggnader

Not 10 Rénteintidkter

Ranteintakter avrakning med Féreningssparbanken
Réanteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga rénteintakter

Not 11 Réintekostnader
Rantekostnader, fastighetslan

Not 12 Inkomstskatt

3% av taxeringsvardet 317 036 000
Kapitalintakter

Rantebidrag

Ranteintakter

Réntekostnader

Tomtrattsavgald

Balanserat underskott fran tidigare ar

Inkomstskatt 28 %

Not 13 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Byggnader

Summa anskaffningsvéarden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Byggnader

Arets avskrivning enligt plan byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut

13

2006-08-31 2005-08-31

2329770 2329770
2329770 2329770

4 166 3134
81410 144 807
288 0

4 641 7462

6501341 6835509

6501341 6835509

9511 080
606 000

2 426 704
85 863

-6 501 341
-1 132 550
2414718
2 581 038

722 690 0

722 690 0

310 636 004 310 636 004

310 636 004 310 636 004

310 636 004 310 636 004

-8034292 -5704 522

- .8034292 -5704522

2329770 -2329770
10 364 062 -8 034 292

300 271 942

302 601 712
Pl
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2006-08-31 2005-08-31

Taxeringsvarden

bostader 309 000 000 309 000 000
lokaler 8036 000 8 036 000
Totalt taxeringsvarde 317 036 000 317 036 000
varav byggnader 196 386 000 196 386 000

Tobaken 2 har vardear 1997 och Tobaken 3 har vardear 1998.
Halv fastighetsskatt (0,25%) betalas nu pa bada fastigheternas bostader.
Fastighetsskatten pa lokaler ar 1%.

Not 14 Langfristiga vardepappersinnehav

4 040 kapitalbevis & 500 kronor i Intresseféreningen 2020000 2020 000
2 020 000 2 020 000
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald renhallning 12 625 12 625
Forutbetald stadning 36 310 35 740
Forutbetalt bredband 27 444 87 978
Forutbetald telefon 2 900 3023
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 12 625
Forutbetalt forvaltningsarvode 35312 33 661
Forutbetald tomtratt 122 817 76 109
Forutbetalt arvode fastighetsskosel 7 063 0
Forutbetalt arvode lagenhetsreparationer 2135 0
Férutbetald hissbesiktning 2 330 0
Ovriga férutbetalda kostnader 0 45 465
Upplupna rantebidrag 467 864 467 864
Upplupna ranteintakter 14 065 10 438
Fastighetsférsakring - 51484 - 50 925
782 349 836 453
Not 16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 6 400 000 5 050 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 600 000 1,90 2006-09-22
30 dagar 300 000 1,90 2006-09-30
90 dagar 3 000 000 2,50 2006-11-22
90 dagar 1 100 000 2,30 2006-09-07
90 dagar 1 400 000 2,35 2006-10-11
Not 17 Kassa och bank
Handkassa 5 000 5000
Avrakning med Foreningssparbanken 1197 427 1768 997
1202 427 1773 997

14
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716420-4724
2006-08-31 2005-08-31
Not 18 Eget kapital _ Bundet = Bundet Fritt ~ Fritt
Insatser och Underhalls  Resultat- o
uppl. avgift fond utjdamn.fond Resultat
Vid arets borjan 139790000 2580500 4116600 5 067 081
Disposition enl stammobeslut 4116 600 -4 116 600
Férandring av underhallsfond 28 410
Avsattning enligt plan 415 000
lansprékstagande ur fond -443 410
Arets resultat - 80 690
Vid arets slut 139 790 000 6 668 690 0 5176 181

Not 19 Fastighetslan, langfristiga
Fastighetslan

Avgar nasta ars amortering

Skuld vid arets slut

155 509 907 158 154 152
832790  -613708

154 677 117 157 540 444

Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 2,72 2006-12-07 14 961 492 2 040 836 12 920 656
SBAB 2,72 2007-03-26 10 000 000 10 000 000
SBAB 3,64 2011-01-11 22 284 462 142 456 22 142 006
SBAB 3,83 2010-06-01 10 000 000 10 000 000
SBAB 4,08 2007-02-26 9917773 71911 9 845 862
SBAB 4,22 2007-04-16 24 943 680 24 943 680
SBAB 4,43 2008-06-17 24 811 169 106 252 24 704 917
SBAB 4,60 2009-09-15 18 951 114 140 334 18 810 780
SBAB 5,34 2008-12-17 22 284 462 142 456 22 142 006
158 154 152 2644245 155 509 907
Not 20 Ovriga skulder, kortfristiga
Depositioner 194 700 194 700
Balkongdepositioner 0 94 000
Upplupna sociala avgifter och skatter 0 1801
194 700 290 301
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna léner och sociala avgifter 10 948 3 400
Upplupna réntekostnader 526 728 500 671
Férutbetalda hyror och avgifter 1274 221 1 244 504
Upplupna elkostnader 34 660 24 145
Upplupna vattenavgifter 96 000 21518
Upplupna v@rmekostnader 64 778 78 066
Upplupen kostnad renhalining 9 469 19 840
Upplupen UH-administration 0 4 327
Upplupen fastighetsskotsel Rb 0 2 865
Upplupen hisskontroll 6 881 0

/7
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2006-08-31 2005-08-31
Upplupen tradgardsskétsel

20 000 33416
Upplupet rorligt styrelsearvode 39 100 0
Upplupet revisionarvode, auktoriserad 38 000 32 500
Upplupet revisionarvode, féreningsvald 3 480 0

2124265 1965 252

Stockholm 2006-10-18
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsférening Hammarby Strand

Org nr 716420-4724

Vi har granskat #rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Riksbyggens Bostadsrittsférening Hammarby Strand for rdkenskapsaret 2005-09-01—
2006-08-31. Det i#r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att Aarsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av
irsredovisningen. Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa
grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsdkra oss om att
irsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en
revision ingér ocksé att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat
rsredovisningen samt att utvidrdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot @r
ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa
annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar dverskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 5 december 2006

KPMG Bohlins AB

Zr

Per Engzéll
Auktoriserad revisor
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsskatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Inkomstskatt

Summa kostnader

Owrigt
19%

Finansiella poster
36%

Bilaga 1(2)

2006 2005

553 934 324 663
443 410 1 009 421
852 860 760 406

5 868 030 5 459 941
415 814 367 276
344 618 319078
2329770 2329770
6 501 341 6 835 509
722 690 0
17 309 776 17 406 064

Driftskostnader
32%

Avskrivningar av

anlaggningstillgangar

13%
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Tomtrattsavgald, ny avgald fr o m 2006-04-01

Fastighetsforsékring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

Juridiska kostnader

Arvode auktoriserad revisor
Moteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel, RB
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbaring fran RB
Stad

Obligatoriska besiktningar
Snoérdjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftkostnader

Bilaga 2(2)

2006 2005
17863 17863
Kr/ kv Kr/ kvm
63 50

5 4

23 22

9 8

0 1

2 2

0 1

2 1

9 13

16 18

-2 0

25 26

2 1

14 8

1 1

17 18

22 18
97 95

18 18
329 306



Att bo i bostadsriatt

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk férening dér de boende tillsammans
ager eller genom tomtratt innehar bostadsrattsféreningens mark och byggnader.
Som &gare till en bostadsratt &ger du ratten att bo i lagenheten. Tillsammans
med 6vriga medlemmar i féreningen férvaltar du fastigheten du bor i. Rattigheter
och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det unika
med bostadsratt ar att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin
boendemilj¢. Det har engagemanget skapar sammanhallining och trivsel,
samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhall kan hallas nere.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora mdjligheter att paverka sitt
boende. Genom féreningsstamman har du mojlighet att paverka de beslut som
tas i foreningen. P& foreningsstamman valjs ocksa styrelse for
bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens verksamhet
och faststéller bl.a. arsavgiften sa att den tacker féreningens kostnader. Alla
medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid.
Som bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och
forbattringar pa sadant som finns inuti Iagenheten. Bostadsratten kan man salja
och den kan arvas eller dverldtas pad samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrattstilagg. Bostadsrattstilagget omfattar det utdkade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och
stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrétisforeningen med hela eller de
delar av férvaltningen som styrelsen tecknat avtal om. Riksbyggen ar ett
folkrorelseforetag och en kooperativ ekonomisk  férening, med
bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsagare.

Riksbyggens tva huvudinriktningar ar bygg och foérvaltning. Riksbyggens
forvaltningsverksamhet har huvudfokus pa bostadsratten. Riksbyggen ar ett
serviceféretag och erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltnings-
koncept, med allt fran ekonomisk forvaltning till fastighetsskétsel och drift.
Riksbyggen genomfor gemensamma upphandlingar av olika tjanster t.ex.
forsakringstjanster at de bostadsrattsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitetscertifierad enligt SS-EN 1SO
9001. Detta innebar hogt stéllda krav pa kvalitet och service i alla delar av
arbetet. Riksbyggen arbetar intensivt med miljéfragor. Miljédiplomering handlar
om att ta ett antal steg mot en mer miljomedveten vardag. Miljédiplomet fungerar
som ett officiellt erkdnnande av foretagets miljoarbete och en objektiv
miljdmarkning.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.



Arsredovisningen &r upprattad av
Brf Hammarby strands styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskétsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger
bade langivare och kdpare bra mojligheter
att bedéma féreningens ekonomi. Spara
darfor alltid arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 08-602 36 00
www.riksbyggen.se
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