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- Dagordning § 23

Vid ordinarie stamma skall till behandling férekomma:

a) Stimmans dppnande.

b) Faststallande av rostlangd.

c) Val av stimmoordférande.

d) Val av stdimmosekreterare.

e) Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
fy  Val av rostrédknare.

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning.

i)  Framldggande av revisorernas beréttelse.

j)  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angéende antalet styrelseledamdter och suppleanter.
n) Fraga om arvoden at styrelseledamoter och revisorer.

o) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i férekommande
fall val av styrelseordforande.

p) Val av styrelseledamoter och suppleanter.
q) Valav revisorer och revisorssuppleanter.
r) Val av valberedning.

s)  Av styrelsen till stimman hénskjutna frégor samt av foreningsmedlem
till foreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

t) Stdmmans avslutande.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Riksbyggens Bostadsrittsférening Hammarby Strand far hdrmed avge berittelse for
foreningens férvaltning verksamhetsaret 2004-09-01 -- 2005-08-31.

STYRELSE OCH REVISORER

Ordinarie styrelseledamoter: Styrelsesuppleanter:
Gunilla Nordenskjo6ld, ordférande Lars Endre

Goran Jonsson, vice ordfdrande Per-Ake Hellgren
Jeanette Edenholm, sekreterare Ingrid Fritz, utsedd av
Kristina Kallin, vice sekreterare Riksbyggen

Gunnar Killander, ledamot

Sven Eric Aberg, ledamot

Torbjom Pettersson, ledamot utsedd av
Riksbyggen

I tur att avgé Lars Endre, Gunilla Nordenskjsld, Jeanette Edenholm och Sven-Eric Aberg.

Ordinarie revisorer: Revisorssuppleanter:
Sofia Varberg, utsedd av foreningen Malin Olséni Bergdahl, utsedd av féreningen
KPMG Bohlins AB KPMG Bohlins AB

Valberedning: Jenny Dahl (sammankallande), Birger Sundstrém och Bengt KA Johansson.

Under verksamhetséret har 16 styrelsesammantriden och en ordinarie stimma hallits. Extrastimma
om stadgeédndring holls 2005-01-10.

FASTIGHETER

Foreningen innehar med tomtritt fastigheterna Tobaken 2 och 3 beldgna pa S6dermalm. Pa
fastigheten har uppforts 5 huskroppar innehallande 215 bostadslidgenheter och 6 kommersiella
lokaler. Lagenheterna har en sammanlagd area pa 17 863 m? och med f6ljande férdelning;

12 1 rum och kok
71 2 rum och kok
83 3 rum och kok
37 4 rum och kok
12 5 rum och kdk

Samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsriitt.
Lokalerna har en area pa 328 m?.

Dessutom finns 88 garageplatser och 6 MC-platser.

Byggnadsar 1997. Inflyttning skedde mellan september 1997 och mars 1998.
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TAXERINGSVARDEN
Foreningen har 2004 asatts nytt taxeringsvirde. Nivan pa taxeringsvirdet ska spegla
forsiljningspriserna for det s.k. niva-aret, som alltid &r tva ar fore det ar da fastighetstaxering sker.

Allmin fastighetstaxering sker som tidigare vart sjétte ar.

Taxeringsvirde 2003 Taxeringsvirde 2004-2006

Bostédder 323 680 000 298 000 000
Lokaler 16 216 000 8 036 000
varav byggnadens virde 271 216 000 196 386 000

Foéreningen dr taxerad som hyreshusenhet. Viardear ar for Tobaken 2 &r 1997 och for Tobaken 3
1998. De fem forsta dren efter att virdeér asatts ar foreningen befriad fran fastighetsskatt pa
bostider. Fran 2004 asitts foreningen halv fastighetsskatt for bostidderna 1 Tobaken 3 (0,25 %).
Fastighetsskatten pa lokaler ér 1%.

FASTIGHETSFORSAKRING

Fastighetsforsidkringen som &r tecknad 1 Trygg-Hansa giller fullvirde och férsikring mot ohyra
ingar.

ADMINISTRATION

Riksbyggen Stockholm har bitritt styrelsen med féreningens férvaltning, savil ekonomisk som
teknisk enligt triffat avtal samt ocksa ombesorjt fastighetsservice och stddning.
Yittre skotsel ombesorjs av Falcett.

Vicevird sedan 2002-12-31 dr Simon Rudholm.

LONER OCH ARVODEN

Arets utbetalda arvoden exkl. sociala avgifter har utgjort:

Styrelse 132 815
Ovriga arvoden 68 060
Vicevird 38 757

UNDERHALL OCH REPARATIONER

Reparationskostnader specificeras under not 4 i notférteckningen, underhéll under not 5.

Stadgeenlig besiktning

Besiktning av foreningens fastigheter har gjorts den 19 maj 2005.
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Sakerhet
Som sikerhet f6r ldnen har pantforskrivits pantbrev pa sammanlagt 175 556 000 kronor.

ALLMANT

Féreningen bildades 1988-11-11 och inregistrerades 1989-03-28 med namnet Riksbyggens
Bostadsrittsforening Mandeln. 1995-03-20 bytte foreningen namn till Riksbyggens
Bostadsrittsférening Hammarby Strand. Vid extrastimmor 1996-06-17 och 1996-09-02 antog
foreningen nya stadgar som registrerades hos PRV 1996-10-25.

Den ekonomiska planen registrerades 1997-05-12.

ARET SOM GATT.

Det nya aret inleddes med en extrastimma. Vid denna stimma antogs vara nya stadgar for forsta
gingen. Anledningen till stadgedndringarna dr att lagar (bostadsritts- och lagen om ekonomiska
féreningar) har dndrats. En @ndring av stadgar skall antas vid tva stimmor. Andra géngen stadgarna
antogs var vid foreningens vid ordinarie stimma, som avhélls den 25 januari 1 Sparvigsmuseets
lokaler. Efter de stadgeenliga forhandlingarna och avtackningar gavs som vanligt tillfdlle till fragor.
Styrelsen fick vid fragestunden bl.a. 1 uppdrag att underséka mdjligheten till fraktionering av
hushallssopor redan vid sopnedkastet. Styrelsen har undersokt detta, men det visar sig att det for
nirvarande inte dr mojligt, da vara fastigheter &r sammankopplade med alla fastigheter pa kajen i
Norra Hammarbyhamnen och hela systemet mynnar ut i ett och samma ror. De dldsta fastigheterna
ar inte férberedda pa samma sitt som de senare byggda. Vi kan dérfor inte dela upp soporna i torra
och vata som foreslogs.

Styrelsen har haft 15 protokollférda styrelseméten. Som vanligt har styrelsen under aret ocksa
deltagit vid ett stort antal utbildningstillfillen, foretrddesvis fran det kursutbud som erbjuds fran
Riksbyggens Intresseforening. Tva interna utbildningsdagar, s.k. planeringsdagar (en var och en
host), dér hela styrelsen deltar, har genomf6rts. Under dessa dagar har vi férdjupat oss 1 vissa mera
langsiktiga fragor som séllan dr mojligt att géra under de ordinarie styrelsemétena.

Med bitrdde av extern brandskyddsexpert har styrelsen ocksa internt, anordnat och genomfort en
kurs 1 Systematiskt Brandskydd som ir ett led 1 att 6ka brandsidkerheten 1 féreningen.

Medlems/informationsbladet Bryggan har delats fyra ganger under aret.

Oppet Hus har hallits tv ginger under véren och en gang under hésten. Vid dessa tillfillen inbjuds
foreningens medlemmar att komma med tips och ge bade ris och ros till hur styrelsen skéter
foreningen. En sammanfattning av de frigor som ventilerats p4 Oppet Hus kviillarna finns alltid
med i ndstkommande Brygga.

Foreningens avtal med Riksbyggen har sagts upp for genomgang och omférhandling. Detta gérs
regelbundet for att stimma av 1 vilken omfattning vi skall ta Riksbyggens tjénster i ansprék och vad
vi dr villiga att betala for dessa tjdnster. Under hosten har vi fitt en ny vicevird, som kommer att ta
over mer av fastighetsskitarens nuvarande uppgifter. Avtalet med var kabel-tv leverantér ComHem
har ocksa sagts upp for omférhandling. Detta avtal 16per dock fortfarande, vilket fér med sig att
TV-utbudet inte dndras forrén till tidigast hosten 2006./

“
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Under aret har ocksé balkongbygget 1 Tobaken 2 lotsats lyckligt i hamn. Hésten 2004 begérde en
medlem att hela bygget skulle stoppas genom en anmalan till lansstyrelsen. Skilen till hans begéiran
var att han anség att han skulle bli stérd genom 6kad insyn. Lansstyrelsen gick pa hans linje och
dndrade stadsbyggnadsnimndens beslut sa att den néirmast liggande balkongen stoppades.
Féreningen éverklagade detta beslut till lansritten som i ett beslut i oktober 2005 undanréjde
ldnsstyrelsens beslut vad avser den aktuella balkongen. Medlemmen hade ocksa stéimt féreningen
vid tingsritten och yrkat skadestdnd, da han ansdg att féreningen hade agerat felaktig vid de beslut
som fattats i anslutning till bygget. I samband med att medlemmen 1 augusti/september flyttade fran
foreningen aterkallade han sin talan vid tingsrétten.

Den boendepidrm, som delades ut till alla medlemmar i samband med inflyttningen i féreningen, har
med tiden blivit 1 manga stycken inaktuell. For ett par ar sedan fick alla boende en uppdaterad
boendebroschyr. Sedan denna broschyr delades ut, har manga nya medlemmar kommit till i var
forening. Flera av dessa har troligen varken fatt pirmen eller broschyren av den tidigare
medlemmen. Styrelsen har darfor tyckt att det finns goda skl till att uppdatera broschyren med lite
handfasta tips 1 samband med att den pa nytt delats ut till alla féreningens medlemmar.

Under 4ret har tva tridgardsdagar genomforts, varvid medlemmarna med stort intresse deltagit i
arbetet med att bl.a. plantera ett stort antal vixter for att férnya och férbéttra var tridgéard.
Triadgirdsgruppen som har det nirmaste ansvaret for forslag till gardens forskoning, har tréffats ett
flertal gdnger for planering och i viss mén genomfGrande av sina idéer. Béda trédgérdsdagarna har
avslutats med mycket uppskattade middagar i foreningslokalen for de medlemmar som deltagit i
dagens arbete.

Férsta advent tindes traditionsenligt var ovanligt statliga gran och till egen medtagen gldgg bjods
alla nirvarande pa pepparkakor.

Den vanliga och aterkommande tradgardsskétseln har skétts av Falcett, som bl.a. utfort klippningen

av grasmattorna, av hackar och trdd och annat tungt arbete som att hdgtryckstvitta stenldggning och
reparera murar.

Boende nere vid gérden och hégt upp i vara fastigheter har under en rad av ar besvirats av skranade
mésar. P4 balkonger och terrasser hégt upp i fastigheterna har ocksa anfallande” masar varit ett
dterkommande problem. Styrelsen har dirfor tecknat ett s.k. plockavtal som pa sikt skall minska
antalet mésar ndra vart boende. Detta innebér att masbon som etableras kommer att plundras pa sina
Agg under hiickningssdsongen med férhoppningen att de sd sméningom tréttnar och éverger vara
tak.

Efter avisering vid tva tillfillen, har ett antal 6vergivna cyklar pa girden och i cykelrum tagits
omhand f6r senare bortforsling.

Vért fastighetsnit for bredband togs i bruk den 1 oktober 2004. Vid starten hade 102 anvindare
anslutit sig och den 31 augusti 2005 var antalet anslutna anvindare 125 st. Fastighetsnitet har
fungerat bra och endast ett stopp inom nétet har intrdffat. Férutom detta stopp har 2 storningar
utanfor vart fastighetsnit inrapporterats. Méanadskostnaden har sinkts nigot, da antalet anvéndare
har 6kat, och beridknas sdnkas ytterligare nista ar. Battringsmalning efter bredbandsinstallationen
har utforts av Riksbyggen.
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Féreningen har fortsatt att drabbas av att obehdériga tagit sig in 1 dtervinnings- och soprummen,
frimst vid Tengdahlsgatan 47. I samband med detta har kodlasen till dessa dorrar utsatts for
omfattande averkan. Det verkar ocksé som om koderna har kommit pé drift. Styrelsen beslutade
darfor att ersitta kodlasen med pacbricks-ldsare, som anslutits till det befintliga passagesystemet f6r
garage och tvittstugor. Samma brickor fungerar nu for atervinnings-/grovsoprum, tvéttstugor och
garage (for de som har garageplats). Dérefter har inga inbrott i dtervinnings- och soprum
inrapporterats.

Enligt lagen om skydd mot olyckor har den som &dger en byggnad och den som bedriver verksamhet
dir, det yttersta ansvaret for sitt brandskydd. Det innebér att bostadsrittsforeningen skall bedriva ett
s.k. systematiskt brandskyddsarbete. Det giller att arbeta forebyggande, for att sa 1ldngt det gar
hindra att en brand uppstéar, men ocksa att arbeta med de delar 1 fastigheten som maste fungera vid
en eventuell brand.

En arbetsgrupp 1 styrelsen har pabdrjat ett systematiskt brandskyddsarbete 1 véara allménna
utrymmen. Detta innebér bl.a. att utrymningsvégar ska vara klara, att rokgasluckor ska fungera vid
en eventuell brand m.m. I det inledande arbetet har det ingatt att avhjdlpa brister som framkommit
vid en brandsyn, samt att skaffa kunskap och dokumentation av fastighetens tekniska brandskydd.
Den grupp som arbetar med det systematiska brandskyddsarbetet jobbar nu vidare med att skapa
rutiner for kontroll och atgérd av brister.

Den planerade (efter den érliga besiktningen) upprustningen av véra allmédnna utrymmen pabdrjades
under sommaren och dr annu pagaende. Det ir framst dérrar ytter- och inneddrrar som spacklats och
malats om.

I uppfraschningen av var milj6 igar ocksa att vi pabdrjat ett omfattande arbete med att byta ut alla
namnskyltar i entréerna sa att de far en enhetlig typografi.

Grannsamverkan har under aret legat 1 "malpase”, men avsikten dr att fa 1gang en levande
organisation. Grannsamverkan, i en nagot formaliserad form, dr mycket viktig i en sa stor férening
som var, da vi ej dagligen méter alla véra grannar.

Under dret har styrelsen arbetat aktiv med finansieringen. Under varen omférhandlades ett 1dn pa 25
miljoner och i samband med detta amorterades fem miljoner. I samband med omf6rhandling av ett
rérligt 1an 1 december lyckades vi sdnka réntan ytterligare (= minska SBAB:s marginal). Vi
amorterade #ven 1,9 miljoner vid detta tillfille. Infor viintade rantehGjningar har vi i november
terminssakrat ett 1an pa 22 miljoner som forfaller i mars 2006. Darmed kommer vi att sdnka véra
rintekostnader med ca 325 000 pa arsbasis. Genom en Gverenskommelse med vér kreditgivare
SBAB erbjods samtliga medlemmar hdsten 2005 att ligga Gver sina bostadslan till SBAB pa
férmanliga villkor.

Infor kommande ar...

Forra hosten aviserade Gatu- och Fastighetskontoret kraftiga héjningar av tomtrittsavgilden. For
foreningens del kommer de nya avgélderna att gélla fran och med 1 april 2006. H6jningen kommer
dérefter att tas ut etappvis. 2008 kommer den att vara fullt uttagen. Den arliga avgilden for
foreningen kommer dé att ha héjts fran i dag 890 362 till 2 197 300. Avgilden frén den 1 april 2006
kommer att uppga till 1 473 800. Verksamhetséret 2005/06 (sept.- aug.) kommer ddrmed att
belastas med en avgild pa 1 133 461 kronor.

* Vidare fortsétter arbetet med sdnkta méanadsavgifter for bredbandsaccess samt méjlighet att
ansluta sig till IP-telefoni via bredbandet.

1/;:
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Resultat och stéllning (tkr)
04/05 03/04 02/03 01/02 00/01

Rorelsens intdkter 16 126 15832 15669 15223 14 803
Rorelseresultat 5:555 6 056 6 631 9075 8 727
Resultat efter finansiella poster 1511 1438 -124 1463 1 402
Balansomslutning 312482 316560 314685 323103 320688
Arsavgiftsnivé for bostider, kr / kvm 787 787 780 757 735
Lén, tkr / kvm 8618 8 937 8 957 9 357 9 380

FORSLAG TILL DISPOSITION BETRAFFANDE FORENINGENS RESULTAT

Till stimmans forfogande finns foljande medel i kronor:

Balanserat resultat 2961 862
Arets resultat fore fondforindring 1510799
Fondavsittning -415 000
Arets ianspriktagande ur fond 1009 421
Summa &verskott 5067 081
Foreningens resultatutjamningsfond 4116 600

Styrelsen foreslar att Gverskottet 5 067 08 1kr balanseras i ny rakning.

Styrelsen foreslér vidare att resultatutjdmningsfonden pa 4 116 600 kr dverfors till
underhallsfonden.

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och
balansrikningar med tillhérande noter.

/j.
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Resultatrikning

Belopp 1 kr

Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyror
Hyres- och avgiftsbortfall
Brinsle

Ovriga forvaltningsintikter

Rorelsens kostnader

Reparationer, 16pande underhall
Underhall

Fastighetsskatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Léner, ersittningar och sociala kostnader
Avskrivningar av anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Utdelning andelar RB Intresseforening
Rénteintdkter

Statliga bostadsbyggnadssubventioner
Réntekostnader fastighetslan

Resultat efter finansiella poster

Inkomstskatt
Arets resultat

Tilligg till resultatrikningen
Avsittning till underhallsfond
Ianspraktagande av underhéllsfond
Forindring av underhéllsfond

Resultat efter fondférindring

9
2004-09-01 2003-09-01
Not ~ 2005-08-31  2004-08-31
1 15 800 799 15 808 089
2 -2529 - 4832
24 562 24 562
3 303 183 3950
16 126 015 15 831 770
4 - 324 663 - 285 143
5 -1 009 421 -178 220
- 760 406 - 735 722
6 -5 459 941 -5 671 751
7 - 367276 - 62 269
8 -319079 - 275 341
-2 329 770 -2 329 770
-10 570 556 -9 538216
5555 459 6293 553
202 000 2 000
9 155 403 196 005
2 433 445 2414 765
-6 835 509 7231522
1510 798 1674 802
0 0
1510 798 1 674 802
- 415 000 - 415 000
1009421 178 220
594 421 - 236 780

2105 219

1 438 022
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Balansrikning

Belopp i kr ~ Not 2005-08-31 2004-08-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgingar

Materiella anldiggningstillgangar

Byggnader och mark 10 302601712 304931482

302 601 712 304 931 482

Finansiella anléiggningstillgangar

Andelar RB Intressef6rening 2 020 000 20 000
2 020 000 20 000

Summa anliggningstillgangar 304 621 712 304 951 482

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 7 785 0

Skattefordringar 175 637 203 052

Ovriga fordringar 16 626 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 836453 724770
1036 501 927 822

Kortfristiga placeringar

Likvidplacering via RB 12 5 050 000 9 100 000
5050 000 9 100 000

Kassa och bank 13 1 773 997 1 580 299

Summa omsittningstillgingar 7 860 498 11608121

SUMMA TILLGANGAR 312482211 316559 603

J"f
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Balansrikning S _
Belopp 1 kr Not 2005-08-31 2004-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Insatser 139 790 000 139 790 000
Underhéllsfond 2580500 3174921
142 370 500 142 964 921
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2961 862 1523 840
Arets resultat 1510799 1 674 802
Avsittning till underhéllsfond - 415 000 - 415 000
Ianspréaktagande av underhallsfond ~ 1009421 178220
5067 081 2961 862
Summa eget kapital 147 437 581 145 926 783
Resultatutjimningsfond 4 116 600 4116 600
Langfristiga skulder
Fastighetslan, langfristiga 15 157 540 444 163 374 865
157 540 444 163 374 865
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 613 708 336 706
Leveranttrsskulder 242 327 328 748
Skatteskulder 275997 0
Ovriga skulder, kortfristiga 16 290 301 417 843
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 1 965 252 2058 059
33873585 3141356
Summa skulder 165 044 629 170 632 821
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 312482211 316 559 603
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Stillda panter
Stédllda panter avser fastighetslan
Fastighetsinteckningar 175 556 000 175 556 000
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Kassaflodesanalys enligt indirekt metod
2005-08-31 2004-08-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1510798 1674 802
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 2329 770 23295970
3 840 568 4 004 572
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital 3 840 568 4 004 572
Kassaflgde fran forédndringar 1 rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) - 108 679 513 735
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -30772 669 614
Kassaflode frin den lopande verksamheten 3701117 5187921
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -5557419 - 469 373
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar -2 000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -7 557 419 - 469 373
Arets kassaflode -3 856 302 4718 548
Likvida medel vid arets bérjan 10 680 299 5961 751
Likvida medel vid arets slut 6 823 996 10 680 299

/7
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer -
2005-08-31  2004-08-31

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och bokforingsnimndens allménna rad.

En #dkta bostadsrittsforening beskattas enligt schablon som ett privatbostadsforetag vilket innebér att det
¢j finns nagon skillnad mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgdngar och skulder. Uppskjutna
skattefordringar 1 underskottsavdrag redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas
mot framtida skattepliktiga Sverskott.

Underskottsavdraget for taxeringen 2006 har berdknats till 1 330 218 kr.

Belopp 1 kr om inget annat anges.

Underhill/underhallsfond

Enligt anvisning fran Bokforingsndamnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspréktagande {6r genomf6rda atgiirder sker genom 6verféring mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom disposition pé
foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat. Fér att 6ka informationen och
fortydliga foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavsittning och
ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till resultatrikningen.

Byte av redovisningsprincip

Inférandet av den nya anvisningen, BENAR 2003:4, avseende redovisning av underhallsfonden har
inneburit ett byte av redovisningsprincip varvid dven jamforelsedrets siffror omarbetats. Underhallsfonden
har tidigare redovisats som avsittning men skall enligt anvisningen redovisas under eget kapital.

Virderingsprinciper m m
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende virdenedgang.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Fastigheterna skrivs av med ett virde motsvarande 0,75 % av fastigheternas anskaffningsvirde.

Inventarier skrivs av pa fem ar.

Not 1  Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostdder 14 386 365 14 391 584
Hyror, lokaler 537459 537093
Hyror, garage ) 876 975 879 413

15800799 15 808 089
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
2005-08-31  2004-08-31
Not2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2029 -3 332
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 500 - 1500
-2529 - -4832
Not3 Ovriga forvaltningsintikter
[T-avgifter 302 890 0
Ovriga intikter 293 3 950
303 183 3950
Not4 Reparationer, lopande underhall
Inringda fel via felanmilan 38 724 52167
Lokaler, gemensamma utrymmen 0 19 363
VVS 13 048 19 645
Ventilation, fléktar 20919 150
Elinstallationer 9 059 19 150
Hissar 115 457 47 938
Huskropp 18 608 22 356
Gardar och grénanldaggningar 0 1430
Garage 25423 0
Tvittstugor 31397 25 168
Tele/TV/Porttelefon 21 561 15713
Lassystem 0 15 571
Ovriga installationer 19 861 20 508
Underhallsadministration 8744 25318
Vandalisering 1 862 - 666
324 663 285 143
Not5 Underhall
Underhallsadministration 0 1626
Malning trapphus 22 000 0
Ventilation, elmotor reglerenhet 26 556 0
Passersystem portar 290 005 0
Bredbandsinstallation 578 788 0
Hissar 0 1256
Elarbeten fastighetscentral 44 956 0
Styr- och reglersystem, undercentral 20 338 0
Tak och fasader 0 15 000
Port och dérrar 0 153 963
Huskroppar 26 778 0
Gérdar och gronanldggningar 0 6 375
1009 421 178 220
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer -
2005-08-31  2004-08-31

Not 6 Driftskostnader

Tomtrittsavgild (16ptid tom &r 2006-04-01) 890 503 890 362
Fastighetsforsikring 80 025 97 900
Arvode forvaltning 400 581 383 323
Kabel-TV 147 208 136 473
IT-kostnader 0 2 880
Juridiska kostnader 11 500 52 038
Arvode auktoriserad revisor 36 750 30 000
Moteskostnader 22 589 13 013
Ovriga forvaltningskostnader 14 379 18 251
Fastighetsskdotsel, RB 232 708 243 731
Fastighetsskotsel, Falcett 7 177 170 573
Tradgardsskotsel 315573 271 755
Stad 457 796 485 089
Sotning 0 1 009
Obligatoriska besiktningar 23 872 53952
Snéréjning 139912 186 295
Férbrukningsmateriel 11 238 21 315
Vatten 326113 328 346
El 322 278 352 930
Uppvarmning 1 704 260 1 633 696
Sophantering 315 479 298 821
5459 941 5671 751
Not7 Ovriga kostnader
Kontorsmateriel 5931 10 145
Telefon och porto 17 416 22 549
Medlems- och foreningsavgifter 8 600 8 600
IT-kostnader, Bredband 301 201 0
Ovriga externa kostnader 34128 20975
367 276 62 269
Not 8 Loner, ersittningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 132 815 124 010
Ovriga ersiittningar till fortroendevalda 69 796 41375
Arvode vicevird 38 757 41 020
Foreningsvald revisor 3 225 2224
Utbildning, fortroendevalda 9694 10 900
Summa 254 287 219 529
Sociala kostnader 64 792 55 812

319079 275341 ,
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Not9 Rinteintikter
Rinteintikter avrikning med Féreningssparbanken 3134 7670
Rinteintdkter likvidplacering via Riksbyggen 144 807 174 485
Ovriga rénteintakter 7462 13 850
155 403 196 005
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsviirden
Vid arets bérjan
Byggnader 310636 004 310636 004
Summa anskaffningsviirden 310636 004 310 636 004
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader ~ -5704522  -3374752
-5 704 522 -3 374 752
Arets avskrivning enligt plan byggnader -2 329 770 -2 329 770
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 034 292 -5 704 522
Restvirde enligt plan vid arets slut 302 601 712 304 931 482
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Férutbetald samfallighetsavgift, sopsug 12 625 16 833
Ovriga forutbetalda kostnader 294 601 170 982
Upplupna réntebidrag 467 864 461 123
Upplupna rénteintdkter 10 438 32182
Fastighetsforsakring 50 925 43 650
836 453 724 770
Not 12 Likvidplacering via RB
Likvidplacering via RB 5050 000 9 100 000

Typ Saldo Riinta Slutdatum

30 dagar 100 000 0,8 2005-09-12
30 dagar 150 000 0,8 2005-09-12
90 dagar 2 500 000 1,55 2005-10-11
90 dagar 2 300 000 1,55 2005-10-11

/
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Not 13 Kassa och bank
Handkassa 5000 5 000
Avrikning med Féreningssparbanken 1 768 997 1575299
1773997 1580299
Not 14 Eget kapital Bundet Bundet ~ Fritt Fritt
- Insatser och Underhélls-  Balanserat
uppl. avgift fond resultat Resultat
Vid arets bérjan 139790000 3174921 0 2 961 862
Disposition enl stimmobeslut 0
Fordndring av underhallsfond 594 421
Avsittning enligt plan 415 000
Tanspréakstagande ur fond -1 009 421
Arets resultat B 1510799
Vid arets slut 139790 000 2 580 500 0 5067 081
Not 15 Fastighetslan, langfristiga
Fastighetslan 158 154152 163 711 571
Avgér nista drs amortering -613 708 -336 706
Skuld vid arets slut 157540444 163 374 865
Léneinstitut Riinta Bundet till Ing, skuld Nya lin Arets amort. Utg. skuld
STATENS BOSTADS 1,93 2005-12-07 14 961 492 14 961 492
STATENS BOSTADS 1,93 2006-03-24 25 000 000 15 000 000 10 000 000
STATENS BOSTADS 3,83 2010-06-01 10 000 000 10 000 000
STATENS BOSTADS 4,08 2007-02-26 9 984 200 66427 9917 773
STATENS BOSTADS 4,22 2007-04-16 24 943 680 24 943 680
STATENS BOSTADS 4,43 2008-06-17 24 909 324 98 155 24 811 169
STATENS BOSTADS 4,60 2009-09-15 19 080 755 129 641 18951 114
STATENS BOSTADS 5,12 2006-03-15 22 416 060 131 598 22 284 462
STATENS BOSTADS 5,34 2008-12-17 22 416 060 131 598 22 284 462
163 711 571 10 000 000 15557 419 158 154 152
Not 16 Ovriga skulder, kortfristiga
Depositioner 194 700 255 100
Balkongdepositioner 94 000 76912
Upplupna sociala avgifter och skatter 1 601 1 983
Ovriga kortfristiga skulder - 0 83 848
290 301 417 843
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer | ]
2005-08-31  2004-08-31

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna 16ner och sociala avgifter 3 400 0
Upplupna tridgérdskostnader, Falcett 33416 30673
Upplupna riantekostnader 500 671 585248
Forutbetalda hyror och avgifter 1244504 1221008
Ovriga upplupna kostnader for drift och underhall 150 761 162 961
Ovrigt 32500 58 169

1965252 2 058 059
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsriittsforening Hammarby Strand

Org nr 716420-4724

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Riksbyggens Bostadsrittsférening Hammarby Strand f6r rdkenskapsaret 2004-09-01—
2005-08-31. Det dr styrelsen som har ansvaret for ridkenskapshandlingarna och
forvaltningen. Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa
grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsidkra oss om att drsredovisningen inte
innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedéoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nidr de upprittat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgirder och
forhallanden 1 foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens
stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund {6r vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger didrmed en
riittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststdller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar ¢verskottet enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den 14 december 2005

KPMG Bohlins AB
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2005 2004
Reparationer, 16pande underhill 324 663 285143
Underhall 1 009 421 178 220
Fastighetsskatt 760 406 735 722
Driftskostnader 5 459 941 5671751
Ovriga kostnader 367 276 62 269
Loner, ersittningar och sociala kostnader 319079 275 341
Avskrivningar av anldggningstillgangar 2329770 2329770
Finansiella poster 6 835 509 7231 522
Summa kostnader 17 406 065 16 769 738

Kostnadsfordelning

Ovrigt Underhall

8\ Driftskostnader
32%

Finansiella poster
39%

Avskrivningar av

anléggningstillgingar
13%
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Tomtrittsavgild (16ptid tom dr 2006-04-01)
Fastighetsforsikring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader

Arvode auktoriserad revisor
Moéteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskdtsel, Falcett
Tradgéirdsskotsel

Stad

Sotning

Obligatoriska besiktningar
Snéréjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering

Summa driftkostnader

Bilaga 2
2005 2004
18281] 18281]
Kr/kvm Kr / kvim
48,71 48,71
4,38 5,36
21,91 20,97
8,05 7,47
0 0,16
0,63 2,85
2,01 1,64
1,24 0,71
0,79 1,00
0,39 9,33
17,26 14,87
25,04 26,54
0 0,06
1,31 2,95
7,65 10,19
0,61 1,17
17,84 17,96
17,63 19,31
93,23 89,37
17,26 16,35
285,95 296,93



