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Dagordning § 23

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a)

t)

Versiond

Stammans ppnande.

Faststdllande av rostlangd.

Val av stimmoordférande.

Val av stimmosekreterare.

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
Val av rostriaknare.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framldggande av styrelsens arsredovisning.
Framldggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning.
Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

Beslut angdende antalet styrelseledamoter och suppleanter.
Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer.

Beslut om stdimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman héanskjutna fragor samt av foreningsmedlem
till féreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

Stdmmans avslutande.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Riksbyggens Bostadsrittsforening Hammarby Strand far hirmed avge berittelse for
foreningens forvaltning verksamhetsiret 2003-09-01 -- 2004-08-31.

STYRELSE OCH REVISORER

Ordinarie styrelseledamdéter: Styrelsesuppleanter:
Gunilla Nordenskjold, ordférande Eva Blomqvist

Goran Jonsson, vice ordférande Per Grybick

Jeanette Edenholm, sekreterare Hans SjGsten

Gunnar Killander, ledamot Ingrid Fritz, utsedd av
Simon Rudholm, ledamot Riksbyggen

Sven Eric Aberg, ledamot
Roland Norlin, ledamot utsedd av
Riksbyggen

I tur att avgd Goran Jénsson, Gunnar Killander, Simon Rudholm, Eva Blomgvist och Per Grybick.

Ordinarie revisorer: Revisorssuppleanter:
Sofia Virberg, utsedd av féreningen Karin Svirdsudd, utsedd av féreningen
KPMG Bohlins AB KPMG Bohlins AB

Valberedning: Jenny Dahl (sammankallande), Birger Sundstrém och Bengt KA Johansson.

Under verksambhetsaret har 14 styrelsesammantriden och en ordinarie stimma hallits. Extrastimma
om balkongutbyggnad hélls 2004-02-18.

FASTIGHETER

Foreningen innehar med tomtritt fastigheterna Tobaken 2 och 3 belidgna pi Sédermalm. P&
fastigheten har uppférts 5 huskroppar innehallande 215 bostadsligenheter och 4 kommersiella
lokaler. Lagenheterna har en sammanlagd area pa 17 862,5 m” och med f5ljande fordelning:

12 1 rum och kok
71 2 rum och kok
83 3 rum och kék
37 4 rum och kok
12 5 rum och kok

Samtliga ligenheter dr upplatna med bostadsriitt.
Lokalerna har en area pa 275,5 m2.
Dessutom finns 88 garageplatser och 6 MC-platser.

Byggnadsar 1997. Inflyttning skedde mellan september 1997 och mars 1998.

%4
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TAXERINGSVARDEN

Foreningen har 2004 &satts nytt taxeringsvirde. Nivén pd taxeringsvirdet ska spegla
forséljningspriserna for det s.k. niva-aret, som alltid ér tva &r fore det ar da fastighetstaxering sker.
Allmén fastighetstaxering sker som tidigare vart sjitte ar.

Taxeringsvirde 2003 Taxeringsvirde 2004
Bostéider 323 680 000 298 000 000
Lokaler 16 216 000 8 036 000
varav byggnadens virde 271216 000 196 386 000

Féreningen #r taxerad som hyreshusenhet. Virdeér ér for Tobaken 2 dr 1997 och for Tobaken 3
1998. De fem forsta dren efter att virdedr asatts ir foreningen befriad fran fastighetsskatt pa

bostdder. Fran 2004 &sitts foreningen halv fastighetsskatt for bostiderna (0,25 %). Fastighetsskatten
pa lokaler dr 1%.

FASTIGHETSFORSAKRING

Fastighetsforsikringen som &r tecknad i Trygg-Hansa giller fullvirde och forsikring mot ohyra
ingar.

ADMINISTRATION

Riksbyggen Stockholm har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning, savil ekonomisk som
teknisk enligt tréffat avtal samt ocksd ombesdrjt fastighetsservice och stidning,
Yttre skotsel ombesdrjs frin 2001-01-01 av Falcett.

Vicevird sedan 2002-12-31 4r Simon Rudholm.

LONER OCH ARVODEN

Arets utbetalda arvoden exkl. sociala avgifter har utgjort:

Styrelse 124 010
Ovriga arvoden 41 375
Vicevird 41 020

UNDERHALL OCH REPARATIONER

Reparationskostnader specificeras under not 4 i notférteckningen, underhall under not 5.

Stadgeenlig besiktning

Besikining av foreningens fastigheter har gjorts den 29 juni 2004.
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FORENINGENS LAN

Foreningens fastigheter dr beldnade enligt foljande:

Laneinstitut Rinta  Ing.skuld Bundet till Arets  Utg.skuld

1%  2003-09-01 datum amortering 2004-08-31
Sv Bostadsfinansierings AB 4,22 24 943 680 2007-04-16 0 24943 680
Sv Bostadsfinansierings AB 2,75 24 961 492  2004-12-07 0 14961 492
Sv Bostadsfinansierings AB 5,12 22 537 628 2006-03-15 121 568 22 416 060
Sv Bostadsfinansierings AB 5,34 22 537 628 2008-12-17 121 568 22 416 060
Sv Bostadsfinansierings AB 3,55 19200516 Rinterorligt 119761 19 080 755
Sv Bostadsfinansierings AB 3,78 25000 000 2005-03-24 0 25000 000
Sv Bostadsfinansierings AB 4,43 25000000 2008-06-17 90 676 24909 324
Sv Bostadsfinaniserings AB 4,08 0 2007-02-26 15800 9984 200
Totalt 164 180 944 469 373

Total laneskuld
Varav redovisat som kortfristig del av langfristig skuld
Varav redovisat som ldngfristig skuld

163 711 571
336 706
163 374 865

Sékerhet
Som siikerhet for lanen har pantforskrivits pantbrev pa sammanlagt 175 556 000 kronor.

ALLMANT

Féreningen bildades 1988-11-11 och inregistrerades 1989-03-28 med namnet Riksbyggens
Bostadsréttsforening Mandeln. 1995-03-20 bytte fdreningen namn till Riksbyggens
Bostadsrittsforening Hammarby Strand. Vid extrastimmor 1996-06-17 och 1996-09-02 antog
foéreningen nya stadgar som registrerades hos PRV 1996-10-25.

Den ekonomiska planen registrerades 1997-05-12.

ARET SOM GATT.

Den 14 januari genomférdes den ordinarie foreningsstimman i Pumpan. 27 % av foreningens
medlemmar deltog. En av de antagna motionerna uppdrog 3t styrelsen att ta fram forutsittningar for
att installera bredband i vara fastigheter (se vidare under IT-gruppen).

Efter stimmoftrhandlingar och efterféljande frigestund informerade representanter for
"Arbetsgruppen for balkongutbyggnad”. Tillfille gavs till frigor.

Balkonggruppen hade sokt och dven beviljats bygglov for sitt projekt. Styrelsen uppdrogs att kalla
till Extrastimma dir féreningens medlemmar gavs méjlighet att besluta i balkongfragan. Efter
omrdstning (34 for och 7 emot) beslutade stimman att balkonger pa fasaden Tegelviksgatan 61 — 69
mot garden kunde uppfGras enligt bygglovet. Eftersom fdreningen ir fastighetsigare lag det
formella ansvaret for byggnationens genomfGrande pé féreningen som blev byggherre for projektet.
Bygget genomf6rdes under hosten med slutbesiktning i bérjan av december.

Styrelsen har under aret haft 14 protokollférda sammantriden. Styrelsen har dven Agnat tva
sondagar - 28 mars och 24 oktober - 4t avstimning och planering av det pdgiende styrelsearbetet.
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Hostens planeringsdag dgnades helt 4t arbetet med de nya stadgar som féreningen star i begrepp att
anta under ar 2005.

[ enlighet med underhéllsplan och stadgar genomf&rdes i slutet av juni den &rliga besiktningen av
véra fastigheter. Protokollet visar att vara fastigheter och installationer befinner sig i god kondition.

Styrelsens medlemmar har deltagit i kurser och temakvillar som erbjuds av Riksbyggens
Intresseforening. Vidare har nagra styrelsemedlemmar deltagit i forelidsningar och seminarier som
var langivare SBAB erbjuder.

Tvd styrelsemedlemmar har representerat féreningen vid Intresseféreningens (f.d.
Representantskapet) drsmdte och halvarsméte, var och host. Vid hostmoétet antar
Intressefdreningens medlemmar budget och verksamhetsplan dér utbildningsprogrammet ingAr.

Sedan viéren ér Otis ny entreprendr for service och underhéll av hissar och garageportar.
Virt medlemsblad Bryggan har utkommit med 4 nummer, som delats ut till alla medlemmar.

Vid tre tillfillen, bdde var och hdst, har féreningens medlemmar inbjudits till Oppet Hus i
foreningslokalen. Tvé medlemmar frén styrelsen har varit nérvarande vid varje tillfille for att
informera och svara pé frégor. De avhandlade frigorna har redovisats i féljande utgéva av Bryggan.

Foreningen har ett antal aktiva arbetsgrupper, knutna till styrelsen:

Grannsamverkan

Medlemmar fér Grannsamverkan i var forening har genomfort en sammankomst under
verksamhetsdret. Under hésten var representanter fér Grannsamverkan i vér férening, tillsammans
med andra foreningar pd S6dermalm, inbjudna till information hos Katarina nirpolis.

Under varen har det tyvérr inte blivit ndgot uppf6ljande méte.

Garage- och siikerhetsgruppen

Efter styrelsebeslut har under hésten genomfdrts utbyte av passagesystemet for garaget.
Misstanken fanns att vissa nycklar kommit pa drift.

Samtidigt byttes ocksad bokningssystemet till tvittstugorna for att modernisera och ¢ka
tillgéingligheten till tvéttstugorna.

Vid ett antal tillfdllen har obehériga tagit sig in 1 vara atervinnings- och soprum, frimst vid
Tengdahlsgatan 47. En forstarkning av dérrar och dérrkarmar har hjilpt, men intringen har
dessvirre upprepats. Alla kontrollerar tyvérr inte att dérrarna gétt i 1as! Under hosten har dérfor
dérrstingare och “snabbéppnare” for dorrarna installerats.

Under &ret har bilinbrott i garaget skett vid tva tillfillen. Nigra 6vriga inbrott i allm#inna utrymmen
har inte inrapporterats.

IT-gruppen

Senaste foreningsstimma uppdrog, enligt inkommen och antagen motion, it IT-gruppen att
genomfdra en enkit for att fi fram intresset f6r ett fastighetsniit for bredband. Resultatet av enkiiten
visade att mer én hilften av de boende 6nskade ett sddant. IT-gruppen begirde da in offerter fran ett
antal leverantérer. Styrelsen valde Ownit, eftersom de kunde ge bist kombination av pris, prestanda
och rimlig bindningstid. Nétet blev genast féreningens egendom, d denna stitt for kostnaden.
Avtalet med Ownit dr pa 3 ar och innefattar service och support med méjlighet till forlangning till
samma villkor. Vid installation var det 6nskvirt att ledningsdragning kunnat ske i befintliga ror.

Detta visade sig tyvirr inte genomforbart. Under juli och augusti pabérjades installationen med
driftsstart 1 oktober 2004.
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Trideardseruppen

Gruppens viktigaste uppgift dr att planera och ansvara f6r genomférande av virens och hostens
TRADGARDSDAGAR. En viktig uppgift ér att foresla forskéning och ytterligare forbittring av
tridgdrden. Investeringar i nya vixter, buskar och frukttréid och planering av nya rabatter har
genomforts. Var tradgdrdsforvaltare Falcett har stétt for allt grovarbete sdsom borttagning av
buskar, forberedelse for plantering, montering av wire fr stéttning av klédngrosor samt skydd for
frukttraden. Bade varens och hostens tridgérdsdagar har avslutats med att foreningen bjudit
deltagarna pa lunch.

I &r har styrelsen sluppit stinga av grasmattan for lek och spel p.g.a. den regniga forsommaren.
Cykelstill har installerats pé planen mellan Tegelviksgatan 61 och 59, liksom att ett cykelstill har
flyttats under tak utanfor tvittstugan vid Tegelviksgatan 55. Under hstens tridgardsdag aviserades
att 8vergivna cyklar kommer att tas om hand av féreningen.

Andra viktiga hdndelser under &ret:

Genom omplacering av 1&n har vi, jimfért med féregiende verksamhetsar, sinkt
finansieringskostnaderna med ca 2,5 miljoner. Styrelsens §vergripande malsittning har varit att
forsoka sprida forfallotidpunkterna pa ldnen sa mycket som méjligt.

Vid genomgang i samband med bokslut for 2003/04 insag styrelsen att en del av foreningens medel
borde placeras mera langsiktigt for bittre avkastning. Beslut togs att képa andelar i Riksbyggen for
tvd miljoner kronor. Medlen #r tillgéngliga med sex ménaders uppsigning. Den garanterade

avkastningen &r sex procent. De senaste dren har dock Riksbyggen kunnat limna en avkastning pa
tio procent.

Under hosten har Gatu- och Fastighetskontoret aviserat kraftiga hojningar av tomtrittsavgilden. Fér
foreningens del kommer de nya avgilderna att gélla frn och med 1 april 2006. Héjningen kommer
dérefter att tas ut etappvis. 2008 &r den fullt uttagen. Den arliga avgilden for foreningen har di hojts
frédn 1 dag 890 362 till 2 164 000. Detta innebdr en héjning med ca 140 %. For att méta denna
héjning &r det viktigt att hilla nere alla andra kostnader. Styrelsen utesluter inte att avgiftshdjningar,
som &r att hiinfora enbart till hgjningen av avgiilden, kan bli aktuella.

Styrelsen tackar alla medlemmar i arbetsgrupper och enskilda boende for insatser och triget arbete
under aret som gétt. Alla har pa olika sitt arbetat for skapa trivsel, gemenskap, sikerhet och
trygghet 1 vér forening!

Infér kommande &r vill styrelsen arbeta med féljande forslag

Mal for ar 2004 — 2005

* Fortsatt kostnadseffektiv férvaltning av foreningens ekonomi och fastigheter
* Forbittrad information till féreningens medlemmar
* Forbittrad information till nyinflyttade

Ekonomi och avtal
e Fortsatt dversyn av giéllande avtal for att kunna siinka féreningens kostnader
» Fortsatt bevakning och 6versyn av foreningens lanebild infér kommande 1aneomsittningar

Information till boende
e Oppet Hus for medlemmar fortsitter

» For att medlemmarna skall vara vilinformerade kommer Bryggan att ges ut som vanligt
¢ Hemsidan skall utvecklas

iz
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e Fdreningens informationsbroschyr skall kompletteras f6r att presentera féreningens policy
Ovrigt

e Plitdérrar i killare och mot garden skall efter behov mélas om
» Styrelsen skall pd bista sitt stddja medlemmar som vill starta nya arbetsgrupper

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Styrelsen foresldr att tidigare balanserat 6verskott 1 523 840
okas med arets 6verskott 1438 022
resterande 2961 862

balanseras i ny rikning

Féreningens resultatutjimningsfond ir oférindrad 4116 600
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Resultatriikning ) )

2003-09-01 2002-09-01
Belopp i kr _ ~ Not 2004-08-31 2003-08-31
Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 1 15 808 089 15 647 571
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -4 832 -3 638
Brinsle 24 562 22 995
Ovriga forvaltningsintikter 3 3950 2205

15 831 769 15669 133
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 - 285143 - 386 688
Underhall 5 - 415 000 -415 000
Fastighetsskatt - 735722 -423 013
Driftskostnader 6 -5 671751 -5 186 307
Ovriga kostnader 7 - 62269 -55727
Léner, ersitiningar och sociala kostnader 8 - 275 341 - 240 829
Avskrivningar av anldggningstillgngar -2 329770 <2 320770

-9 774 996 -9 037 333
Rorelseresultat 6 056 774 6 631 800
Resultat fran finansiella poster
Utdelning RB Intresseférening 2 000 2 000
Rinteintékter 9 196 005 461 235
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 2414 765 2498 795
Rintekostnader 10 -7 231 522 -9 718 090
Resultat efter finansiella poster 1438 022 -124 260
Inkomstskatt o 0 _ 0
Arets resultat 1438 022 - 124 260

%4
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Balansriikning ) - | -
Beloppike === 00 Not 2004-08-31  2003-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgiangar
Byggnader och mark 11 304931432 307 261 252
304 931 482 307 261 252
Finansiella anléiggningstillgdngar
Andelar Riksbyggens Intresseférening - 20 000 20 000
_ 20 000 20000
Summa anliiggningstillgdngar 304 951 482 307 281 252
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 0 6503
Kundfordringar 0 1 009
Skattefordringar 203 052 728 072
Forutbetalda kostn. och upplupna intikter 12 724770 705 973
927 822 1 441 557
Kortfristiga placeringar
Specialutlaning till Riksbyggen 13 9100 000 4 500 000
9 100 000 4 500 000
Kassa och bank 14 1 580299 1461 751
Summa omsiittningstillgangar - 11 608 121 7403308

SUMMA TILLGANGAR

316 559 603

314 684 561
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Balansrikning B | _ ) o |
Beloppikr Not 2004-08-31 ~ 2003-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Insatser _ 139790 000 _ 139790 000
139 790 000 139 790 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 523 840 1648 100
Arets resultat 1438022 - 124 260
2961 862 1523 840
Summa eget kapital 142 751 862 141 313 840
Resultatutjéimningsfond 4116 600 4116 600
Avsittningar
Foreningens underhallsfond 16 - 3174921 2938141
3174921 2938 141
Léngfristiga skulder
Fastighetsldn, langa L 163 374 865 163 730 066
163 374 865 163 730 066
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, korta 336 706 450 878
Leveranttrsskulder 328 748 124 399
Depositioner balkonger 76 912 0
Ovriga skulder, korta 18 340 569 998 393
Upplupna kostn. och forutbetalda intikter 19 o 2058 421 1012244
314135 2585014
Summa skulder 173 807 741 173 370 721
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 316 559 603 314 684 561
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Stiillda panter
Stillda panter avser fastighetslan
Fastighetsinteckningar 175 556 000 175 556 000
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Kassaflodesanalys enligt indirekt metod

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingdr i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar
Férdndring underhallsfond

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
férandringar av rérelsekapital

Kassaflode frdn fordndringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -)

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Amortering av skuld

] ai

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut, not 1

Tilliggsupplysningar
Not 1. Likvida medel

Kassa och bank
Kortfristiga placeringar

Belopp vid arets slut

12
2004-08-31  2003-08-31
1438 022 - 124 260
2329770 2329770
236 780 314 899
4 004 572 2 520 409
4004 572 2 520 409
3137735 604 556
669 614 -1316 413
5187921 1 808 552
- 469 373 <7292 322
- 469 373 =7 292 322
4 718 548 -5 483 770
5961 751 11 445 521
10 680 299 5961 751
2004-08-31 2003-08-31
1 580 299 1461 751
9 100 000 4 500 000
10 680 299 5961 751
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

13

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allminna rad

med undantag av att ytire underhallsfond redovisas som avsittning.

En #kta bostadsrittsforening beskattas enligt schablon som ett privatbostadsforetag vilket innebér att
det ¢j finns ndgon skillnad mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgdngar och skulder.
Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den mén det #ir sannolikt att

beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga verskott.

Underskottsavdrag enligt senaste inlimnad deklaration till skattemyndigheten var 10 499 708 kr.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Fastigheterna skrivs av med ett viirde motsvarande 0,75 % av fastigheternas anskaffningsvirde.

Inventarier skrivs av pd fem ar.

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostidder

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Not2  Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler
Hyres- och avgiftsbortfall, MC-platser

Not3  Ovriga forvaltningsintiikter
Ovriga intikter

Not4  Reparationer
Inringda fel via felanmélan
Lokaler, gemensamma utrymmen
VVS

Ventilation

Elinstallationer

Hissar

Tak och huskropp

Gardar och grénanliggningar
Virmegarage

Tvittstugor

Porttelefon

2004-08-31 2003-08-31
14 391 584 14251974
537 093 514 696
879 413 880 900

15 808 089 15 647 571
3332 -2638

- 1500 - 1000

- 4832 -3 638
3950 2 205
3950 2205

52 167 47 245

19 363 19 083

19 645 5700
150 6 964
19150 7 808

47 938 81362

22 356 19819
1430 2774

0 4300

25 168 29 501
15713 0

%
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Léssystem

Ovriga installationer
Brandvarnare

Byte kablar TV-nit
Underhallsadministration
Vandalisering

Not5 Underhall

Avsittning till underhallsfonden
Malning

Hissar

Tak och fasader

Port och dérrar

Balkonger

Uteplats

Gérdar och grénanldggningar
Underhallsadministration
Avgiar: uttag ur underhéllsfonden

Not 6 Driftskostnader
Tomtrittsavgild (16ptid tom 2006-04-01)
Fastighetsforsikring
Sjdlvrisk

Arvode férvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader

Arvode auktoriserad revisor
Moéteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Fastighetsskoétsel, Falcett
Tradgardsskoétsel

Stad

Sotning

Obligatoriska besiktningar
Snoréjning
Férbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering

14

2004-08-31 2003-08-31
15571 0

20 508 6 734

0 92 063

0 28 045

25318 35290
666 0
285 143 386 688
415 000 415 000
0 17 250

1256 0

15 000 0
153 963 0
0 12 500

0 61 250

6375 0
1626 9 101

- 178 220 100 101
415000 415 000
890 362 888 952
97 900 78 316

0 18 900

383 323 367 082
136 473 143 491
2 880 13 255
52038 5961
30 000 26 500
13 013 11 265

18 251 0
243 731 187 658
170 573 193 914
271 755 106 145
485 089 486 325

1 009 0

53 952 1353
186 295 129 368
21 315 13 001

0 2252

328 346 274 428
352 930 296 566

1 633 696 1 594 245
29881 347330
5671 751 5 186 307
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Organisationsnummer 716420-4724

Not7 Ovriga kostnader
Kontorsmateriel

Telefon och porto

Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga externa kostnader

Not 8 Loner, erséittningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga ersittningar till fortroendevalda

Arvode vicevird

Féreningsvald revisor

Utbildning, fértroendevalda

Summa

Sociala kostnader

Not9 Riinteintikter

Rénteintikter avrikning med Féreningssparbanken
Rénteintédkter spec. utlan till Riksbyggen

Ovriga rinteintikter

Not 10 Riintekostnader
Réntekostnader, fastighetslan

Not11 Byggnader och mark
Anskaffningsviirden
Vid arets bérjan

Byggnader

Summa anskaffningsvirden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Byggnader

Arets avskrivning enligt plan byggnader
Summa ack. avskr. enligt plan

Restviirde enligt plan vid arets slut

15

2004-08-31 2003-08-31

10 145 0

22 549 15 498

8 600 8 600

20975 31629

62 269 55727

124 010 91 020

41 375 56 925

41 020 28 080

2224 3050
- 10 900 13350
219 529 192 425
55812 48404

275 341 240 829

7 670 13 299

174 485 431 794

- 13 850 16 142
196 005 461 235

7231 522 9 718 090
7231 522 9 718 090
_____ 310 636 004 310 636 004
310 636 004 310 636 004
310636004 310 636 004
3374752 1044982
3374752 -1 044 982
2329770 -2329770

-5 704 522 3374 752
304931482 307261252
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Organisationsnummer 716420-4724
2004-08-31 2003-08-31
Not 12 Forutbetalda kostn. och upplupna intiikter
Forutbetald samfillighetsavgift, sopsug 16 833 0
Ovriga férutbetalda kostnader 170 982 168 954
Upplupna rintebidrag 461 123 476 067
Upplupna ranteintakter 32182 6 702
Fastighetsforsikring 43650 54250
724 770 705 973
Not 13 Specialutlaning till Riksbyggen
30 dagar t.o.m. 04-09-06, rinta 1,25 % 400 000
30 dagar t.o.m. 04-09-16, rinta 1,25 % 100 000
90 dagar t.o.m. 04-09-10, rdnta 2,10 % 1 600 000
90 dagar t.o.m. 04-09-16, rdnta 2,10 % 2 000 000
90 dagar t.o.m. 04-10-07, rénta 2,10 % 4 500 000
90 dagar t.o.m. 04-10-13, rdnta 1,65 % 500 000 -
9100000 4 500 000
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 5000 5000
Avrikning med Féreningssparbanken 1:5375 299 1 456 751
1580299 1461 751
Not 15 Eget kapital Bundet Fritt Fritt
Insatser och Disp.fond Resultat
uppl. avgift
Vid arets borjan 139 790 000 4116 600 1523 840
Arets resultat 0 o 1438 022
Vid arets slut 139 790 000 4116 600 2 961 862
Not 16 Foreningens underhallsfond
Behdllning vid arets bérjan 2938 141 2623242
Avsiittning enligt plan 415 000 415 000
Uttag ur fond - 178 220 - 100101
Behallning vid arets slut 3174921 2 938 141
Not 17 Fastighetslan, langa
Fastighetslan 163 711 571 164 180 944
Avgir niista irs amortering 336706 450 878
Skuld vid arets slut 163 374 865 163 730 066
Not 18 Ovriga skulder, korta
Depositionsavgifter lokaler 255100 129 100
Upplupna sociala avg. och skatter 1 983 1 650
Avrdkning HUS 0 131
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2004-08-31 2003-08-31

Avrikning LAN 0 867 512
Kortfristig skuld, skatteinbetalning 83848 0
340 931 998393

Not 19 Upplupna kostn. och forutbetalda intiikter
Upplupna tradgardskostnader, Falcett 30673 0
Upplupna rintekostnader 585 248 249 326
Forutbetalda hyror och avgifter 1221008 563 118
Upplupna drift- och underhallskostnader 162 961 83773
Ovrigt _ 58 169 116 027
2 058 059 1012244
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Hammarby Strand

Org nr 716420-4724

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Riksbyggens Bostadsrittsférening Hammarby Strand for riakenskapsaret 2003-09-01—
2004-08-31. Det dr styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och
férvaltningen. Vért ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pé
grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehdller vdsentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen fOr belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedéma den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag fér vért uttalande
om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen

har &dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat siitt handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision
ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dédrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar &verskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 15 december 2004

KPMG Bohlins AB
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Sofia Varberg Per Engzell
Foreningens revisor Auktoriserad revisor
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Organisationsnummer 716420-4724
Nyckeltal
Kostnadsfordelning 2004 2003
Reparationer 285 143 386 688
Underhall 415 000 415 000
Fastighetsskatt T35 722 423 013
Driftskostnader 5671751 5186 307
Ovriga kostnader 62 269 55 727
Léner, ersittningar och sociala kostnader 275341 240 829
Avskrivningar av anliggningstillgngar 2329770 2329770
Finansiella poster 7231 522 9718 090
Summa kostnader 17 006 517 18 755 423

Kostnadsfordelning
Ovrigt
10%

Finansiella poster
43%

Driftskostnader
33%

Avskrivningar av
anlaggningstillgangar
14%
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Organisationsnummer 716420-4724
Driftkostnadsfordelning 2004 2003
Tomtréttsavgild (16ptid tom 2006-04-01) 890 362 888 952
Fastighetsforsikring 97 900 78 316
Arvode forvaltning 383323 367 082
Kabel-TV 136 473 143 491
[T-kostnader 2 880 13 255
Juridiska kostnader 52038 5961
Arvode auktoriserad revisor 30 000 26 500
Méteskostnader 13013 11265
Ovriga forvaltningskostnader 18 251 0
Fastighetsskotsel 243 731 187 658
Tradgardsskotsel 271755 106 145
Stad 485 089 486 325
Sotning 1 009 0
Obligatoriska besiktningar 53952 1:353
Snérdjning 186 295 129 368
Férbrukningsmateriel 21.315 13 001
Fordons- och maskinkostnader 0 2252
Vatten 328 346 274 428
El 352 930 296 566
Uppvirmning 1 633 696 1594 245
Sophantering 298 821 347 330
Summa driftkostnader 5501178 4973 493

Driftkostnadsfordelning

Owrigt
16%

Sophantering
5%

Uppvarmning

31%
Vatten

6%

El
6%

Tomtrattsavgald

16%

Arvode forvaltning
A %

| Fastighetsskétsel
" 4%
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Tomtrittsavgdld (I6ptid tom 2006-04-01)
Fastighetsforsikring

Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader

Arvode auktoriserad revisor
Méteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tridgéardsskotsel

Stad

Obligatoriska besiktningar
Sndréjning
Férbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering

Summa driftkostnader

Bilaga 3
2004 2003
18138] 18138
Kr / kvm Kr / kvm
49 49
5 4
21 20
8 8
0 1
3 0
2 1
1 1
1 0
13 10
15 6
27 27
3 0
10 7
1 1
18 15
19 16
90 88
16 19
303 274



