Nu bdrjar det kdnnas som om hdésten har

gjort sitt intdg. Men vi hoppas fortfarande
pa manga soliga, harliga hdstdagar
framover.

Har kommer lite information fran styrelsen.

Féreningens fastighetsskotare
Styrelsen har beslutat att inféra "vicevard”
igen. Men i stéllet f6r namnet vicevard
kallar vi det Féreningens fastighets-
skétare, att jamféra med Riksbyggens
fastighetsskotare. Var lampbytare slutar
med sina insatser och hans uppgifter gar
nu in i féreningens fastighetsskotares
arbetsuppgifter.

Huvuduppgifterna kommer att vara: Fixa
problem med vara portar, ordna
sommar/vinter-instéllningarna pa portarna,
lampbyten, vara behjalplig med problem i
vara allmanna utrymmen, lyssna av
telefonsvararen, rondera allménna
utrymmen, i man utav tid hissa flaggan vid
officiella flaggdagar m.m. Arbetstiden ar
tankt till 25 timmar i manaden.

Observera att féreningens fastighets-
skoétare enbart arbetar i allménna
utrymmen och ej i vara lagenheter.

Gunnar Nilsson

Fran den 1 september 2011 har styrelsen
anstallt Gunnar Nilsson, Tengdahlsgatan
47 som féreningens fastighetsskotare.

Vi hdlsar Gunnar hjartligt vdlkommen!

Samtidigt sa vill vi tacka Andreas Torin
(lamp-Andreas) sa mycket fér all hjalp vi
har fatt utav honom med lampbyten.
Andreas har hela tiden varit mycket positiv
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och snabbt bytt vara lampor som varit
trasiga.
Sa ett stort tack Andreas!

Hur nas féreningens fastighetsskétare
1. Via mail: jgn.nilsson@gmail.com

2. Foéreningens telefonsvarare (08-642
6330), men tank pa att telefonsvararen
endast avlyssnas tva ganger i veckan.

3. Brev/notis/lapp i féreningens brevlada,
Tengdahlsgatan 47.

Nytt stadavtal

Fran den 1 oktober sa har vi skrivit nytt
stéddavtal med ett féretag som heter
PutsBi. Avtalet ar skrivet p& ett &r. Vi har
kommit ned med kostnaden pa ca 10 000:-
i manaden (vdlkommet).

Nytt hissavtal

Vi kommer att skriva ett nytt avtal &ven nar
det géller vara hissar. Féretaget som vi
har beslutat om ar Schindler Hiss AB.
Riksbyggen har namligen skrivit avtal med
Schindler som ar férmanligt for alla
Riksbyggens bostadsrattsféreningar.
Tyvarr sa borjar vara hissar bli ratt slitna.
Det marks om inte annat pa att de ofta star
ur funktion. Darfér har styrelsen beslutat
att under ett ar skriva pa "All in Service-
avtal” med Schindler Hiss AB. Efter ett ar,
da vi ser hur vara hissar mar, kan vi
kanske ga ned till ett "Basic” avtal vilket &r
billigare. Men det ar for tidigt att siga nu.

Hissproblem

Vi har haft en del problem med vara
hissar, bade fel pa hissarna och helt
onddiga fel. Hissen i Nackagatan 16
fungerade inte, men det var inget fel pa



hissen utan nagon som lagt en sockerbit i
dorrsparet och detta hindrade hissdérren
att ga igen. Som tur var hann en mycket
uppmarksam boende i trappen marka
detta och darfér slapp vi ett ingripande
fran hissfirman a” 1500 kr.

Men vi var inte lika lyckosamma nar det
gallde ett falsklarm fran hissen i
Nackagatan 22. OTIS fick komma dit och
konstatera att det inte fanns nagon i
hissen. Om man av misstag trycker pa
larmknappen, sa ska man st& kvar och
tala med Larmtjanst och beratta att de inte
behoéver aka. Nu kan man som sagt tala
direkt med Larmtjanst ifrAn hisskorgen, da
vi har tvavdgskommunikation i hissen.
Hissen i Tengdahslgatan 47 har tyvarr
ocksa statt still nagra ganger. Detta har
uppkommit efter det att dérrautomatiken
modifierats efter handikappsanpass-
ningen.

Husfasaderna

Som Ni sakert alla har uppmarksammat sa
har vi bade béttrat pa fargen pa vara
fasader och aven tvéattat dessa, déar det
som mest behévdes. Det upptécktes
namligen vid arsbesiktningen att det pa
vissa stallen var i akut behov av atgéard
och det ar viktigt att vi inte far in fukt i
fasaden.

Tyvarr upptacktes det ocksa, nar vi hade
skyliften har, att vara fasader inte mar s&
valdigt bra. P4 vissa stéllen finns det
knappt ndgon farg alls kvar. | var under-
hallsplan s& ligger fasadrenovering férst
inlagda efter 20 ar m. a. 0. ar 2017.
Foretaget som hjalpte oss med den akuta
atgarden trodde inte att vara fasader
skulle klara sig till 2017. De trodde snarare
pa 2015 och att vi fram till dess far gora
akuta atgarder liknande det som vi precis
har gjort.

Ett stort problem for vara fasader ar att vi
inte har nagra ordentliga Dropplister.
Arkitekterna har inte ritat in ndgra sadana.
Det ar darfér vi har fatt rander pa
fasaderna. Vid den stora fasadreno-
veringen bdr aven dropplister monteras.
Hela detta paket med ev. tidigarelagd
fasadrenovering och dropplister ar sa pass
stort att det bor vara ett beslut pa en
foreningsstamma. Vi aterkommer om det
men vi vill redan nu informera er.

En vadjan till all medlemmar ar att om Ni
ser fran Er balkong/fénster skador pa
fasaden, sa hor av Er till styrelsen. Det &r
svart att kunna se fasaden éverallt nar vi
gor arsbesiktningen, det kan vara
exempelvis balkongskydd i vagen eller
skrymslen och hérn som &r svara att se
nedifran marken. Antingen sa kan Ni
fotografera och maila in bilderna eller s&
hér Ni av Er pa sedvanligt vis till styrelsen,
sa far vi besikta skadorna. Det &r mycket
viktigt att vi inte far in fukt p& fasaderna.

Stensocklar och stenplattor

| alla vara socklar och runt sopluckorna
har vi natursten. Naturstenen ar mycket
kénslig fér stearin, parafin, olja och koppar
bl.a. Har &mnet gétt in i stenen sa &r det
omdjligt att fa bort markena. Om Ni skall
ha marschaller sa far Ni inte stélla dessa
sd att de kommer néra vara naturstenar,
exempelvis vid vara portar.

Marmor och kalksten ar kansliga fér syror.
Sura vatskor som vin, attika, vinager,
fruktjuice, kolsyra etc. ar skadliga fér dem.
| detta sammanhang sa ber vi féraldrarna
att forklara for barnen att vara frukter och
bér inte skall kastas pa husvaggarna eller
emot sopnedkast, dar vi har marmor.
Tyvarr sa har detta férekommit vid ett
flertal tillfallen.

Arsbesiktningen

Fransett fasaderna konstaterades att
féreningens fastigheter i Gvrigt ar i gott
skick.

Trasig stensockel Tegelviksgatan

Som flera har observerat s& ar i princip
alla véra stensocklar mellan Tegelviks-
gatan 53 till 57 trasiga pa ett eller annat
satt. Det & kommunens plattldggare som
ar skuld till detta. Vi har anmalt det till
kommunen samtidigt som vi har anmalt att
vi inte kan acceptera "lappade” sten-
socklar. Kommunen har lovat oss nya
plattor men det kan ta tid eftersom
plattorna tydligen maste bestéllas.

Ventilationskontrollen

Snart har vi gjort ventilationskontrollen i
samtliga lagenheter. MEN tyvarr sa ar det
manga lagenheter som vi inte har kommit
in i av en eller annan orsak. Den faktiska



kostnaden fér en ny besikining pa dessa
lagenheter kostar 700:- for varje lagenhet.
Nar alla flaktar ar bytta och ventilations-
kontrollen genomférd s& kommer vi att
bestalla en OVK (det ar da installningarna
av ventilationen kommer att ske). Detta
kan inte Riksbyggen genomféra utan vi
kommer att lagga ut offert till flera foretag.
En sak ar séker: var till/franluft ar inte bra
justerad, utan en OVK ar nédvandig.

Vi kommer i god tid meddela nér denna
OVK kommer att genomféras, dd ar det
viktigt att vi kommer in i alla Idgenheter.
Har Ni inte mojligheter att vara hemma sa
finns TUBEN (langst upp till vanster pa
ddrren) dar kan Ni lagga nyckeln.

Tradgard

Besiktningsprotokollet ifran lekplatsen har
kommit och allt var OK utom det lilla huset
som var trasigt. Huset togs ju bort redan
under féreningsdagen sa det ar ju inga
problem. Nat till sandladan star fortfarande
pa koélistan. Tydligen sa har det varit
problem pa féretaget att fa fram dessa nat,
alla vill tydligen just i &r ha dessa.

Som Ni sakert har sett sa har vi satt upp
nya skyltar pa vara grindar i férhoppning
att man skall foérsta att detta ar en privat
gard.

Vi vill papeka att det fortfarande &r en del
som har mycket daligt underhall pa sina
6verliggare till balkongracket. Tank pa att
om det gar for langt sa kan det bli dyrt om
Ni maste byta hela racket. Har Ni problem
med att géra skotseln sjalva, hér av Er till
styrelsen for vi vet nagra som kan hjalpa
Er med detta mot en relativt billig kostnad.

Rérelsedetektorer

Vi har antagit en offert pa att satta in
Rérelsedetektoreri vara kallargangar,
cykelrum och barnvagnsrum. Det har
alltfor ofta statt och lyst i dessa utrymmen
nar vi har ronderat. Vi hoppas att detta
skall bidra att minska vara el-kostnader.
Nar det géller belysningen i entreportarna,
garaget och slussarna in till garaget sa
pagar fortfarande arbete med att se vad vi
kan gora har. Ett prov med ny typ av
portbelysning pagar i porten pa Tegelviks-
gatan 65, dar det nu finns en lampa med
sensor i. Detta goér att nér ingen vistas i
porten sa dampas ljuset ned och sa fort
nagon kommer ur hissen eller garin i

porten s& tdnds denna upp ordentligt. Det
ar lag pa att viss belysning maste finnas
utanfér hissarna och i portarna. Som vi har
det nu s& stér vissa lampor och brinner
aret runt och dygnet runt oavsett hur ljust
det &r ute. Det ar fullstandigt galet med
tanke pa el-besparingar. Vi arbetar vidare
med detta projekt att minska elférbruk-
ningen och kommer att genomféra en
kostnadsberékning rérande vad som kan
goras for att fa ner elférbrukningen.

Spolning av stuproér

Det kommer att genomféras spolning av
vara stuprér. Detta ar tidigare inte gjort
och nu visar det sig att det ar ett maste.

Spolning av liggande stammar

Vi har fatt problem med avloppen i vissa
lagenheter som ligger langst nere. Vid
filmning sa har det visat sig att vi har
ganska mycket fett i vart liggande
stamsystem. Tidigare s& har vi spolat de
stdende stammarna men nu behdver vi
spola de liggande.

Samtidigt sa har vi fatt genom Riksbyggen
ett mycket bra tips hur vi skall undvika att
fa s& mycket fett i vara stammar, detta har
kommit fram genom forskning. Féljande
galler:

Ta en matsked YES och héll i avioppet
Hall direkt efter 2 liter kokande vatten

Lat det rinna ned

Hall ytterligare 2 liter kokande vatten i
avloppet

Om varje lagenhet gor detta ca en gang i
manaden sa har det framkommit att
stammarna klarar sig betydligt Iangre utan
nagon stamspolning.

Tvattstugorna

Som Ni sakert har upptackt sa har vi kdpt
in tva stycken strykbrador till vara tvatt-
stugor. Det var en medlem som féreslog
detta och vi tyckte det var ett bra férslag.
Det blir ju alltid lite vantetid pa maskinerna
och da kan man passa pa att stryka lite
utav tvatten som redan ar torr.

Sen har flera medlemmar papekat att det
ar dalig torkkapacitet i vara torktumlare. Vi
kommer att kontrollera med var Tekniska
forvaltare om det I6nar sig att halla pa och
reparera dem vi har eller om det ar dags
for oss att kdpa nya. Vi aterkommer i detta
arende.



Problem med porttelefon

Tyvarr har vi haft fel p4 nagra porttelefoner
pa Tegelviksgatan 55 — 69. Detta visade
sig vara fel p& en kabel till en av porttele-
fonerna och detta slog ut de andra ocksa,
da de lag i samma central. Men nu &r det
fixat.

Stopp i Sopnedkast

Det har varit lite fér manga stopp i vara
sopnedkast pa senaste tiden, framfor allt
sd har det gallt Tegelviksgatan 59 och
Tengdahlsgatan 47.

Nar Ni lagger in en soppéase i 6ppnings-
kanalen se till att den verkligen aker ned!
Om det redan ligger en pase dar som inte
har ramlat ned, lagg da inte in en ny pase
framfér utan 1&gg det i nedkastet bredvid.
Stéll inte heller soppasen utanfor i tron att
nagon annan skall slanga den &t Er. Utan
Ni maste ga till nagon utav vara andra
sopnedkast. Vi har fem stycken:
Nackagatan mellan 18 och 22 innanfor
grindarna, Tegelviksgatan 55 (in mot
garden), Tegelviksgatan 59 (bredvid nya
caféet), Tegelviksgatan 65 (in mot garden)
och Tengdahlsgatan 47 (i portalen). Glém
inte att anmala stopp till styrelsen pa
sedvanligt satt.

Hobbyrum

Rapporter har inkommit att det finns
maobler m.m. som har statt uppstéllda i
vara hobbyrum under en langre tid utan att
nagot arbete gjorts med dem. Vi ber alla
som jobbar med nagot i hobbyrummen att
se till att det de &mnar géra gors sa snabbt
som mgjligt och inte later méblerna sta
kvar bara for att man inte har plats nagon
annan stans. Hobbyrummet ar till for alla
och om nagot star kvar onédigt lange, sa
hindrar det andra att utnyttja rummet. |
varsta fall s kanske nagon blir sa sur éver
detta att han anvander t.ex. bordet till
underlag vid malning.

Café

Oppnandet av caféet har tyvarr blivit
férsenat p.g.a. férsenade leveranser till
caféinnehavaren. Men nu bérjar det narma
sig invigning. Vi ser verkligen fram emot
detta och vi ar inte ensamma. Det &r fler i
omgivningen som har uttalat sin gladje
Over att det kommer ett café i kvarteret.

Trappombud

Fortfarande sa saknar vi trappombud i
vissa portar. Det vore mycket bra om vi
kunde ha trappombud i alla portar. Sa hoér
av Er till styrelsen.

Ja det blev en lang Brygga denna gang,
men det har hant valdigt mycket under

sommaren och har aven hant en hel del
nu i ingangen till héstterminen

Ha en fortsatt skdn host dnskar Styrelsen

Vid Pennan

Christina Grebell och Sven Eric Aberg

Allméan information

Féreningens hemsida: http://www.hammarbystrand.org
IT- och bredbandsleverantér: Ownit, 525 073 00.

Kabel-tv-leverantér: ComHem, 0771-55 00 00.

El- natagare: Fortum, 020-46 00 00; vardagar 8:00 — 19:00.
Las- och nyckelleverantér: Bysmeden, 618 78 00, 652 93 50, 751 04 70.

OTIS Hiss och garageportarna 0200 212111

Vicevardens telefonsvarare, telefon: 642 63 30




