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Vialkomna tillbaka!

Nu ndir i stort sett alla har dtervént fran sina sommaraktiviteter sa ér det mdanga
nya (och gamla) fragor som dyker upp. Styrelsen har ocksa forsékt att ta det lite
lugnare men kan inte pausa fran alla aktiviteter utan att det far konsekvenser.
Hdr nedan listar vi nagra dmnen som vi har fokuserat pd och som bekrdftats/be-
slutats pd vara styrelseméten i augusti och september.

Vi har forsokt att fa overgangen till ny ekonomisk forvaltare bli sa smi-
dig som mojligt.

Ja vi forstar att manga kan tycka att det verkar valdigt hattigt att aterigen byta for-
valtare. Men orsaken ar att HSB inte uppfyllt det som vi avtalat. Detta har kostat
oss stor moda och extraarbete. Avtalsbrotten kommer troligen avgoras i ratten.

Vi ar overtygade om att var nya ekonomiska forvaltare, Delagott AB kommer att
klara uppgiften battre.

Manadsavgiften héjs med 3% fran och med 1/1 2026

Bland annat pa grund av den hojda tomtrattsavgalden.
Det ar osakert exakt hur mycket men den kommer att hojas stegvis med borjan
2026 varje ar fram till 2030 och darefter ligga fast fram till 2036.

Detta dr nagot som drabbat manga andra bostadsrattsforeningar i Stockholm och
amnet har behandlats i flera olika rattsinstanser upp till Hogsta domstolen. Tvis-
terna ar inte slut annu. Domar har overklagats, domslut har tolkats olika av olika
aktorer, etcetera, etcetera.

Vi har anlitat en advokat som hjalper oss att halla reda pa vad som hander i de
olika rattsfallen for att se hur det paverkar oss. Sa vitt vi kan forutspa sa ser det ut
som att Stockholms Stads avgaldsnivaer kommer att vinna.

Vi har i stallet for att slass i ratten forsokt minska vara ovriga kostnader. Bland an-
nat bank och underhallskostnader.




Vi har inriktat oss pa en aktiv ekonomiplanering
Vi har amorterat av kostsamma lan samt nar rantan var som lagst, bundit |an for
langre bindningstid, allt for att halla kostnaderna nere.

Vi jobbar kontinuerligt efter var Tekniska underhallsplan som vi skap-

ade efter att ha 6vertagit Riksbyggens undermaliga variant.

En underhallsplan stracker sig manga ar in i framtiden och innefattar allt fastig-
hetsunderhall bade inre och yttre. Styrelsen har nu skapat en plan med tatare be-
siktningsintervall for att inte missa nddvandigt underhall. Detta medfor att poten-
tiella problem kan atgardas innan de blir akuta och med mindre arbetsinsats.

Ett konkret exempel ar fasadrenovering. En total fasadrenovering innebar bygg-
nadsstallningar pa fasaden under lang tid med stor oldagenhet for alla boende och
till stor kostnad for foreningen. Var metod med manga sma underhallsinsatser
utan byggnadsstallningar ar mindre storande for de boende och oerhoért kost-
nadseffektiv jamfort med den traditionella.

Vi ar inte de enda fastighetsagare som upptackt att kontinuerligt underhall ar en
effektiv metod, utan det ser ut att bli en allman trend inom férvaltnings-
branschen, detta pa grund av bade kostnads- och miljoskal.

Med andra ord: Kontinuerligt underhdll och allmédn aktsamhet om vdra fastig-
heter haller kostnaderna nere.

Ovanstdende innebdr att vi inte behover reservera lika mycket pengar som tidi-
gare for framtida underhdll.




Kontinuerligt underhall och aktsamhet dr ocksa en effektiv metod for
att undvika extra kostnader for varje boende!

e Vattenlds och brunnar i lagenheten ar den boendes ansvar. Om de inte
rengors sa kommer det sa smaningom bli stopp/6versvamning vilket
kraver en fackman. Kostnaden for att atgarda detta drabbar den boende.

e Har ni trall pa balkongen, sa ta bort och rengor balkonggolvet med jamna
mellanrum, annars kan golvet skadas.

Kostnaden att atgarda skadan drabbar den boende!

e Balkongens Overliggare maste finnas dar
Notera att!

o Det ar stadsbyggnadskontoret som bestamt att vi ska ha dverliggare
i tra och inte styrelsen.

o Det ar den boendes skyldighet att de underhalls i gott skick (Se §27 i
stadgarna)

Skots inte detta kommer den boende alaggas att se till att arbetet utfors!

e Hall uppsikt pa fasaden vid din balkong/uteplats och luta inte mobler eller
annat mot fasaden, lamna ett avstand till fasaden pa minst 15 cm.
Notera att detta sdkerhetsavstand till fasaden aven galler for vaxter!

Om nagon av ovanstaende skador upptacks vid en fasadbesiktning, kommer
den boende anmodas att atgarda/rapportera problemet omedelbart!
Notera att balkonggolv, 6verliggare och fasad ingar i avflyttningskontrollen!

Och nu lite av det vanliga tjatet!

e Vid borrning i lagenhet eller annat bullrigt byggarbete, meddela alltid
grannarna.

e Om lagenheten har larm underhall dessa sa att de inte larmar i onddan
e Slapp inte in nagon okand i porten!
e Anmal till styrelsen om nagon saljer vid dorren!




Kontakta var ekonomiska forvaltare
Logga in pa Delagotts kundportal med Mobilt BankID for att se dina avier och in-
formation om din lagenhet pa delagott.realportal.nu

Tips till alla!
Telefonnummer for felanmalan av hiss star inne i varje hiss.
Lagg garna in det i era mobiler. Sa fort det uppstar fel kan den som upptacker
felet ringa direkt och anmala felet.

Innan ni kontaktar styrelsen for att stalla fragor
Om ni undrar over nagot, kontrollera om svaret redan finns pa var hemsida.
Styrelsen ar hart belastad av instrommande fragor och ger |ag prioritet till de
som redan ar besvarade pa hemsidan

Nar ni kontaktar styrelsen via e-post/SMS
Ange alltid ditt namn, adress samt 3-siffrigt [agenhetsnummer vid kontakt med
styrelsen.
Detta lagenhetsnummer star pa en skylt 6verst pa utsidan av din lagenhetsdorr.

Sa hdr kontaktar jag styrelsen!
Skriv brev: Lagg i brevladan vid garageinfarten < 0OBS! anonyma brev behandlas inte!
Skicka E-post: styrelsen@hammarbystrand.org < OBS, anvind ingen annan mailadress!

Svara pa E-post frdn styrelsen: < O0BS! Se till att adressen styrelsen@hammarbystrand.org alltid dr
inkluderad i ditt svar oavsett var meddelandet kommer ifran.

Skicka SMS till styrelsen: 0706-60 30 59 < OBS! Anvdnd hellre SMS én att ringa!

Ringa till Styrelsen 0706-60 30 59 €<~ OBS! Vi svarar enbart vardagar pd kontorstid, ndr vi inte dr
upptagna av andra aktiviteter!

Styrelsen onskar alla en
riktigt skon host
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