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Vi har redan kommit en bit in pa det nya aret och hdr ér en
del saker som hédnt sen vi hordes senast!

Notat fran var féreningsstimma som dgde rum onsdagen den 26/2
Trots att vi bestamt tidpunkt for stamman till vecka 9, utan tanke pa att det var sportlovs-
vecka, sa var 66 lagenheter representerade (tidigare ar 78, 55, 43, 54..).

Stamman forflot utan stérningar och i de punkter som kravde omrostning behévdes enbart
handupprackning, Stdmman var sa tydligt enhéllig att varken roéstrakning eller rostkort behov-
de anvandas. Alla kommer att fa en kopia av stammoprotokollet i sin brevlada inom kort.

Efter stamman fanns tid for ovriga fragor som inte fanns med pa dagordningen. Det var framst
tre omraden som berdrdes.
Se nedan.

Fraga 1: Vad blir den nya tomtrattsavgalden och hur paverkar den oss?

Dagens avgaldskostnad ar 2 197 100:- per ar. Den kommer att hojas stegvis i fem ar till sin nya
niva som kommer att galla fram till 2036.

Justering 1 sker 2026-04-01 och galler till 2027-03-31. Ny niva 3 380 900:-

Justering 2 sker 2027-04-01 och galler till 2028-03-31. Ny niva 3 798 900:-

Justering 3 sker 2028-04-01 och galler till 2029-03-31. Ny niva 4 217 900:-

Justering 4 sker 2029-04-01 och géller till 2030-03-31. Ny niva 4 635 900:-

Justering 5 sker 2030-04-01 och géller till 2036-04-01. Ny niva 5 054 900:-.

Vi aterkommer med detaljer hur detta paverkar var ekonomi efter nasta budgetmote.

rFréga 2: Kan vi inte kopa loss tomten fran Sthim:s stad sa vi slipper avgédlden?
Ja i teorin, men inte i praktiken. Kostnaden ar baserad pa marktaxeringsvardet som i dag ar
557 000 000. For de flesta ar kopekostnaden 85% av taxeringsvardet, men for oss med sjo-
nara lage ar det 100%. Det ar ett belopp som kraver ett kapitaltillskott fran alla medlemmar.
Storleken pa tillskottet blir 31 114:- per kvadratmeter lagenhetsyta.

Vi bedomer detta som praktiskt ogenomforbart da det kraver att alla medlemmar kan enas
om denna l6sning och har de ekonomiska forutsattningar som kravs.

Vi kommer ej undersdka det vidare!




Fraga 3: Varfor amorterar vi sa lite pa vara lan?

Nar foreningen skapades sa var belaningen 294 miljoner. Vi har till dags datum betalat av 61
miljoner. Sista amorteringen var pa 5 miljoner och syns inte i var senaste arsredovisning da
den skedde i september 2024.

Fraga 4: Garageavgiftens storlek?
Detta ar en fraga som har snurrat runt i féreningen en tid. Det finns definitivt tva diametralt
olika grupperingar.

En grupp vill behalla den jamforelsevis laga avgiften, med argumentet att aven de med lag in-
komst som ar i behov av garageplats ska ges majlighet.

Den andra gruppen vill ha ett helt annat upplagg for garaget. De vill att vi ska hdja garageavgif-
ten med 100-150% sa att vi ligger i samma niva som andra féreningar i naromrdadet. De antar
ocksa att den kraftiga hojningen minskar koétiden till garageplats.

Hur har da styrelsen resonerat?

Styrelsens policy ar att garagehyran ska relatera till den faktiska kostnaden som vart garage
medfor och inget annat. Var garageavgift har sedan foreningen skapades bestatt av den fak-
tiska driftkostnaden for garaget plus ett paslag for att sakerstalla att garaget i alla lagen gene-
rerar vinst. Vinsten berikar foreningens ekonomi och kommer alla medlemmar till godo.
Styrelsen star for den humanitara tanken att dven de med lag inkomst ska ha rad med en ga-
rageplats.

Garage med samma forutsattningar som var forening, bor ha ungefar samma hyra. Det ar na-
got vi haller fast vid, men det finns ett problem! Vi har inte hittat ndgon i naromradet som har
samma forutsattningar. Vi ar tamligen unika!

-Vart garage ar enbart for vara medlemmar vilket ger 1ag kostnad for 6vervakning/sakerhet.
-Inga varmekostnader. Enbart spillvarme fran huskroppen ovanfor.

-Behovsstyrd ventilation som aktiveras enbart nar avgashalten stiger.

-Lagenergibelysning ger lag elkostnad.

-Elbilsladdare och laddning blir enbart en kostnad for elbilsdagarna ej for foreningen.
-Administration (kohantering). Skots av foreningens styrelse.

-Skotsel/underhall: bestar av stadning en gang om aret samt underhall av garageportar.

Var jamforelse (Se tabell pa nasta sida)

Vi har tittat pa alla brf med garage mellan Skanstull och Danvikstull. Det finns enbart 3 stycken
som har ett eget garage enbart for sina medlemmar. Det ar var forening och tva andra. De se-
nare har anlitat externa forvaltningsbolag for skotsel och administration av garaget vilket gor
att driftkostnaden 6kar vasentligt. Dessutom har en av de tva sitt garage i en separat byggnad
vilket medfor ytterligare hojd driftkostnad. Pa grund av detta ser vi inte att vi hittat nagot
”Garage med samma forutsattningar” som vi har.




Vi jamfor oss med andra foreningar i narheten!

(Driftkostnadsmassig jamforelse per brf)

e Delade garage ger hog kostnad for samfallighet, lassystem, dvervakning etc.
e Garage som delas med kommersiella P-bolag ger extra hog kostnad for 6vervakning

och sakerhet

e Egen byggnad for garage ger hog kostnad for uppvarmning ventilation etc.
e Forvaltningsbolag ger hog kostnad for skotsel, hantering mm.

Notera att det enbart dr de gulmarkerade féreningarna som har
egna garage enbart fér medlemmar som vi jimfér oss med!

Forening/ aktor Lgh. Garage Pplats | Admin koer Drift Skotsel
bil etc.
Brf Tullstugan 262 Eget 92 Via Fastighetsagarna AB
| separat
byggnad
Brf Kajplatsen 164 Eget 54 Via HSB
Brf Hamnvakten 388 | separat 328 Via HSB
byggnad, ags av Ett kommersiellt garage!
brf. Inget krav pa medlemskap i brf.
Brf Sjostaden 139 Delat 57 Via Nordstaden AB
Brf Sjojungfrun 1 56 (3 brf) 12 Hogst garagehyra
Brf Barnangsstugan 11 4
Brf Hammarby Strand | 216 Eget 67 Brf Hammarby Strand
Lagst garagehyra
Brf Barnangshusen 120 Delat 62 Via Brf
Brf Tegelviksgat. 30 30 (2brf& 1 11 Via Brf Corepark AB
Corepark AB (P-bolag) P-bolag) 57 Via Corepark AB
Brf Sjolejonet 4 41 Delat 16 Via Storholmen AB
Brf Mandeln 115 (2 brf) 40
Brf Sofia Strand 38 14
Brf Nektarinen 38 Delat 15
Brf Danviksparken 38 (5 brf) 16 Via Fastum AB
Brf Danvikskanalen 33 13
Brf Danviks Kaj 17 19




Hantering av grovsopor och textilier.
Manga har nog foljt den offentliga debatten i media angaende den nya lagen om textilater-
vinning som galler fran januari 2025. Den gar i korthet ut pa att alla textilier skall dtervinnas.
Saval hela och rena som kan aterbrukas, samt trasiga och smutsiga. Hur detta ska ga till ar
fortfarande inte beskrivet. Vi har kontaktat SVOA (Stockholm Vatten och Avfall) och fragat om
det ar mojligt att stalla in Karl for textilier i vara grovsoprum och fatt féljande svar.

”Foér insamling av textilier héinvisar vi till nagon av vdra dtervinningscentraler. Har man inte
mdjlighet att ta sig till en sadan kan ni ta del av vara mobila tjéinster, Returrundan och Pop-
up aterbruket. Vi tar emot bade hela och trasiga textilier. | dagsléget erbjuder vi inte in-
samling av textilier i kérl.”

Sen kommer en hanvisning till valgérenhetsorganisationer for textiler som kan ateranvandas.
Sok efter SVOA pa natet pa natet for mer info.

Och nu lite av det vanliga tjatet!
Balkong med trall, rengor golvet under trallen arligen, annars kan balkongen skadas.
Inga mobler eller saker mot fasaderna . Fasaden kan skadas.
Notera att kontroll av balkong och fasad numera ingar i avflyttningskontrollen.

Vid borrning i lagenhet, meddela grannarna.
Slapp inte in ndgon okand i porten! Anmal till styrelsen om nagon séljer vid dorren!

Sist men inte minst!
Genom tips fran en medlem har vi blivit varse att varmen i cykelrum ar onodigt hog.
Vi sanker nu vdarmen i cykel och barnvagnsrum, for att spara pa uppvarmningskostnader.

Tack for tipset

Sa har kontaktar jag styrelsen!
Skriv brev: Lagg i brevladan vid garageinfarten. < OBS! anonyma brev behandlas inte!
Skicka E-post: styrelsen@hammarbystrand.org < OBS, anvdnd ingen annan mailadress!

Svara pd E-post frdn styrelsen: < O0BS! Se till att adressen styrelsen@hammarbystrand.org alltid dr
Inkluderad i ditt svar, oavsett vem avsdndaren dr!
Skicka SMS till styrelsen: 0706-60 30 59 < O0BS! Anvdnd hellre SMS én att ringa!
Ringa till Styrelsen : 0706-60 30 59 < O0BS! Vi svarar enbart vardagar pa kontorstid, nér vi inte dr upptagna!
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Styrelsen onskar oss alla en riktigt skon var!
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