Végar vi hoppas pa att det ar varen som

nu kommit kommet tillbaka efter tjuvstar-
ten i mars?

Lds bryggan!

Inte sallan far vi fragor fran medlemmar
om sadant som vi nyligen informerat om i
Bryggan. En slutsats man kan dra av detta
ar att en del medlemmar inte tar till sig det
som styrelsen beddémt ar viktigt att med-
lemmarna har kannedom om. Dessutom
innebar det ju merarbete fér den enskilde
medlemmen att pa olika satt kontakta
styrelsen med sina fragor istallet for att
lasa Bryggan.

Budgetarbetet

Vara fastigheter har nu varit bebodda i
snart femton ar. Dagligen utsatts de for
vader och vind samt normal daglig férslit-
ning (t.ex. hissar, tvattstugor och andra
tekniska installationer). Sjalvfallet arbetar
vi med férebyggande underhall fér att sa
langt méjligt skjuta stérre arbeten framfor
oss sa lang som det ar ekonomiskt fér-
svarbart. Vi skrev i férra Bryggan om de
fasadrenoveringar som planeras till som-
maren. Nagra hissar bérjar kréva lite mer
service an tidigare. Styrsystemen i under-
centralerna behdver kanske bytas ut da
det har uppnatt den alder att det har visat
sig svart att fa tag pa reservdelar.
Sammantaget har vi gjort bedémningen att
vara kostnader fér reparationer och
underhall kan komma att 6ka under kom-
mande ar. For att slippa att drabbas av
storre framtida avgiftshojningar nar atgar-
derna blir oundvikliga, har styrelsen
beslutat att skapa forutsattningar for att
Oka avsattningar till underhallsfonden.
Detta medfér att vi kommer att héja avgif-
terna fr.o.m 1 september. Storleken ar
annu inte beslutad med kommer sannolikt
attbli 2,5 -3 %.
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Ventilation

| dagarna kommer vi att kontrollera tillufts-
donen i Tengdahlsgatan 47 och 45 da
dessa bada portar betjanas av samma
flakt. N&r vi har matvarden fran samtliga
lagenheter i dessa portar, gors en utvarde-
ring av resultaten. Eventuella atgarder
kommer darefter att vidtagas i resten av
féreningens lagenheter.

Under senare tid har styrelsen fatt klago-
mal fran boende som upplever att de far in
matos i lagenheterna. En anledning fill
detta kan vara att nagon har installerat en
otillaten koksflakt. Om du tanker byta flakt
ar det en god idé att forst kontakta syrel-
sen for information om vad som gaéller. Du
kan da slippa ifran att géra en dyrbar feli-
nvestering.

Fastighetsunderhall mm

Vi har nyligen identifierat tva mindre fukt-
problem i garage-/kéllarplanet. | det ena
fallet misstanker vi att draneringen pa
6mse sidor om trappan till garden mellan
59:an och 61:an antingen &r igensatt eller
felaktig. For att undersoka och ev. at-
garda, kommer delar av rabatterna att
gravas upp inom nagra veckor.

| det andra fallet har vi konstaterat ett
lackage i anslutning till gallerbrunnen vid
garageinfarten. Denna lacka kommer att
atgardas snarast. Under detta arbete
maste bade infart och utfart ske genom
porten pa Nackagatan. Var férhoppning &r
att arbetet skall ga snabbt och hoppas pa
Overseende med de eventuella olagenhe-
ter som det orsakar.

Vi har pa olika satt kunnat konstatera att
nagra medlemmar misskéter sina bal-
konger. | nagot fall har vi konstaterat kraf-
tig mossbevaxning som pa sikt kan ge
upphov till frostsprangning och fuktskador
bade i fasaden och i betongplattan. Vi vill i



detta sammanhang paminna om att de
som har terrasser &r skyldiga att se till att
avrinningen fungerar och inte ar igensatt
av lov eller annan férorening.

Styrelsen vill ocksa passa pa att ge en
eloge till de medlemmar som har ogonen
med sig och skriver till oss om brister som
man observerat. Detta &r en ovarderlig
hjalp, da det &r lattare (14s billigare) att
atgarda en skada/brist ju snabbare man
far kannedom om den.

Finansiering mm.

Att vérna om féreningens ekonomi handlar
inte "bara” om att halla efter kostnaderna
och se till att vi har s& laga utgiftsrantor
som mdjligt. Vid varje manadsskifte har
féreningen intakter pa drygt 1,3 miljoner.
En del av dessa pengar anvands for att
betala rakningar som férfaller I6pande
under manaden medan en annan del av
pengarna satts undan fér t.ex. betalning av
rantor och amorteringar som forfaller
kvartalsvis. En tredje del fonderas fér att
langre fram anvéndas till planerat under-
hall. Qavsett hur lange pengarna ligger,
galler det fa sa bra avkastning som mgjligt.
Styrelsen har nyligen beslutat att 1ata
SBAB ta hand om véra likvida medel. Vi
far ca 0,15 % hégra ranta an vad Riksbyg-
- gen hittills betalat. Later kanske inte
mycket men med tanke pa de stora
volymer det handlar om blir det 4nda en
hel del pengar.

Trdadgarden

Harforleden fick vi ett mejl fran en mormor
som hade problem nar hon skulle gunga
med sitt barnbarn da hon varken kunde
hoppa 6ver kedjorna runt gungstallningen
eller krypa under dem. Efter att ha kon-
trollerat med besiktningsmannen (lek-
platser maste arligen besiktigas sa saker-
heten &r OK) har vi klippt av kedjan
narmast stentrappan. Kedjan har ocksa
forsetts med en karbinhake s& man kan
"kn&ppa ihop” kedjan igen nar man gungat
klart.

Manga medlemmar &r miljsmedvetna
vilket naturligtvis dr mycket positivt. En
obnskad effekt av detta har blivit att
manga av vara cykelstall har blivit dver-
fulla. For att rada bot pa detta har styrel-

sen beslutat att dels géra mindre omdis-
ponering av befintliga cykelstall dels kopa
in nagra nya. Genom dessa atgarder
kommer vi att fa 24 nya platser. Detta bér
racka ett tag. Arbetet kommer att pabérjas
inom de nérmsta veckorna.

Prov med véderstyrd uppvarmning
Foreningens styrelse har under flera ar
aktivt arbetat med att pressa kostnaderna
for uppvarmning och 6vrig energianvand-
ning. Det kom darfér narmast som en
skank fran ovan nar vi fran Riksbyggen
fick en forfraga om vi ville delta i ett ut-
vecklingsprojekt som skulle kunna minska
vara kostnader fér uppvarmning med i
basta fall upp till 15 - 20 %. Malet &r dess-
utom att astadkomma ett béttre och jam-
nare inomhusklimat. | projektet ingar
endast fastigheten Tobaken 2
(Tengdahlsg samt Tegelviksg 61 — 69).

Det nya &r att styrningen i undercentra-
lerna dessutom kommer att styras av
radande véder och vind. Dessa indata
kommer at levereras éver natet fran Riks-
byggens vaderstation.

Férutom att vi sédnker vara uppvarmnings-
kostnader - som ju slar igenom pa avgif-
terna - far en minskad energianvéndning
aven positiva miljceffekter.

Forsoket borjade den 28 mars och pagar
t.o.m. september.

Blir utfallet av forséket positivt, kommer vi
att koppla in dven de undercentraler som
styr Tobaken 3

Overlatelser

Vid hanteringen de senaste 6verlatelserna
har styrelsen noterat att i en del fall har
saljaren férsummat att bestalla dverlatel-
sebesiktning. Hur detta skall ga till och
aven motiven till detta skrev vi om i férra
Bryggan (nr 2/2012). Det ligger i saval
saljarens som koparens intresse att be-
siktningen gors sa snart som majligt da
styrelsen inte beviljar nytt medlemskap i
féreningen férran besiktningen ar gjord
och besiktningsprotokollet kommit styrel-
sen till del.



Vid dverlatelser ar det bra om ni lamnar
6ver den nyligen reviderade broschyren
"Vélkommen till Brf Hammarby Strand”.
Har ni férlagt den kan ni eller den nye
medlemmen vanda sig till styrelsen och fa
ett nytt ex.

Stérande grannar
Ibland (tack och lov inte sa ofta) far styrel-
sen brev, mejl och telefonsamtal fran
medlemmar som klagar pa sina grannars
stérande upptraddande. For att vi gemen-
samt skall kunna fa ratsida pa problemet
géller féljande:

1. Kontakta sjalv den stérande grannen
och meddela att du stérs. Om detta
inte hjalper,

2. Kontakta styrelsen med uppgifter om
nar och pa vilket satt du blivit stérd.

For att styrelsen skall kunna ga vidare —
utdver att muntligen informera den sté-
rande —krévs att du kan dokumentera att
du blivit stérd vid minst 3-4 tillfallen. Troli-
gen &r det sa att aven dina grannar blivit
storda; kontakta dessa och gér en gemen-
sam skrivelse till styrelsen.

Mopeder, MC mm

Pa forekommen anledning maste vi ater
informera om att mopeder, MC eller andra
bensindrivna fordon gj far parkeras i
cykelrummen. Detta ar ett absolut krav
fran brandférsvaret.

Trappombud

Med tillfredsstéllelse har styrelsen kon-
staterat att vi fatt ytterliga nagra trappom-
bud. | skrivande stund ar det endast
Nackagatan 18 (N18) som saknar trapp-
ombud. Du som bor i N18 och kanner att
du vill géra en mindre insats for trivseln i
trappuppgangen far garna kontakta styrel-
sen och anmala ditt intresse. Skicka ett
mejl eller 1&gg en lapp i styrelsens brev-
lada (se ovan).

Foéreningsdagen

Boka in den 13 maj da var féreningsdag
gar av stapeln. Férutom att vi skall stada
av och rymma upp, skall vi fika och umgas
samt halla loppis och cykelauktion. Detal-
jerat program med halltider har delats ut i
samtliga brevlador.

Vid pennan
//{G6ran Jonsson

Allman information

Féreningens hemsida: http://www.hammarbystrand.org

IT- och bredbandsleverantér: Ownit, 08-525 073 00.

Kabel-tv-leverantér: ComHem, 0771-55 00 00.

El- natagare: Fortum, 020-46 00 00; vardagar 8:00 — 19:00.
Las- och nyckelleverantér: Bysmeden, 08-618 78 20 (Vastberga), 08-681 78 57 (Kista).

Hisspartner, hissarna: 08-454 20 33
OTIS, garageportarna: 0200-212 111

Vicevérden: telefonsvarare: 08-642 63 30; e-mail: jgn.nilsson@gmail.com




