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Ekonomisk plan enligt bostadsrittslagen 1991:614 for

Riksbyggens Bostadsritisforening Hammarby Strand,
Stockholms kommun, Stockholms liin

Organisationsnummer 71 64 20 - 4724

Denna ekonomiska plan har upprittats med foljande huvudrubriker:

A. Allminna forutsittningar

B. Beskrivning av fastigheterna

C. Slutlig kostnad for foreningens fastigheter

D. Preliminir finansieringsplan

E. Berikning av foreningens arliga kostnader och intiikter
F. Redovisning av ligenheterna

G. Ekonomisk prognos

H. Ovriga upplysningar

I Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg
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A. Allminna férutsittningar

Bostadsrittsféreningen som registrerats hos linsstyrelsen 1989-03-28 har till andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadslidgenheter och

lokaler med nyttjanderatt utan tidsbegransning..

Upplatelse av bostadsritterna berdknas ske sa snart den ekonomiska planen registrerats

hos Patent- och registreringsverket (PRV).

Inflyttning 1 ligenheterna berdknas ske med borjan 1 september manad 1997

och avslutas i april manad 1998.

Berikningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa

beddmningar gjorda i april ménad 1997.

Byggnadsprojcktet genomfors enligt avtal 1997-01-09 mellan bostadsrittsforeningen och
Riksbyggen ekonomisk forening.Bostadsriittsféreningen har ansékt om bostadsbyggnads-

subvention (rintebidrag) i vilket drende ldnsstyrelsen i1 Stockholms lin kommer att meddelat beslut.
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B. Beskrivning av fastigheterna

Fastighetsbeteckning: Kv Tobaken 2 och 3

Adress: Tegelviksgatan 55 - 69, Tengdahlsgatan 41 - 49
Nackagatan 14 - 22,

Tomtarea: 9.949 m?

Bostadsarea: 17.863 m?

Lokalarea: 275 m?

Byggnadernas antal
och utformning Objektet utgors av fem st flerfamiljshus i 6-8 vaningar
inklusive killare och garage under hus och gard.

Husen ligger sa nédra varandra att en dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna.

Gemensamma anordningar

Byggnaderna &r for virmeleveranser anslutna till Stockholm Energi AB.

Vidrmecentral for produktion av virme och varmvatten 4r beligen i respektive fastighet.
Ventilation Utfors som F-ventilation utan varmeatervinning.

Hissar 15 st

Centralantenn for radio. TV och kabel-TV

Gemensamma utrymmen
2 st grovtvittstugor beldgna i trapphus 4 och 14 plan 2

6 st skyddsrum f‘dr. sammanlagt 474personer, beldgna i trapphus 2, 6, 8,9, 11 och 15
vars fredstida anvandning dr ldagenhetsforrad

2 st hobbylokaler, samlingslokaler etc

Parkering redovisas i avsnitt F
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Samfillighetsforening

Féreningen kommer att anslutas till samfillighetsfreningen, Sopsug i Hammarby, for att tillgodose
foreningens och fastigheternas gemensamma behov av sophantering. Féreningen beriknas svara for
8 % av driftskostnaderna.

Servitut  Servitutsavtal med Stockholm Vatten AB angaende avloppsventilation.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund Packad. fast berg och pélar
Stomme Betong
Yttervagg Trareglar, mineralull, gipsskiva in- och utsida,

tilldggsisolering, puts.
Yttertak Raspont tickt med bandplat.
Uppvirmningssystem Vattenburet

Ventilation Tilluftsdon under fonster.
Franluft via bad och kok. flikt pa tak.

Ligenhetsforrad

1 per lagenhet beldgna i killarplan eller i anslutning till ligenhet.
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Planerad utrustning och inredning

Liigenhet 1RKv [ IRK | 2RK | 3RK | 4RK | 5RK
Kok
1) elspis | 1 1 1 1 1
13
1) kyl 2)sval 3) frys 1,3 1,3 1,3 resp 1,2.3 1,2,3
1,23
1 1,2
anijti rustnin resp resp
1) bad 2) sep we 3) we med dusch I 1 ] 1,3 1,3 1,3
Golvbeliigeni
vardagsrum ! 1 1 1 1 1
kok/kokvra 2 2 2 2 2 2
Ovriga rum 2 2 2 2
1) Eklamel 2) Linoleum

Forsakringar
Fastigheterna avses bli fullvardeforsikrade hos Folksam

Byggfelsforsikring limnas av Byggnadsgaranti
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C. Slutlig kostnad for foreningens fastighet

Kopeskilling for foreningens fastigheter

Byggnadskostnader , anslutningsavgifter,
inkl mervardesskatt:

SUMMA SLUTLIG KOSTNAD
Tillkommer berdknad fasti ghetssk-att ar0

Konsolideringsfond

SUMMA

Taxeringsvirdet inklusive nybyggnad har dnnu ej .faststii!lts men berdknas
slutligt ull 155.250.000

Tomtritt

310.500.000 kr

310.500.000 kr
1.779.000 kr

4.167.000 kr

316.446.000 kr
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D. Preliminir finansieringsplan

Lan Belopp Sikerhet Rintesats Bindningstid Amort plan
c:a
SBAB 64.000.000 pantbrev 6.7 % 7ar 40 ar serieplan
SBAB 42.900.000 pantbrev 741 % - Tar 40 ar serieplan
SBAB 68.656.000 pantbrev 7% 54ar 40 ar serieplan
Summa lan 175.556.000 kr
Engdngsbidrag (skyddsrumsbidrag) _ 1.100.000 kr
Insatser 139.790.000 kr
Summa finansiering : 316.446.000 kr

Insatsernas fordelning mellan bostadsritterna framgér av avsnitt F. Redovisning av ldgenheterna.
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E. Berikning av foreningens lopande kostnader och intiakter, ar 1

Uppgifterna &r prelimindra och grundar sig pa bedémningar gjorda april manad 1997.

Kapitalkostnader
Réntor 12.267.800 kr
Amorteringar ' 196.300 kr

SUMMA 12.464.100 kr

Driftskostnader inkl uppvirmning samt moms i forekommande fall

Fastighetsskotsel

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning, serviceavtal
Foreningens administration
Vattenforbrukning
Uppvirmning

Elforbrukning

Renhallning

Sotning

Trapp- och Killarstidning
Utestidning (inkl sndréjning)
Hisservice

Forsakringar
Samfillighetsforening
Kabel-TV

SUMMA 3.962.000 kr

Driftskostnader som bostadsrittshavaren skall svara for och som inte ingar i
arsavgiften
Hushallsel
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Avsdttning for underhall
Avsittningar 1 enlighet med f6reningens stadgar:

Fond for yttre underhdll ar 1. Darefter sker avsittning
enligt underhéllsplan. 886.000 kr

Ovriga avsittningar

Avsittning till ujamningsfond grundad pa
3 % arlig avgiftshojning. 1.157.700 kr

Ovriga kostnader

Fastighetsskatt 23.500 kr*
Tomtrittsavgild (omprovas ar 2006) 889.000 kr
SUMMA KOSTNADER 19.382.300 kr

* For forsta t o m femte kalenderaret efter faststillt vardear utgar enligt nu géllande regler ingen
fastighetsskatt for bostédder. Fastighetsskatten avser kommersiella lokaler.
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Intikter

Arsavgifter Bostider

Lokaler

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar
skall drsavgifterna fordelas efter andelstal

Réantor

Bostadsbyggnadssubvention (riantebidrag) beriknade enligt 1992:986*

med direfter beslutade dndringar

Ovriga intikter

SUMMA INTAKTER

12.414.400 kr

220.400 kr

150.000 kr

5.771.900 kr

825.600 kr

19.382.300 kr

Preliminira kapitalkostnader samt amorteringsplan, ar 1 - 3

Ar Rinta Rintebidrag./. |Summa Amortering Summa
kapitalkostnader
Netto
1 12.267.800 - 5.771.900 6.495.900 196.300 6.692.200
2 12.253.400 - 5.305.300 6.948.100 221.000 7.169.100
3 12.237.300 - 4.838.700 7.398.600 248.700 7.647.300

* Bidrag limnas med en procentuell andel av en schablonberiiknad rintekostnad. Bidragsandelen for en
nybyggnad som paborjas 1995 resp 1996 ar forsta aret 52 % resp 47 % av den schablonberiknade
rintekostnaden. Succesivt sinks sedan bidragsandelen med 4 procentenheter per ar till dess att bidragsandelen
har gatt ned till 30 %. Bidragsandelen for hyres- och bostadsrattshus kommer dock inte, enligt nuvarande
bestimmelser, att bli lagre dn 30 %. Den schablonberiknade rintekostnaden utgors av bidragsunderlaget som
multipliceras med en av Boverket bestimd subventionsrinta. Om bidragsunderlaget ir storre dn de 1an som
bostadsrittsforeningen tagit upp for att finansiera nybyggnaden, far foreningen bidrag till mellanskillnaden
beriknat efier sirskilda regler. Det betyder att bidragsandelen forsta aret for nybyggnad som pabarjats 1995

resp 1996 blir 31,4 resp 24,3 % av denna del av rintekostnaden. Succesivt sinks sedan denna bidragsandel
med 5,7 procentenheter per ar.
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F. Redovisning av ligenheterna

Byggnaderna kommer att innchailla foljande ligenheter:

Hus nr Antal Beriknad tidpunkt
Littera for inflyttning
E&\
1 RK 2 RK 3 RK 4 RK 5RK S:a Lokaler
Tobak. 2 10 36 32 28 4 110 2197-09-01--97-11-15
Tobak. 3 2 35 51 9 8 105 298-02-15--98-04-01
S:a 2l 7 83| 37| 12| 215 4
Biluppstiillning antal platser Anm.
Garage Parkeringsdick Oppna platser
Kall* Varm Under* Pa* Med tak* Utan tak*
86
’
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G. Ekonomisk prognos

Ar

1 2 k! 4 5 6 11

Kostnader

Riintor 12.267.800 12.253.400 12.237.300 12.219.100 12.198.600 12.191.600 12.024.800
Amorteringar 196.300 221.000 248.700 279.900 315.000 354.600 640.400
Driftskostnader * 3.962.000 4.107.400 4.257.200 4.411.600 4.570.500 4.734.200 5.629.300
Avsittning till underhall 886.000 886.000 886.000 886.000 886.000 886.000 886.000
Utjamningsfond 1.157.700 939.100 727.100 521.500 322.600 - 1.028.900 - 993.000
Fastighetsskatt 23.500 23.500 23.500 23.500 23.500 1.343.100 2.662.800
Ovriga skatter 0 0 0 0 0 0 0
Tomtrittsavgiild 889.000 889.000 889.000 889.000 889.000 889.000 889.000
Ovrigt

Summa kostnader **

Intikter

Arsavgifter *
Arshyror *
Rintebidrag
Ovriga intikter

Betalningsnetto

Rinteintiikt betalningsnetto

Accumulerat 6verskott

19.382.300 19.319.400 19.268.800 19.230.600 19.205.200

12.414.400 12.787.200 13.170.800 13.566.000 13.973.000
220.400  226.600  233.400 240.400 247.600
5.771.900 5305300 4.838.700 4.372.000 3.905.400
975.600 1.000.300 1.025.900 1.052.200 1.079.200

19.382.300 19.319.400 19.268.800 19.230.600 19.205.200

L117.000 904200 698.000 498.400 305.600
27.900 79.800 123.900 160.000 188.100

1.144.900 2.128.700 2.950.600 3.609.000 4.102.700

19.369.600 21.739.300

14.392.100
255.100
J3.615.300
1.107.100

16.684.400
295.700
3.499.700
1.259.500

19.369.600 21.739.300

- 1.039.400
153.200

3.216.500

- 969.500
47.900

1.006.700

* Beloppen har uppriiknas med 3 % per ir.

** 1 kostnader och intdkter inkluderas har de poster som paverkar medlemmamas Arsavgifier d v s dven inkomster
och utgifter. Arsavgifterna har arligen uppriknats med 3 % vilket innebar realt oftrandrade rliga avgifter om
inflationen &r 3 %. For att underskott inte skall uppkomma p g a réintebidragsavtrappningen och kommande
fastighetsskatt erfordras en utjimningsfond som redovisats under pkt E.

Antaganden

Subventionsrintan ar | har antagits vara 6,65 % .Vid konvertering &r 5 och 10 har subventionsrintan antagits
vara 6,65 %. Utgiftsrintan &r 1 for 1an 1, 2 och 3 har antagits vara 6,7 resp 7,41 resp 7,0 % . Vid konvertering &r 5 och
10 har utgiftsrintan antagits vara 7,0 resp 7,0 resp 7,0 %.

Taxeringsvirdet har antagits bli 155.250.000 kronor

Prognosen bygger pa de forhéllanden som rader vid tidpunkten for den ekonomiska planens upprittande.
Forandringar av dessa kan paverka utfallet av prognosen.

1997-03-13

Dokument:



H.  Ovriga upplysningar

1. Vid bostadsréittsforeningens upplosning skall foreningens tillgangar skiftas pa sitt
foreningens stadgar foreskriver.

2. Uppmitning av ligenhetsareorna r gjorda pa mattsatta ritningar skala 1:50

3. Rantenivan for de forsta 5 (fem) dren har sikrats genom att upplaning for den

'osubventionerade delen av investeringslanet skett innan den ekonomiska planen
upprittades, samt bindningstiden ungefir sammanfaller med forsta konverteringen av
subventionsrantan.

Stockholm 1997-04-22

RIKSBYGGENS BOSTADSRATTSFORENING HAMMARBY STRAND

Bo Billborn Lars-Goéran Kroon

Egenhindiga namnteckningar bevittnas:

d
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L. INTYG

avseende Riksbyggens Bostadsriittsforening Hammarby Strand

Undertecknade, som for det indamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsriittslagen
(1991:614) granskat ekonomisk plan upprittad den 22 april 1997 far hiirmed avge
foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ir av betydelse for bedomandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som liimnats i planen stimmer 6verens med

innehillet i tillgingliga handlingar och i vrigt med forhallanden som ér kiinda for oss. I
planen gjorda beriikningar ir vederhiiftiga. Vidare anser vi att forutsiittningarna

enligt 1 kap. 5 § Bostadsrittslagen 4r uppfyllda. Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt
bostadsriittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska planen upprittats intriffar
nigot som ir av viisentlig betydelse for bedémning av foreningens verksamhet fir foreningen
inte upplata liigenheter med bostadsritt forrin en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen
och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmiint omdome uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 1997- 0~ -3 &

AM-QQ&\ &\\‘\0\&\&1{/\ %7’3,’1 [t i

Jan3Olof Sj(‘ihllm \ Kj€dll Wedin
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11221 STOCKHOLM 123 63 FARSTA
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