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Antligen en riktigt Féreningsstimma!
Sa sként att vi dntligen fick méjligheten
att tréiffas pa riktigt pa vart drsmote.
Stdmman dgde rum i Riksbyggens
lokaler i Haommarby Sjéstad den 23/2.

Stamman inleddes med sedvanligt
mingel och avslutades med en
fragestund. Endast 38 bostadsratter var
representerade och det fanns inga
propositioner eller motioner, sa den
formella stamman tog inte sa lang tid.
Protokoll fran stdmman och foton pa de
nya styrelsemedlemmarna_finns pa var
hemsida.

Fragestunden dominerades av tre saker,
Overliggare pa balkongerna,

-Solceller pa taken,

-Tomtrattsavgald

Dessa tre dmnen har styrelsen jobbat
aktivt med under Idng tid. Hdr dr en
sammanfattning av ldget.
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Ungefar 90% av vara lagenheter har
balkonger. Balkongrackena har
Overliggare av ek-tra. Det finns flera
varianter av overliggare, raka i olika
langder samt bojda i olika vinklar. Det ar
enligt vara stadgar den boendes ansvar
att underhalla dessa.

2022-03-29

Underhall av éverliggare

Manga overliggare borjar se mycket
slitna ut och vissa delar maste bytas ut.
Underhallet kan kdannas dvermaktigt om
forfallet gatt for langt. Darfor har
styrelsen kontaktat Veteranpoolen som
tagit fram en offert for underhall.

| bifogad folder kan du
se vad du far betala for
renoveringen av ditt
racke.

Obs! Arbetet utfors
under varen 2022 och
inget annat.

Behover du komplettera med nya
overliggare, sa tar Veteranpoolen fram
en offert dven pa detta. Arbetet utfors
pa deras verkstad pa Tavastgatan.
Kontaktperson ar Lars Bjorkesson

Tel: 08-40903030

Veteranpoolen kommer att fakturera
alla kostnader direkt till dig.

Byta till annan typ av overliggare?
Flera forslag har inkommit till styrelsen
om att byta till annan typ av 6verliggare
av ett material som ar enklare att
underhalla.

For att gora en sadan forandring kravs
ett byggnadslov fran kommunen samt
att alla overliggare i foreningen byts till
den nya sorten.

Vi har undersokt olika material men har
inte funnit nagot som med latthet kan




anpassas till vara varierande former pa
overliggare.

Dessutom beddmer vi det som
osannolikt att alla med balkong ar villiga
att ta kostnaden for ett byte av sina
Overliggare oavsett skicket pa dessa.
Med det sagt sa anser vi att det enda
alternativ vi kdanner till ar att fortsatta
med den typ av 6verliggare vi har.

-Solceller pa taket
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har flera féreningar installerat i vart
naromrade. Vi har undersokt

mojligheten tidigare men inte funnit att
det har varit en ekonomiskt sund
|6sning. Livslangd pa solpaneler och
vaxelriktare samt hoga installations-
kostnader har begransat den
ekonomiska nyttan. Mojligtvis kan de
stigande energipriserna forandra bilden
nagot?

Solcellerna fungerar sa har. Nar solen
skiner och de producerar mer energi an
vi gor av med sa saljer vi overskottet till
elbolaget, alternativt lagrar energin i
batterier for senare bruk.

Nar solcellerna producerar mindre
energi an vi behover sa koper vi
mellanskillnaden av elbolaget. Priset per
kWh vid kop/sélj ar beroende av
marknadspriset vi det specifika tillfallet.

Det finns i praktiken tva metoder att
dimensionera och koppla in
solcellslésningen.

Solceller enbart for gemensam
forbrukning, som trapphusbelysning,
hissar etcetera.

Den gemensamma forbrukningen ar en
forhallandevis liten del av
totalforbrukningen, vilket gor att vinsten
inte blir sa stor.

Solceller for all forbrukning i
foreningen. Detta innebar att alla
elmatare ialla lagenheter byts ut och att
foreningen ses som en enda forbrukare
gentemot elbolaget.

Detta innebar att foreningen far sta for
kostnadsfordelningen till de olika
medlemmarna (rakna ut allas
elrakningar).

Den har metoden innebar en stor
administrativ kostnad samt en avsevart
storre installationskostnad men ocksa
en storre potentiell vinst.

Ingen av dessa metoder ar fullt utredda
for var forening, men det vi sett vid
genomgang med specialister i vara
lokaler ar att oavsett metod sa blir
installation av kablar fran solceller pa
taket till vaxelriktare och annan
utrustning i kallarplan mycket
komplicerad pa flera stéllen i vara
byggnader. Livslangden pa solpaneler
ligger enligt uppgift pa 20-25 ar, men
vaxelriktarna bor bytas efter 10-15.

Osdkerheten med ovanstdende gor att vi
i dagsldget har svdrt att géra en
fullstéindig bedémning av nyttan med
solceller. Ett stdmmobeslut kréivs for att
vi ska utreda/underséka saken vidare.
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kop av tomtratt?

Tomtrattsavgalden kommer att justeras
till ny niva 2026 (idag ~2,2 mkr/ar).

Det enda som ar sdkert ar att den inte
blir lagre. Det kan finnas en mdjlighet att
kdpa loss tomtratten till priset av mark-
taxeringsvardet pa var fastighet (idag
~393 mkr.)

Enligt ett forslag fran exploaterings-
kontoret kan tomtratten “reas” ut till till
85% av marktaxeringsvardet (~334 mkr).
Oklart ar om detta galler var férening for
det finns ocksa en skrivning om att
”Sjondra lage” kommer att kosta 15%
mer an ovriga. Hur som helst sa ligger
képesumman upp till 393 mkr med
dagens taxeringsvarden.

Detta innebar en skuld per m2
bostadsyta pa (~16300 kr). Det har annu
inte utretts hur ett eventuellt kdp skulle
finansieras.

............. Ovriga fragor

Kriget | Ukraina och det alltmer spanda
laget i varlden har aktualiserat vart
behov av skyddsrum. En hel del fragor
har kommit in till styrelsen i detta
arende. Vilket skyddsrum ni i forsta
hand kan ga till finns angivet pa
anslagstavlan i er port. Ovrig info i
amnet finns att lasa pa var hemsida.

Malning klar i Tobaken 2. Nu nar den
delen ar uppfraschad och nymalad sa
bor vi vara radd om ytskikten, galler
aven cykelkorridorerna pa Tengdahlsga-
tan och Tegelviksgatan.

Ludd i torktumlaren kan orsaka brand
genom att tappa for luftcirkulationen el-
ler isolera varmeelementet som blir
overhettat. Nar tumlaren gar varm och
mycket ludd och damm samlas i filter
och ventilationskanaler kan det till slut
bli s3 varmt att det borjar gloda.

Sa héar sag det ut i en av vara torktum-
lare. Nagon har inte rensat luddfiltret.



Men Nu, antligen nagot kul att

se fram emot!

Om inget ofdrutsett intraffar sa kommer
vi ha en traditionell féreningsdag
|I6rdagen den 14/5.

Alla bjuds pa fortaring, vi snyggar till var
gard, har en loppis pa kajen och
bestdller container som vi kan slanga det
skrédp som vi samlat pa oss.

Men som vanligt sa ar huvudsyftet att vi
ska fa chansen att lara kdnna varandra.
Vi haller alla tummarna att inget
oforutsett kommer ivagen.

Glada hélsningar Styrelsen @

Vill du kontakta foreningens Styrelsen:
E-post: styrelsen@hammarbystrand.org
OBS! anvdnd ingen annan mailadress!
Skriv brev: Lagg i brevladan vid garageinfarten
OBS! anonyma brev behandlas inte!
Ring: 0706-60 30 59

Glom inte att skriva ditt 3-siffriga
lagenhetsnummer vid kontakt med styrelsen
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